
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
4,000,000 میلیون ریال 

1395/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1395/09/30 )حسابرسی شده(

كد صنعت: واميد7سرمایه گذاري ساختمانی سپه نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 343191شماره اطلعیه :

بند مقدمه

1. صورت هاي مالي تلفيقي گروه و شرکت سرمايه گذاري ساختماني سپه )سهامي خاص( شامل ترازنامه ها به تاريخ 30 آذر ماه 1395 و صورت هاي سود و زيان و جريان وجه نقد براي سال مالي منتهي به تاريخ مزبور و يادداشت هاي توضيحي 1 

تا 36 ، توسط اين موسسه ، حسابرسي شده است.

بند مسئولیت هیئت مدیره در قبال صورتهاي مالی

2. مسئوليت تهيه صورت هاي مالي ياد شده طبق استانداردهاي حسابداري ، با هيئت مديره شرکت است . اين مسئوليت شامل طراحي ، اعمال و حفظ کنترل هاي داخلي مربوط به تهيه صورت هاي مالي است به گونه اي که اين صورتها ، عاري از 

تحريف با اهميت ناشي از تقلب يا اشتباه باشد .

بند مسئولیت حسابرس

3. مسئوليت اين موسسه ، اظهارنظر نسبت به صورت هاي مالي ياد شده بر اساس حسابرسي انجام شده طبق استانداردهاي حسابرسي است . استانداردهاي مزبور ايجاب مي کند اين موسسه الزامات آيين رفتار حرفه اي را رعايت و حسابرسي را به 

گونه اي برنامه ريزي و اجرا کند که از نبود تحريف با اهميت در صورت هاي مالي ، اطمينان معقول کسب شود .

حسابرسي شامل اجراي روش هايي براي کسب شواهد حسابرسي ، درباره مبالغ و ديگر اطلعات افشاء شده در صورت هاي مالي است . انتخاب روش هاي حسابرسي ، به قضاوت حسابرس ، از جمله ارزيابي خطرهاي تحريف با اهميت ناشي از 

تقلب يا اشتباه درصورت هاي مالي ، بستگي دارد . براي ارزيابي اين خطرها ، کنترل هاي داخلي مربوط به تهيه و ارائه صورت هاي مالي به منظور طراحي روش هاي حسابرسي مناسب شرايط موجود، و نه به قصد اظهارنظر نسبت به اثربخشي 

کنترل هاي داخلي واحد تجاري ، بررسي مي شود . حسابرسي همچنين شامل ارزيابي مناسب بودن رويه هاي حسابداري استفاده شده و معقول بودن برآوردهاي حسابداري انجام شده توسط هيئت مديره و نيز ارزيابي کليت ارائه صورت هاي مالي است.

اين موسسه اعتقاد دارد که شواهد حسابرسي کسب شده ، براي اظهارنظر نسبت به صورتهاي مالي کافي و مناسب است.

همچنين اين موسسه مسئوليت دارد ضمن ايفاي وظايف بازرس قانوني، موارد لزم و نيز موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلحيه قانون تجارت و مفاد اساسنامه شرکت را به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام گزارش کند.

اظهار نظر

4. به نظر اين موسسه، صورتهاي مالي ياد شده در بال، وضعيت مالي گروه و شرکت سرمايه گذاري ساختماني سپه )سهامي خاص( در تاريخ 30 آذر ماه 1395 و عملکرد مالي و جريانهاي نقدي گروه و شرکت را براي سال مالي منتهي به تاريخ 

مزبور، از تمام جنبه هاي با اهميت، طبق استانداردهاي حسابداري به نحو مطلوب نشان مي دهد. 

تاكید بر مطالب خاص

گزارش نسبت به صورت هاي مالی

گزارش حسابرس مستقل

سرمایه گذاري ساختمانی سپهبه مجمع عمومی صاحبان سهام
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5. به شرح يادداشتهاي توضيحي شماره 3-4-15 و 16 صورتهاي مالي بر طبق برگه هاي تشخيص مالياتي صادره بابت عملکرد سالهاي 1392 و 1393 جمعا به مبلغ 103.093 ميليون ر از شرکت مطالبه شده که مورد اعتراض شرکت قرار 

گرفته است. همچنين در سال 1394 بابت ماليات نقل و انتقال پروژه اميد 2 )مطهري( که درآمد آن در سالهاي 1393 و 1394 شناسايي شده مبلغ 86.502 ميليون ر ذخيره در حسابها منظور شده است و بابت برگه هاي مطالبه ماليات تکليفي و 

جرايم سال هاي 1392 و 1393 جمعا مبلغ 39.902 ميليون ر مطالبه گرديده که از بابت آنها مبلغ 12.600 ميليون ر پرداخت گرديده و نسبت به مابقي مبلغ اعتراض گرديده است. اظهار نظر اين موسسه در اثر مفاد اين بند تعديل نشده است.

گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادي

6. اقدامات هيئت مديره شرکت در اجراي تکاليف مقرر توسط مجمع عمومي عادي صاحبان سهام مورخ 26 اسفند ماه 1394 در خصوص وصول اقلم راکد حسابهاي دريافتني و پيش پرداختها، تعيين تکليف قرارداد با شرکت کنزا اينوستمنت و 

پيگيري جهت به نتيجه رساندن پرونده مالياتي سال 1392 به نتيجه نهايي نرسيده است.

7. معاملت مندرج در يادداشت توضيحي 3-33 ، به عنوان کليه معاملت مشمول ماده 129 اصلحيه قانون تجارت که طي سال مالي مورد گزارش انجام شده و توسط هيئت مديره به اطلع اين موسسه رسيده ، مورد بررسي قرار گرفته است . 

معاملت مذکور با رعايت تشريفات مقرر در ماده قانوني ياد شده  در خصوص کسب مجوز از هيئت مديره و عدم شرکت مدير ذينفع در راي گيري صورت پذيرفته است . به نظر اين موسسه، معاملت مزبور بر اساس روابط شرکت هاي گروه انجام 

شده است.

8. گزارش هيئت مديره درباره فعاليت و وضع عمومي شرکت، موضوع ماده 232 اصلحيه قانون تجارت که به منظور تقديم به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام تنظيم گرديده، مورد بررسي اين مؤسسه قرار گرفته است. باتوجه به رسيدگيهاي 

انجام شده، نظر ايـن مؤسسه به موارد بااهميتي که حاکي از مغايرت اطلعات مندرج در گزارش مذکور با اسناد و مدارک ارائه شده از جانب هيئت¬مديره باشد، جلب نشده است.

9. سرفصل حسابهاي دريافتني تجاري شامل مبلغ 60.000 ميليون ر طلب سنواتي از  دانشگاه جامع علمي کاربردي مي باشد که طبق قرارداد مي بايستي ظرف 6 ماه از تاريخ تحويل، سند به نام خريدار انتقال و مانده حساب تسويه مي گرديد که 

اين موضوع از سنوات قبل بلتکليف مانده است.

10. در اجراي ماده 33 دستورالعمل اجرايي مبارزه با پولشويي توسط حسابرسان ، رعايت مفاد قانون مزبور و آيين نامه ها و دستورالعمل هاي اجرايي مرتبط ، در چارچوب چک ليست هاي ابلغي مرجع ذيربط و استانداردهاي حسابرسي ، توسط 

اين موسسه مورد بررسي قرار گرفته است . در اين خصوص ، در حدود رسيدگي هاي انجام شده اين موسسه به موارد با اهميتي حاکي از عدم رعايت قوانين و مقررات ياد شده برخورد نکرده است.

21اسفند1395تاریخ تهیه گزارش

دایا رهیافت

زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

17:49:43 1396/02/18 احمد وحید نیا شریک موسسه دایا رهیافت

17:59:34 1396/02/18 داریوش امین نژاد 800090شریک موسسه دایا رهیافت

18:04:28 1396/02/18 علی امانی 800083مدیر موسسه دایا رهیافت
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درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1395/09/301394/09/301395/09/301394/09/30

بدهی ها دارایی هاي جاري
-- --      بدهی هاي جاري      دارایی  هاي جاري

268,22427,896862 )6(1,579,1461,683,973      پرداختنی هاي تجاري      موجودي نقد

00-- 327,016163,373100      پرداختنی هاي غیرتجاري      سرمایه گذاري  هاي كوتاه مدت

572,947794,452)28( --00      مالیات پرداختنی      دریافتنی  هاي تجاري

1,070,23829,5243,525 --00      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  هاي غیرتجاري

5,520,4315,455,4081 2,357,3112,226,9076      تسهیلت مالی      موجودي مواد و كال

463,478471,640)2( --00      ذخایر      پیش پرداخت ها و سفارشات

00-- --0702,890      پیش دریافت هاي جاري      دارایی هاي نگهداري شده براي فروش

7,895,3186,778,92016       بدهی هاي مرتبط با دارایی هاي نگهداري جمع دارایی هاي جاري

شده براي فروش

00--

-- )11(4,263,4734,777,143جمع بدهی هاي جاري      دارایی  هاي غیرجاري

00-- --      بدهی هاي غیرجاري      دریافتنی  هاي بلندمدت

622,508506,54223 --00      پرداختنی هاي بلندمدت      سرمایه گذاري هاي بلندمدت

00-- --00      پیش دریافت هاي غیرجاري      سرمایه گذاري در املک

2,0942,0393 --00      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی هاي نامشهود

00-- )6(2,8933,070      ذخیره مزایاي پایان خدمت كاركنان      زمین نگهداري شده براي ساخت املک

6,5117,878)17( )6(2,8933,070      جمع بدهی هاي غیرجاري      دارایی هاي ثابت مشهود

27,9573,761643 )11(4,266,3664,780,213      جمع بدهی ها      سایر دارایی ها

659,070520,22027 --      حقوق صاحبان سهام      جمع دارایی هاي غیرجاري

4,000,0002,000,000100      سرمایه      

--00      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

81,89873,44312      اندوخته قانونی      
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--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی هاي       

نگهداري شده براي فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگري

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی هاي       

شركت هاي دولتی

00--

)54(206,124445,484      سود )زیان( انباشته      

4,288,0222,518,92770جمع حقوق صاحبان سهام      

8,554,3887,299,14017 8,554,3887,299,14017جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها
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واقعی  سال مالی صورت سود وزیان

1394/09/30حسابرسی شده منتهی به 1395/09/30حسابرسی شده منتهی به 
درصد تغییر

--سود )زیان( خالص

)45(1,636,8952,949,768درآمدهاي عملیاتی

)42()1,724,912()1,003,766(بهاي تمام  شده درآمدهاي عملیاتی

)48(633,1291,224,856سود )زیان( ناخالص

20)18,748()22,439(هزینه هاي فروش، اداري و عمومی

--00سایر درآمدهاي عملیاتی

--)462,876(0سایر هزینه هاي عملیاتی

)18(610,690743,232سود )زیان( عملیاتی

42)334,270()473,248(هزینه هاي مالی

76,70771,2118سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاري ها

1)44,657()45,054(سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- اقلم متفرقه

)61(169,095435,516سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

--00مالیات بر درآمد

)61(169,095435,516سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

--00سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

)61(169,095435,516سود )زیان( خالص

--سود )زیان( پایه هر سهم

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( پایه هر سهم

--سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم
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--گردش حساب سود )زیان( انباشته

)61(169,095435,516سود )زیان( خالص

)7(502,252538,444سود )زیان( انباشته ابتداي دوره

1,388)3,814()56,768(تعدیلت سنواتی

)17(445,484534,630سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تعدیل  شده

)20()500,000()400,000(سود سهام  مصوب

--00تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

45,48434,63031سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تخصیص نیافته

--00انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

)54(214,579470,146سود قابل تخصیص

)66()24,662()8,455(انتقال به اندوخته  قانونی 

--00انتقال به سایر اندوخته ها

)54(206,124445,484سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

)81(4232,178سود )زیان( خالص هر سهم–ریال

4,000,0002,000,000100سرمایه
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درصد تغییر شرح

صورت جریان وجوه نقد

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی 

به  30/09/1395

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی به  

30/09/1394

--فعالیت هاى عملیاتى

177,919 (94)10,738جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشى از فعالیت هاى عملیاتى

--بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختى بابت تأمین مالى

(334,270) (33)(224,152)سود پرداختى بابت تسهیلت مالی

71,211 (57)30,922سود دریافتى بابت سرمایه گذارى ها

(263,059) جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشى از بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختى 

بابت تأمین مالى

(193,230)(27)

--فعالیت هاى سرمایه گذارى

(295,129) (56)(128,879)وجوه پرداختى بابت تحصیل سرمایه گذاري ها

11,937 (83)1,984وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري ها

(283,192) (55)(126,895)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشى از فعالیت هاى سرمایه گذارى

(368,332) (16)(309,387)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت هاي تأمین مالی

--فعالیت هاى تأمین مالى

0 --424,715وجوه حاصل از افزایش سرمایه

810,000 (60)325,000دریافت تسهیلت مالی

(803,945) (75)(200,000)بازپرداخت اصل تسهیلت مالی

6,055 549,7158,979جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشى از فعالیت هاى تأمین مالى

(362,277) --240,328خالص افزایش )كاهش( در وجه نقد

390,173 (93)27,896موجودي نقد در ابتداي سال

27,896 268,224862موجودي نقد در پایان سال

0 --1,575,285مبادلت غیرنقدي
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
4,000,000 میلیون ریال 

1395/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1395/09/30 )حسابرسی شده(

كد صنعت: واميد7سرمایه گذاري ساختمانی سپه نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 343191شماره اطلعیه :

دلیل تغییر اطلعات واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی به  30/09/1395

به دليل عدم وجود بعضي از آيتم هاي صورت جريان وجوه نقد در فرمت کدال ) سرفصل هاي مربوط به فعاليت هاي سرمايه گذاري و تاثير تغييرات نرخ ارز ( موارد با يکديگر ادغام گرديده است . جهت 
مشاهده اين موارد به پيوست صورت هاي مالي مراجعه شود.
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