
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
1,000,000 میلیون ریال 

1396/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/09/30 )حسابرسی شده(

كد صنعت: سمايه1توسعه ساختمان سرمایه نماد: سرمايه ثبت شده:شركت: 450756شماره اطلعیه :

بند مقدمه

1. 1-صورتهاي مالي شرکت توسعه ساختمان سرمايه)سهامي خاص( شامل ترازنامه به تاريخ 30 آذر ماه 1396 و صورتهاي سود و زيان و جريان وجوه نقد براي سال مالي منتهي به تاريخ مزبور و يادداشتهاي توضيحي 1 تا 29 توسط اين 

مؤسسه، حسابرسي شده است.

بند مسئولیت هیئت مدیره در قبال صورتهای مالی

2. 2-مسئوليت تهيه صورتهاي مالي يادشده طبق استانداردهاي حسابداري، با هيئت مديره شرکت است. اين مسئوليت شامل طراحي، اعمال و حفظ کنترلهاي داخلي مربوط به تهيه صورتهاي مالي است به گونه اي که اين صورتها، عاري از تحريف با 

اهميت ناشي از تقلب يا اشتباه باشد.

بند مسئولیت حسابرس

3. 3- مسئوليت اين مؤسسه، اظهارنظر نسبت به صورتهاي مالي يادشده بر اساس حسابرسي انجام شده طبق استانداردهاي حسابرسي است. استانداردهاي مزبور ايجاب مي کند اين مؤسسه الزامات آيين رفتار حرفه اي را رعايت و حسابرسي را به 

گونه اي برنامه ريزي و اجرا کند که از نبود تحريف با اهميت در صورتهاي مالي، اطمينان معقول کسب شود.

حسابـرسي شامل اجراي روشهايـي براي کسب شواهد حسابرسي درباره مبالغ و ديگر اطلعات افشا شده در صورتهاي مالي است. انتخاب روشهاي حسابرسي، به قضاوت حسابرس، از جمله ارزيابي خطرهاي تحريف با اهميت ناشي از تقلب يا اشتباه 

در صورتهاي مالي، بستگي دارد. براي ارزيابي اين خطرها، کنترلهاي داخلي مربوط به تهيه و ارائه صورتهاي مالي به منظور طراحي روشهاي حسابرسي مناسب شرايط موجود، و نه به قصد اظهار نظر نسبت به اثربخشي کنترلهاي داخلي واحد 

تجاري، بررسي مي شود. حسابرسي همچنين شامل ارزيابي مناسب بودن رويه هاي حسابداري استفاده شده و معقول بودن برآوردهاي حسابداري انجام شده توسط هيئت مديره و نيز ارزيابي کليت ارائه صورتهاي مالي است.

اين مؤسسه اعتقاد دارد که شواهد حسابرسي کسب شده، براي اظهارنظرمشروط نسبت به صورتهاي مالي، کافي و مناسب است.همچنين اين مؤسسه به عنوان بازرس قانوني مسئوليت دارد موارد عدم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلحيه قانون 

تجارت و مفاد اساسنامه شرکت و ساير موارد لزم را به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام گزارش کند.

مبانی اظهار نظر مشروط

گزارش نسبت به صورت های مالی

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی

توسعه ساختمان سرمایهبه مجمع عمومی صاحبان سهام
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1,000,000 میلیون ریال 

1396/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/09/30 )حسابرسی شده(

كد صنعت: سمايه1توسعه ساختمان سرمایه نماد: سرمايه ثبت شده:شركت: 450756شماره اطلعیه :

4. 4-اهم موارد قابل ذکر در رابطه با موجودي املک موضوع يادداشت توضيحي 5 صورتهاي مالي به شرح زير مي باشد:

4-1- همانگونه که در يادداشت هاي توضيحي4، 18 و 19 صورتهاي مالي منعکس مي باشد، بابت فروش زمين پروژه جنت آباد به شرکت سيب صورتي، مبلغ 000ر670 ميليون ر درآمد و مبلغ 808ر645 ميليون ر بهاي تمام شده در دفاتر 

شناسايي شده است.  در ضمن براساس بررسي هاي انجام شده،  ارزش دفتري تجهيزات مستقر در پروژه به مبلغ352ر9 ميليون ر به همراه مبلغ 770ر6ميليون ر هزينه تمديد پروانه به حساب بدهي شرکت فوق منظورشده است. همچنين مبلغ 

570 ميليارد ر از مانده اسناد دريافتني ارايه شده توسط خريدار در موعد مقرر تسويه نشده و در اين رابطه شرکت فوق تقاضاي تعويض چکها به سررسيد سال مالي بعد را نموده است. ليکن با توجه به اينکه درخواست مزبور جهت تاييد نهايي 

توسط واحد مورد رسيدگي به بانک سرمايه ارجاع گرديده، تا تاريخ اين گزارش مستنداتي مبني بر تاييد تمديد مهلت پرداخت توسط واحد مورد رسيدگي و بانک سرمايه ارائه نشده است. در ضمن شرکت ورد طي پاسخ تاييديه ارسالي مطالبات خود را 

در رابطه با پروژه جنت آباد ، مبلغ 648ر6 ميليون ر اعلم نموده که از اين بابت ثبتي در دفاتر صورت نگرفته است. لذا با توجه به مراتب فوق، اقدامات مديريت شرکت در رابطه با وصول مطالبات فوق و تعيين تکليف مطالبات شرکت ورد تا 

تاريخ اين گزارش منجر به نتيجه قطعي نشده است.

4. 4-2- همانگونه که در يادداشت توضيحي 1-6 صورتهاي مالي منعکس مي باشد،  براساس مبايعه نامه شماره 2214/94/1 مورخ 18/12/1394،چهار دانگ مشاع از شش دانگ يک قطعه باغ به مساحت 350ر2 متر مربع از پلک ثبتي 

1518 فرعي از 118 واقع در بخش 11 حوزه ثبتي تهران و 5100 متر مربع بناي مفيد از آپارتمانهاي احداثي در پلک ثبتي مزبور به صورت کامل و آماده بهره برداري که

 مي بايست در تاريخ 21/12/1395 تحويل واحد مورد رسيدگي گردد،  به مبلغ 800ر244 ميليون ر از شرکت ايران خودرو سازه)سهامي خاص( خريداري شده و تا تاريخ  اين گزارش مبلغ 618ر100 ميليون ر پرداخت شده و باتوجه به عدم 

رعايت مفاد قرارداد فيمابين توسط شرکت ايران خودرو سازه)سهامي خاص( از بانک سرمايه درخواست معرفي وکيل جهت اقدام حقوقي شده است. لذا با توجه به مراتب فوق، زمان قطعي دريافت آپارتمانها مشخص نمي باشد.

4. 4-3- همانگونه که در يادداشت توضيحي 1-2-5 صورتهاي مالي منعکس مي باشد، در سال مالي قبل براساس مصوبه مورخ 21/04/1395 هيئت مديره، اقدام به خريد ساختمان نيمه کاره زاگرس بر مبناي گزارش هيئت کارشناسي به مبلغ 965

ر1 ميليارد ر از آقاي امير قادري و خانم فاطمه مير هادي تفرشي، منتسب به آقاي محمد امامي گرديده و طبق يادداشت توضيحي 1-1-2-5 صورتهاي مالي ومفاد بند ب رديف 6 نامه شماره 5593/530/96/1  مورخ 29/11/1396 واحد مورد 

رسيدگي به رئيس حراست بانک سرمايه منعکس است، بهاي خريد ساختمان براساس گزارش هيئت سه نفره کارشناسان رسمي دادگستري به شماره 35/110-96 مورخ 12/09/1396 در تاريخ خريد مبلغ 960 ميليارد ر تعيين شده و در ضمن مدير 

عامل شرکت سازا دژ با حضور در شرکت، اعلم نموده اند که ملک مزبور را به مبلغ 950 ميليارد ر به آقاي محمد امامي فروخته است. در اين رابطه شرکت براساس گزارش کارشناسي جديد، اقدام به اصلح حسابها نموده و مبلغ 416 ميليارد 

ر اضافه پرداختي به حساب بدهي آقاي امير قادري و خانم فاطمه مير هادي تفرشي موضوع يادداشت توضيحي 4-1-4 صورتهاي مالي منظور شده ، ليکن افراد فوق الذکر بابت مطالبات خود به مبلغ 600 ميليارد ر  اقدام به طرح دعوي نموده 

اند که تا تاريخ اين گزارش راي نهايي توسط مقامات قضايي صادر نشده است. در ضمن ساختمان ملک مهناز در سال 1393 به مبلغ 252 ميليارد ر از آقاي محمد امامي خريداري شده ، ليکن براساس گزارش کارشناس رسمي دادگستري به شماره 

1006-ي مورخ 30/10/1395ارزش آن بر مبناي نرخ روز به مبلغ 194 ميليارد ر تعيين شده و تفاوت ارزيابي بيشتر در زمان خريد به مبلغ 58 ميليارد ر به حساب بدهي فروشنده )موضوع يادداشت توضيحي 3-1-4(منظور شده است. در 

رابطه با موارد فوق، طبق دستور بازپرس شعبه اول دادسراي رسيدگي به جرايم پولي و بانکي سند وکالت فروش 8 رقبه ملک متعلق به آقاي امامي به نام شرکت صادر شده و مديريت شرکت مدعي مي باشد مطالبات مزبور از محل فروش املک 

فوق قابل تسويه مي باشد. لذا با توجه به مراتب فوق، علت تفاوت خريد املک مزبور و وضعيت اصلحات انجام شده با توجه به طرح دعوي توسط فروشندگان ملک زاگرس مشخص نمي باشد.

4. 4-3- همانگونه که در يادداشت توضيحي 1-2-5 صورتهاي مالي منعکس مي باشد، در سال مالي قبل براساس مصوبه مورخ 21/04/1395 هيئت مديره، اقدام به خريد ساختمان نيمه کاره زاگرس بر مبناي گزارش هيئت کارشناسي به مبلغ 965
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کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
1,000,000 میلیون ریال 

1396/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/09/30 )حسابرسی شده(

كد صنعت: سمايه1توسعه ساختمان سرمایه نماد: سرمايه ثبت شده:شركت: 450756شماره اطلعیه :

ر1 ميليارد ر از آقاي امير قادري و خانم فاطمه مير هادي تفرشي، منتسب به آقاي محمد امامي گرديده و طبق يادداشت توضيحي 1-1-2-5 صورتهاي مالي ومفاد بند ب رديف 6 نامه شماره 5593/530/96/1  مورخ 29/11/1396 واحد مورد 

رسيدگي به رئيس حراست بانک سرمايه منعکس است، بهاي خريد ساختمان براساس گزارش هيئت سه نفره کارشناسان رسمي دادگستري به شماره 35/110-96 مورخ 12/09/1396 در تاريخ خريد مبلغ 960 ميليارد ر تعيين شده و در ضمن مدير 

عامل شرکت سازا دژ با حضور در شرکت، اعلم نموده اند که ملک مزبور را به مبلغ 950 ميليارد ر به آقاي محمد امامي فروخته است. در اين رابطه شرکت براساس گزارش کارشناسي جديد، اقدام به اصلح حسابها نموده و مبلغ 416 ميليارد 

ر اضافه پرداختي به حساب بدهي آقاي امير قادري و خانم فاطمه مير هادي تفرشي موضوع يادداشت توضيحي 4-1-4 صورتهاي مالي منظور شده ، ليکن افراد فوق الذکر بابت مطالبات خود به مبلغ 600 ميليارد ر  اقدام به طرح دعوي نموده 

اند که تا تاريخ اين گزارش راي نهايي توسط مقامات قضايي صادر نشده است. در ضمن ساختمان ملک مهناز در سال 1393 به مبلغ 252 ميليارد ر از آقاي محمد امامي خريداري شده ، ليکن براساس گزارش کارشناس رسمي دادگستري به شماره 

1006-ي مورخ 30/10/1395ارزش آن بر مبناي نرخ روز به مبلغ 194 ميليارد ر تعيين شده و تفاوت ارزيابي بيشتر در زمان خريد به مبلغ 58 ميليارد ر به حساب بدهي فروشنده )موضوع يادداشت توضيحي 3-1-4(منظور شده است. در 

رابطه با موارد فوق، طبق دستور بازپرس شعبه اول دادسراي رسيدگي به جرايم پولي و بانکي سند وکالت فروش 8 رقبه ملک متعلق به آقاي امامي به نام شرکت صادر شده و مديريت شرکت مدعي مي باشد مطالبات مزبور از محل فروش املک 

فوق قابل تسويه مي باشد. لذا با توجه به مراتب فوق، علت تفاوت خريد املک مزبور و وضعيت اصلحات انجام شده با توجه به طرح دعوي توسط فروشندگان ملک زاگرس مشخص نمي باشد.

4. 4-4- در رابطه با ملک هتل باران ايزد شهر مازندران همانگونه که در يادداشت توضيحي 6-1-5 صورت هاي مالي منعکس مي باشد، به دليل عدم رعايت مفاد مبايعه نامه توسط فروشنده شامل مجوز هتل 4 ستاره، تعيين تکليف وضعيت 000ر2 

متر مربع زمين متعلق به اداره منابع طبيعي و تفاوت قيمت کارشناسي مجدد به مبلغ 150 ميليارد نسبت به مبلغ خريد، در تاريخ 24/10/1396 جلسه اي با فروشندگان و وکيل ايشان در محل شرکت برگزار شده که موارد فوق مورد تاييد آنان قرار 

نگرفته است. در ضمن بابت بخشي از بهاي خريد هتل، ملک سعادت آباد به مبلغ 221 ميليارد ر به فروشندگان در سال مالي قبل واگذار شده و با توجه به مشکلت موجود از تحويل و انتقال سند مالکيت توسط طرفين خودداري شده است. لذا با 

توجه به مراتب فوق، نحوه بازيافت مبالغ پرداختي و قطعيت خريد و فروش املک مزبور مشخص نمي باشد.

4. 4-5- موجودي املک در پايان سال مالي مورد گزارش برخلف استانداردهاي حسابداري مورد ارزيابي قرار نگرفته است. لذا با توجه به مراتب فوق ، در شرايط حاضر به علت عدم دسترسي به مستندات کافي تعيين تعديلت مورد لزوم امکانپذير 

نمي باشد.

5. 5-اهم موارد قابل ذکر در رابطه با گردش عمليات بانک سرمايه موضوع يادداشت توضيحي 2-10 صورتهاي مالي و مفاد نامه شماره 5593/530/96/1 مورخ 29/11/1396 واحد مورد رسيدگي به رئيس حراست بانک سرمايه به شرح زير 

مي باشد:

5-1- براساس بررسيهاي انجام شده،  منابع حاصل از فروش املک متعلق به بانک سرمايه ، جهت عمليات جاري شرکت مورد استفاده قرار گرفته و با توجه به اينکه منابع مالي واحد مورد رسيدگي محدود بوده چگونگي بازپرداخت مطالبات بانک به 

مبلغ 690ر1 ميليارد ر و تسويه تسهيلت مالي به مبلغ 615 ميليارد ر موضوع يادداشت توضيحي 13 صورتهاي مالي مشخص نمي باشد. در ضمن براساس مفاد صورت تطبيق تهيه شده با بانک سرمايه،  مبلغ 112 ميليارد ر اقلم بستانکار 

و مبلغ 632ر1 ميليارد ر اقلم بدهکار در دفاتر بانک سرمايه و مبلغ 2 ميليارد ر اقلم بستانکار در دفاتر واحد مورد رسيدگي ثبت نشده است. لذا با توجه به مراتب فوق، به علت عدم دسترسي به مستندات کافي ، تعيين تعديلت مورد لزوم 

امکانپذير نمي باشد.
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5. 5-2- همانگونه که در يادداشت توضيحي 5-1-5 صورتهاي مالي منعکس مي باشد ، در سال مالي قبل ملک آبشار سوم اصفهان به مبلغ 530ر1 ميليارد ر براي بانک سرمايه خريداري شده، ليکن در دفاتر تحت سرفصل موجودي املک ثبت 

شده و سند مالکيت آن نيز به نام واحد مورد رسيدگي دريافت شده و در سال مالي مورد گزارش براساس مفاد نامه شماره 2309/97 مورخ 18/1/1397 سرپرست معاونت مالي و پشتيباني مديرعامل بانک سرمايه ، بهاي تمام شده ملک مزبور به 

حساب بانک سرمايه منتقل شده و تا تاريخ اين گزارش اقدامي در رابطه با انتقال سند مالکيت به نام بانک صورت نگرفته است. لذا با توجه به مراتب فوق، علت انتقال سند مالکيت به نام شرکت و آثار مالي ناشي از انتقال سند مالکيت به نام بانک 

سرمايه مشخص نمي باشد. در ضمن براساس بررسي هاي انجام شده ، عمده املک متعلق به بانک سرمايه که توسط واحد مورد رسيدگي فروخته شده،از نظر تعيين ارزش کارشناسي و وصول مطالبات طبق مفاد نامه ارسالي به رئيس حراست بانک 

داراي مشکلت خاص بوده،که تا کنون مستنداتي مبني بر نحوه رفع مشکلت مزبور و تاثير آن برصورتهاي مالي مورد گزارش ارايه نشده است.

6. 6-اهم موارد قابل ذکر در رابطه با بهاي تمام شده ساختمان دفتر مرکزي به مبلغ 600ر438 ميليون ر موضوع يادداشت توضيحي 1-9 صورتهاي مالي به شرح زير مي باشد:

6-1- بهاي تمام شده عرصه و اعيان ساختمان تفکيک نشده و در ضمن هزينه استهلک از اين بابت شناسايي نشده است.لذا با توجه به مراتب فوق هرچند اصلح حسابها از اين بابت ضروري 

مي باشد،ليکن به علت عدم دسترسي به مستندات کافي ،تعيين تعديلت مورد لزوم امکانپذير نمي باشد.

6. 6-2- همانگونه که در يادداشت فوق منعکس مي باشد، مبلغ 500ر196 ميليون ر از بهاي تمام شده ساختمان پس از فک رهن ملک مزبور و انتقال سند مالکيت قابل پرداخت مي باشد )3 طبقه از ساختمان فوق تحت تصرف بانک آينده مي باشد( 

، لذا باتوجه به عدم فک رهن و انتقال سند 

مالکيت ، علت پرداخت مبلغ 567ر122ميليون ر از مبلغ مزبور با توجه به مانده بستانکاري فروشنده طبق يادداشت توضيحي 10 صورتهاي مالي مشخص نمي باشد.

7. 7-اهم موارد قابل ذکر در رابطه با ماليات پرداختني موضوع يادداشت هاي توضيحي10 و 11 صورتهاي مالي به شرح زير مي باشد:

7-1- براساس برگ قطعي ماليات عملکرد 1394 صادره  توسط مقامات مالياتي ،مبلغ 133ر57 ميليون ر ذخيره در دفاتر منظور و مبلغ 984 ميليون ر آن پرداخت شده و با توجه به اينکه مبلغ 923ر31 ميليون ر از مبلغ مزبور مربوط به 

ماليات نقل و انتقال و حق واگذاري املک مي باشد که به صورت علي الحساب توسط سازمان امور مالياتي مطالبه گرديده مي بايست پرداخت آن به همراه مالياتهاي پرداخت شده سنوات قبل از اين بابت جهت اعمال کنترلهاي داخلي موثر تر به 

حساب پيش پرداخت منظور و پس از انتقال قطعي اسناد مالکيت و مشخص شدن مبلغ قطعي ماليات نقل و انتقال با حساب ماليات پرداختني تهاتر گردد.

7. 7-2-شرکت در رابطه با برگ تشخيص عملکرد سال 1395 به مبلغ 216ر34ميليون ر)مبلغ094ر6ميليون ر ماليات مقطوع مي باشد( ذخيره اي در دفاتر منظور ننموده و نسبت به آن اعتراض نموده و تا تاريخ اين گزارش راي نهايي توسط 

مقامات مالياتي صادر نشده است. در ضمن بابت سال مالي مورد گزارش ذخيره اي در دفاتر منظور ننموده است. لذا با توجه به مراتب فوق، تعيين بدهي قطعي شرکت از بابت موارد فوق، منوط به اظهار نظر نهايي توسط مقامات مالياتي مي باشد.

7. 7-3- شرکت در رابطه با ماليات بر ارزش افزوده تاکنون مورد رسيدگي مقامات مالياتي قرار نگرفته است.لذا با توجه به مراتب فوق ، تعيين بدهي قطعي شرکت از اين بابت و نحوه تسويه مبلغ 701ر11 ميليون ر اعتبار ماليات بر ارزش 

افزوده يادداشت توضيحي 4 صورت هاي مالي منوط به اظهار نظر نهايي توسط مقامات مالياتي مي باشد.
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اظهار نظر مشروط

8. 8- به نظر اين موسسه،به استثناي آثار موارد مندرج در بندهاي 5-4، 1-6 و 7 و همچنين به استثناي آثار احتمالي موارد مندرج در بندهاي1-4 الي 4-4، 5 و 2-6 ، صورت هاي مالي ياد شده در بال، وضعيت مالي شرکت توسعه ساختمان )

سهامي خاص(در تاريخ 30 آذر ماه 1396 و عملکرد مالي و جريانهاي نقدي آن را براي سال مالي منتهي به تاريخ مزبور ، از تمام جنبه هاي با اهميت ، طبق استانداردهاي حسابداري ، به نحو مطلوب نشان مي دهد.

تاكید بر مطالب خاص

9. 9- موجودي املک فاقد پوشش بيمه اي مي باشند. اظهارنظر اين موسسه در اثر مفاد اين بند مشروط نشده است.

10. 10- همانگونه که در يادداشتهاي توضيحي 9-1-4 و 7 صورتهاي مالي منعکس مي باشد ، مانده بدهي و سرمايه گذاري شرکت توسعه نفت و گاز سرمايه)شرکت فرعي( به ترتيب به مبالغ 851ر4 ميليون ر و 700 ميليون ر بدليل اينکه 

شرکت يادشده داراي زيان انباشته بوده ودرحال تصفيه ميباشد، قابليت بازيافت ندارد . اظهار نظر اين موسسه در اثر مفاد اين بند مشروط نشده است.

11. 11- همانگونه که در يادداشت توضيحي 2-4صورتهاي مالي منعکس مي باشد، مبلغ 130ر69 ميليون ر به شرکت آرتا لطيف سبلن – اشخاص وابسته،  براساس مصوبه هيئت مديره درسنوات قبل و سال مالي جاري بابت تامين نقدينگي 

پرداخت و تحت سرفصل حسابهاي دريافتني بلندمدت طبقه بندي شده،که تا تاريخ اين گزارش درخصوص نحوه تسويه آن تصميم گيري نشده است. اظهار نظر اين موسسه در اثر مفاد اين بند مشروط نشده است.

سایر بندهای توضیحی

12. 12- صورتهاي مالي سال مالي منتهي به 30 آذر ماه 1395 شرکت،توسط موسسه حسابرسي ديگري حسابرسي شده ودر گزارش 14 دي ماه 1395 آن موسسه در باره صورتهاي مالي مزبور نظر مشروط اظهار شده است.

13. 13- سند مالکيت برج بين الملل تهران و ملک مهناز، تا تاريخ اين گزارش به نام شرکت منتقل نشده است.

گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و قراردادی
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14. 14- مفاد مواد 138 و 240 اصلحيه قانون تجارت درخصوص تشکيل به موقع مجمع عمومي عادي ساليانه و  پرداخت سود سهام ظرف مدت 8 ماه پس ازتصويب مجمع عمومي صاحبان سهام رعايت نگرديده است.

15. 15- همانگونه که در صورت سود و زيان منعکس مي باشد، عمليات شرکت در سال مالي مورد گزارش منجر به زيان گرديده، لذا اتخاذ تصميمات لزم جهت بهره برداري بهينه از منابع مالي شرکت ضرورت دارد.

16. 16- معاملت مندرج در يادداشت توضيحي 29 صورتهاي مالي ، به عنوان کليه معاملت مشمول ماده 129 اصلحيه قانون تجارت که در سال مالي مورد گزارش انجام شده و توسط هيئت مديره به اطلع اين موسسه رسيده ، مورد بررسي 

قرار گرفته است . در مورد معاملت مذکور ، مفاد ماده فوق مبني بر کسب مجوز از هيئت مديره و عدم شرکت مدير ذينفع در راي گيري رعايت شده است . مضافا" به نظر اين موسسه معاملت فوق در چارچوب روابط خاص فيمابين صورت گرفته 

است.

17. 17-در رعايت مفاد ماده 142 اصلحيه قانون تجارت ، اقدامات هيئت مديره در رابطه با اجراي تکاليف مقرر از سوي  مجمع عمومي عادي سالنه صاحبان سهام به تاريخ 12/04/1396 در خصوص موارد مندرج در بندهاي4،6 و 10، اين 

گزارش منتج به نتيجه نهايي نشده است .

18. 18-گزارش هيئت مديره درباره فعاليت و وضع عمومي شرکت، موضوع ماده 232 اصلحيه قانون تجارت،که به منظور تقديم به مجمع عمومي عادي صاحبان سهام تنظيم گرديده، مورد بررسي اين موسسه قرار گرفته است. با توجه به 

رسيدگيهاي انجام شده، نظر اين موسسه به موارد با اهميتي )به استثناء موارد مطروحه در اين گزارش( که حاکي از مغايرت اطلعات مالي مندرج در گزارش مذکور با اسناد و مدارک ارائه شده از جانب هيئت مديره باشد، جلب نشده است.

19. 19- در اجراي ماده 33 دستورالعمل اجرايي مبارزه با پولشويي توسط حسابرسان،رعايت مفاد قانوني مزبور و آيين نامه ها و دستورالعملهاي اجرايي مرتبط، به دليل عدم استقرار کامل زمينه هاي لزم براي رعايت الزامات قانوني فوق ، براي 

اين موسسه ، امکان پذير نگرديده است.

26فروردین1397تاریخ تهیه گزارش

آبتین روش آریا

زمان امضا كننده شماره عضویتسمت

17:17:04 1397/04/11 ناصر عسکری نائینی شریک موسسه آبتین روش آریا

17:20:56 1397/04/11 محبوب مهدی پوربهمبری  مدیر موسسه  آبتین روش آریا
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درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1396/09/301395/09/301396/09/301395/09/30

بدهی ها دارایی های جاری
-- --      بدهی های جاری      دارایی  های جاری

190,3311,40513,447 )69(394,3501,291,034      پرداختنی های تجاری      موجودی نقد

00-- )61(1,397,5133,564,488      پرداختنی های غیرتجاری      سرمایه گذاری  های كوتاه مدت

1,169,594402,923,885 24,22624,2260      مالیات پرداختنی      دریافتنی  های تجاری

26,252311,877)92( 510,800510,8000      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  های غیرتجاری

1,657,6895,730,370)71( 614,937421,33746      تسهیلت مالی      موجودی مواد و كال

102,15135528,675 8,0798,0790      ذخایر      پیش پرداخت ها و سفارشات

00-- --00      پیش دریافت های جاری      دارایی های نگهداری شده برای فروش

3,146,0176,044,047)48(       بدهی های مرتبط با دارایی های نگهداری جمع دارایی های جاری

شده برای فروش

00--

-- )49(2,949,9055,819,964جمع بدهی های جاری      دارایی  های غیرجاری

69,13056,35423 --      بدهی های غیرجاری      دریافتنی  های بلندمدت

6,7086,7080 --00      پرداختنی های بلندمدت      سرمایه گذاری های بلندمدت

00-- --00      پیش دریافت های غیرجاری      سرمایه گذاری در املک

4573)38( --00      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی های نامشهود

00-- 7396996      ذخیره مزایای پایان خدمت كاركنان      زمین نگهداری شده برای ساخت املک

449,168458,334)2( 7396996      جمع بدهی های غیرجاری      دارایی های ثابت مشهود

00-- )49(2,950,6445,820,663      جمع بدهی ها      سایر دارایی ها

525,051521,4691 --      حقوق صاحبان سهام      جمع دارایی های غیرجاری

1,000,0001,000,0000      سرمایه      

--00      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

10,00010,0000      اندوخته قانونی      
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--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی های       

نگهداری شده برای فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگری

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی های       

شركت های دولتی

00--

9)265,147()289,576(      سود )زیان( انباشته      

)3(720,424744,853جمع حقوق صاحبان سهام      

3,671,0686,565,516)44( )44(3,671,0686,565,516جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها
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واقعی  سال مالی صورت سود وزیان

1395/09/30حسابرسی شده منتهی به 1396/09/30حسابرسی شده منتهی به 
درصد تغییر

--سود )زیان( خالص

1,474,836275,000436درآمدهای عملیاتی

521)216,400()1,344,028(بهای تمام  شده درآمدهای عملیاتی

130,80858,600123سود )زیان( ناخالص

)14()39,882()34,286(هزینه های فروش، اداری و عمومی

)100(169101,480سایر درآمدهای عملیاتی

--00سایر هزینه های عملیاتی

)20(96,691120,198سود )زیان( عملیاتی

162)50,298()131,834(هزینه های مالی

)64(10,71429,432سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ها

--00سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی- اقلم متفرقه

--99,332)24,429(سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

--00مالیات بر درآمد

--99,332)24,429(سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

--00سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

--99,332)24,429(سود )زیان( خالص

--سود )زیان( پایه هر سهم

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( پایه هر سهم

--سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم
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كد صنعت: سمايه1توسعه ساختمان سرمایه نماد: سرمايه ثبت شده:شركت: 450756شماره اطلعیه :

--گردش حساب سود )زیان( انباشته

--99,332)24,429(سود )زیان( خالص

)29()284,711()203,563(سود )زیان( انباشته ابتدای دوره

)23()79,768()61,584(تعدیلت سنواتی

)27()364,479()265,147(سود )زیان( انباشته ابتدای دوره تعدیل  شده

--00سود سهام  مصوب

--00تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

)27()364,479()265,147(سود )زیان( انباشته ابتدای دوره تخصیص نیافته

--00انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

9)265,147()289,576(سود قابل تخصیص

--00انتقال به اندوخته  قانونی 

--00انتقال به سایر اندوخته ها

9)265,147()289,576(سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

--99)24(سود )زیان( خالص هر سهم–ریال

1,000,0001,000,0000سرمایه

1012 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
1,000,000 میلیون ریال 

1396/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/09/30 )حسابرسی شده(

كد صنعت: سمايه1توسعه ساختمان سرمایه نماد: سرمايه ثبت شده:شركت: 450756شماره اطلعیه :

درصد تغییر شرح

صورت جریان وجوه نقد

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی 

به  30/09/1396

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی به  

30/09/1395

--فعالیت های عملیاتی

(1,047,413) --136,247جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی- عادی

0 --0جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی- استثنایی

(1,047,413) --136,247جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی

--بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

0 --0سود سهام دریافتی

0 --(138,234)سود پرداختی بابت استقراض

29,208 (72)8,035سود دریافتی بابت سایر سرمایه گذاری ها

0 --0سود سهام پرداختی

29,208 جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی 

بابت تأمین مالی

(130,199)--

--مالیات بر درآمد

(49,768) --0مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت های سرمایه گذاری

265 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های ثابت مشهود

(116,288) (97)(3,322)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های ثابت مشهود

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های نامشهود

(100) --0وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های نامشهود 

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری های بلندمدت

0 --(13,800)تسهیلت اعطایی به اشخاص

0 --0استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

(5,978) --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری های بلندمدت

1112 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
1,000,000 میلیون ریال 

1396/09/30 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1396/09/30 )حسابرسی شده(

كد صنعت: سمايه1توسعه ساختمان سرمایه نماد: سرمايه ثبت شده:شركت: 450756شماره اطلعیه :

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری های كوتاه مدت

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری های كوتاه مدت

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری  در املک

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری در املک

(122,101) (86)(17,122)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های سرمایه گذاری

(1,190,074) (99)(11,074)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت های تأمین مالی

--فعالیت های تأمین مالی

500,000 --0وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سهام خزانه

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

400,000 (28)290,000وجوه دریافتی حاصل از استقراض

0 --(90,000)بازپرداخت اصل استقراض

900,000 (78)200,000جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های تأمین مالی

(290,074) --188,926خالص افزایش )كاهش( در موجودی نقد

291,479 (100)1,405موجودی نقد در ابتدای دوره

0 --0تآثیر تغییرات نرخ ارز

1,405 190,33113,447موجودی نقد در پایان دوره

2,904 --0مبادلت غیرنقدی

1212 از


