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 )سهامی عام(اعتمادگستر  ساختمانی گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت سرمایه گذاري

 29/12/1393براي سال مالی منتهی به 

 

 

 مجمع عمومی عادي سالیانه صاحبان سهام 

 )سهامی عام(اعتمادگستر  ساختمانی شرکت سرمایه گذاري

 

اساسـنامه   18از مـاده    1و بنـد  اصـلاحیه قـانون تجـارت     232باسلام     احتراماً در اجراي مفاد ماده 

بر   را 29/12/1393بدینوسیله گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت براي سال مالی منتهی به  ،شرکت

 .میگردد ضهزیر عرپایه سوابق ، مدارك و اطلاعات موجود تهیه و بشرح 

ارائـه شـده در    مواردگزارش حاضر به عنوان یکی از گزارشهاي سالانه هیات مدیره به مجمع ، مبتنی بر 

رابطه با وضعیت عمومی شرکت و عملکرد هیات مـدیره را فـراهم   صورت هاي مالی بوده و اطلاعاتی در 

 .به تایید هیات مدیره رسیده است 18/2/1394نموده و در تاریخ 

 :مقدمه 

درود و صلوات بـر خـاتم انبیـاء رسـول     و با  ،بی دریغش و سپاس و شکرگزاري از نعماتبنام خالق یکتا 

و با درود به تربت پاك  ،ارواحنا فدا) عج(آل محمد و سلام به آقا امام زمان   و) ص(حمد محضرت  اکرم

متی و موفقیت بـراي  شهیدان و روح ملکوتی امام راحل بنیان گذار جمهوري اسلامی ایران و آرزوي سلا

و با عرض سلام و خیر مقدم حضور شما عزیزان و تشکر از تشریف فرمـائی شـما در   رهبر معظم انقلاب 

 .این مجمع 
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را  محترمفرموده تا حضور شما سهامداران  نایت که بار دیگر فرصتی بما ع خداوند متعال را سپاسگذاریم

 .گرامی بداریم  مجمعدر این 

گزارش هیات مدیره در خصوص عملکرد سالیانه شرکت سـرمایه   نهمین،  ایزد منان از اینک با استعانت 

با گزارش بازرس قانونی و حسـابرس مسـتقل و صـورتهاي مـالی     اعتماد گستر همراه  ساختمانی گذاري

 .داریمسهامداران محترم تقدیم میشما خدمت  را 1393اسفند  29شرکت براي سال مالی منتهی به 

 :اسیس تاریخچه ت -1

در اداره   258762تحت شماره   16/8/1384در تاریخ ) سهامی عام(شرکت سرمایه گذاري اعتمادگستر

ثبت شرکتها و موسسات غیر تجاري تهران به ثبت رسیده و فعالیت خـود را از همـان تـاریخ در تهـران     

با قه سوم غربی طب  )قدیم12( 2اتف  پلاك خیابان حافظ جنب ساختمان بورس و اوراق بهادار کوچه ه

 .میلیون سهم یک هزار ریالی با نام آغاز نموده است  13میلیارد ریال منقسم به  13سرمایه 

با توجه به ثبت شرکت در بازار پایه فرابورس و لزوم ارسال اطلاعات از طریق سامانه کدال و حسب نظـر  

نام شرکت بـه   20/3/1391خ فوق العاده مور میسازمان بورس اوراق بهادار و بموجب مصوبه مجمع عمو

 19/4/1391مورخ   32/ت9388سرمایه گذاري ساختمانی اعتمادگستر تغییر یافته و مراتب طی شماره 

 .در اداره ثبت شرکتها و موسسات غیرتجاري تهران به ثبت رسیده است

 

 :موضوع فعالیت شرکت  -2

              پذیرفتــه شــده در بموجــب اساســنامه جدیــد کــه طبــق نمونــه شــرکتهاي  ت شــرکت یــموضــوع فعال

           تصویب و طـی   20/3/1391مجمع عمومی فوق العاده مورخ در سازمان بورس اوراق بهادار یا فرابورس 

             ، در اداره ثبت شرکتها و موسسات غیرتجاري به ثبت رسیده   19/4/1391مورخ  32/ت-9388شماره 

 :بشرح زیر میباشد

 :ی موضوع اصل -الف

موضوع اصلی فعالیت شرکت عبارت است از ایجاد ، توسعه ، راه اندازي و اداره انواع طرحها در بخشـهاي  

صنعتی ، معدنی ، کشاورزي ،  ساختمانی ، بازرگانی ، خدماتی و مشـارکت ، سـاخت و خریـد و فـروش     

 . مسکن و ساختمان
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 :موضوع فرعی  -ب

 .نی و بازرگانی و خدمات و مشارکت حقوقی با شرکتهاتشکیل انواع شرکتهاي تولیدي و ساختما -1

آماده کردن شرکتهاي مورد سرمایه گذاري بمنظـور فـروش سـهام آنهـا در بـورس اوراق بهـادار یـا         -2

 .فرابورس

استفاده از تسهیلات مالی و اعتباري و ضمانت نامه اعم از ارزي و ریالی بانکها و موسسـات اعتبـاري    -3

 .مجاز

لات سـهام و اوراق بهـادار در سـازمان بـورس ،فرابـورس ، بـورس کـالا و معـاملات آتـی          انجام معام -4

 ).فیوچرز(

تامین کلیه خدمات مورد نیاز شرکتهاي تحت پوشش بمنظور تسهیل و افزایش کارائی آنها مباشـرتاً   -5

 . یا از طریق تشکیل شرکت و موسسه

ستقیم براي تحقق هدف شرکت، لازم یا مفیـد  انجام کلیه عملیات مجازي که بطور مستقیم یا غیر م -6

 .بوده و یا در جهت اجراي موضوع شرکت ضرورت داشته باشد

 ).واردات و صادرات(انجام عملیات بازرگانی داخلی و خارجی  -7

 .انجام امور خدماتی  -8

 
 :سرمایه شرکت و ترکیب سهامداران شرکت  -3

است هزار ریالی با نام بوده یکسهم میلیون 13منقسم به  سیزده میلیارد ریال  سرمایه اولیه شرکت مبلغ

میلیـارد ریـال بـه مبلـغ      سیزدهسرمایه شرکت از مبلغ   15/5/1387سرمایه مورخ  زایشاف س از، که پ

سهم یکهزار ریـالی بـا نـام افـزایش یافتـه و مـاده        18ر152ر564منقسم به  ریال 18ر152ر564ر000

در اداره ثبـت شـرکت هـا و     13607/ت32طی شماره   15/5/87در تاریخ   نامه شرکتسمربوطه و اسا

 .موسسات غیرتجاري اصلاح و به ثبت رسیده است 

متعلق به موسسین شرکت و سهم آن سهام  2ر656ر713سهام شرکت تعداد   18ر152ر564از مجموع 

سـیس                سـال از تـاریخ تا   5سال بعنوان سهام ممتاز بوده که بـا توجـه بـه انقضـاي مـدت       5براي مدت 

 سـهام شـرکت جـزو                              18ر152ر564شرکت ، اکنون به سهام عادي تبدیل شـده اسـت بنـابراین کلیـه     

 .سهام عادي میباشد
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از سازمان بورس اوراق بهادار و مصوبه  9/2/1392مورخ   218920/121با اخذ مجوز شماره هم چنین 

افزایش سرمایه در دو مرحله ، مرحله نسبت به  2/4/1392مورخ ) ت دومنوب(مجمع عمومی فوق العاده 

از محل مطالبات % 100ریال معدل  36ر305ر128ر000ریال به مبلغ  18ر152ر564ر000اول از مبلغ 

 54ر457ر693ر000حال شده و اندوخته سرمایه اي و آورده نقدي سهامداران و مرحله دوم بـه مبلـغ   

ي مدت دو سال اقدام شده که آگهی پذیره نویسی افزایش سرمایه مرحله اول درصد برا100ریال معادل 

اطلاعات منتشـر و گواهینامـه هـاي حـق تقـدم خریـد سـهام بـراي کلیـه           25/4/92در روزنامه مورخ 

 .سهامداران ارسال گردید

 مهلـت پـذیره نویسـی    16/7/92مورخ  235428/121روز انجام و با اخذ مجوز  60پذیره نویسی بمدت 

سهم محقق گردید، متعاقـب   12ر615ر283روز تمدید گردید که نهایتاً پذیره نویسی تعداد  30بمدت 

ز از سـازمان بـورس اوراق   وسهم استفاده نشده با اخـذ مج ـ  4ر048ر849آن براي عرضه عمومی تعداد 

در سه حق تقدم  ري تهران اقدام که آگهی عرضه عمومیبهادار و اداره ثبت شرکتها و موسسات غیرتجا

روز تـا تـاریخ    10روز و تمدیـد آن بمـدت    30روزنامه اطلاعات ، دنیاي اقتصاد و صبح اقتصـاد بمـدت   

ــغ      3/2/93 ــرمایه از مبل ــزایش س ــت اف ــه در نهای ــر ک ــغ    18ر152ر564ر000منتش ــه مبل ــال ب ری

محقق که پس از اخذ تاییدیه سازمان بورس اوراق بهادار نسـبت  % 95ریال معادل  35ر366ر740ر000

در اداره ثبـت شـرکتها و    25/4/1393مـورخ   00081036506ه ثبت افـزایش سـرمایه طـی شـماره     ب

 .موسسات غیرتجاري تهران و انتشار آن در سامانه کدال اقدام گردید

 :ترکیب سهامداران شرکت بشرح جدول زیر میباشد

 ترکیب سهامداران شرکت

 گروه سهامداران
تعداد 

 اشخاص
 نوع سهام تعداد سهام

 مبلغ

 به هزار  ریال
 درصد مالکیت

 6/16 5ر867ر145 عادي 5ر867ر145 20 )اشخاص حقیقی(موسسین 

 2/15 5ر379ر999 عادي 5ر379ر999 1 )حقوقی(شرکت سرمایه گذاري اعتماد سرمایه یاران 

 42/1 500ر000 عادي 500ر000 1 )حقوقی( کارگزاري برهان سهند تبریز

 79/0 279ر999 عادي 279ر999 1 )حقوقی(شرکت کارا اصفهان 

 03/0 11ر999 عادي 11ر999 1 )حقوقی(شرکت رایانه پژوه شیراز 

 96/65 23ر327ر598 عادي 23ر327ر598 2457 )اشخاص حقیقی(سایر سهامداران 

 100 35ر366ر740---  35ر366ر740 2481 جمع
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 :بازرس قانونی  -4     

مـومی عـادي سـالیانه شـرکت ، موسسـه      مجمع ع  30/4/1393صورت جلسه مورخ  2بند بموجب 

موسسـه  و  قانونی و حسـابرس مسـتقل اصـلی    به سمت بازرس و خدمات مالی دایارایان حسابرسی 

 بـراي   وانتخـاب   1393 بازرس علی البدل بـراي مـدت یکسـال مـالی      نبعنوا بهرادمشارحسابرسی 

 .هیات مدیره تفویض اختیار گردید به آنانتعیین حق الزحمه 

 : ر هیات مدیره شرکتساختا -5

مجمع عمومی عادي سالیانه شرکت ، اعضـاي اصـلی و    2/4/1392صورتجلسه مورخ  5بموجب بند 

سال انتخاب شده اند که ترکیب اعضاي هیـات مـدیره    2علی البدل هیات مدیره شرکت براي مدت 

 .بشرح جدول ذیل میباشد

 ساختارهیات مدیره شرکت

 سمت صیلیمدرك تح نام و نام خانوادگی ردیف

 عضو غیرموظف و رئیس هیات مدیره فوق لیسانس فرید ضیاءالملکیآقاي  1

 عضو غیرموظف و نایب رئیس هیات مدیره فوق لیسانس احمد وادي دارآقاي  2

 عضو غیر موظف هیات مدیره فوق دیپلم آقاي مهدي صیادیان 3

 عضو غیر موظف هیات مدیره فوق دیپلم آقاي اصغر هنري 4

 عضو موظف هیات مدیره و مدیرعامل لیسانس محمدابراهیم قربانی ابراهیمی آقاي 5

 عضو علی البدل لیسانس آقاي سید محمدرضا جمالی 6

 عضو علی البدل لیسانسفوق  خانم منصوره کبودوند 7

 

 :نیروي انسانی  -6

اري و یـک نفـر   ، شامل مدیرعامل و یک نفر کارمند امور اپراتـوري و اد پرسنل  فرشرکت داراي دو ن

 . مشاور مالی بشرح زیر میباشد که انجام امور جاري شرکت را بعهده دارند 

ف
ردی

 

 ملاحظات نوع استخدام سمت و نوع کار ارجاعی نام و نام خانوادگی

 عضو موظف هیات مدیره و مدیرعامل آقاي محمدابراهیم قربانی ابراهیمی 1
مصوبه مجمع عمومی و 

 هیات مدیرهمصوبه 
 ---

 سالیانه تجدید میشود قراردادي موقت کار پرسنل امور اداري ، اپراتوري خانم بهاره حرمتی 2

 سالیانه تجدید میشود قرارداد مشاوره مشاور امور مالی آقاي محمدرضا عسگري 3
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 :اهم فعالیت هاي شرکت  -7

 :سرمایه گذاري هاي انجام شده  -1-7

تحـت پوشـش و اوراق   بازار سـرمایه ، شـرکت   مان ، سرمایه گذاري هاي انجام شده در بخش ساخت

حاصله از آنها بشرح جدول زیر صـورت   سود و زیانمشارکت ، گواهی سپرده و سپرده هاي بانکی و 

 :گرفته است
 ارقام به ریال

 )زیان(سود  مبلغ سرمایه گذاري شرح سرمایه گذاري ردیف

 186ر000ر000 3ر510ر000ر000  : اداري حکیم اصفهان –سرمایه گذاري در مجتمع تجاري  1

        131مال الاجاره یکساله واحد تجاري                                              

 2ر175ر229ر000 7ر000ر000ر000 :سرمایه گذاري در مجتمع مسکونی کاشانک 2

 354ر229ر000خسارت تاخیر پرداخت وجه چکهاي فروش                

 1ر821ر000ر000در تحویل ملک طبق قرارداد                خسارت تاخیر

  

 )2ر888ر052ر460( 9ر588ر542ر000 )میانگین یکساله(سرمایه گذاري در بازار سهام  3

   )2ر614ر625ر500(زیان حاصل از فروش سهام                                  
 )1ر430ر342ر804(       ذخیره کاهش ارزش سهام                          

   100ر649ر483سود حاصل از فروش سهام                                 
 1ر056ر266رDPS  (                361(سود سهام دریافتی از شرکتها 

 840ر000ر000 999ر000ر000 )شرکت اعتماد سرمایه یاران(سرمایه گذاري در شرکت وابسته  4

 485ر236ر000 2ر566ر700ر000 )میانگین یکساله(اري در اوراق مشارکت سرمایه گذ 5

 1ر769ر340ر810 8ر702ر000ر000 )میانگین یکساله(سرمایه گذاري سپرده هاي کوتاه مدت  6

 198ر000ر000 900ر000ر000 )ویژه(سپرده بلندمدت  7

 2ر765ر753ر350  سود حاصل از سرمایه گذاري ها جمع
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 : یش سرمایه شرکتافزا -2-7

مصـوبه  و  از سـازمان بـورس اوراق بهـادار     9/2/92مـورخ    218920/121با توجه به اخذ مجوز شماره 

روزه  30جهت افزایش سرمایه اقـدام کـه بـا تمدیـد      2/4/92مجمع عمومی فوق العاده نوبت دوم مورخ 

هایت افزایش سـرمایه از  مدت پذیره نویسی و هم چنین عرضه عمومی حق تقدمهاي استفاده نشده در ن

 00081036506ریال محقـق و طـی شـماره      35ر366ر740ر000ریال به  18ر152ر564ر000مبلغ 

 .در اداره ثبت شرکتها به ثبت رسید 25/4/1393مورخ 

  :فعالیت هاي ساختمانی -3-7

ثبت آن ، و بـا   با توجه به عدم امکان استفاده از وجوه واریزي سهامداران ناشی از افزایش سرمایه قبل از

در نظر گرفتن وضعیت نامطلوب بازار سرمایه بررسی هاي لازم جهت سرمایه گذاري در بخش ساختمان 

نسـبت  صورت گرفته که در نتیجه که اطمینان خاطر بیشتري براي سودآوري در آن پیش بینی میشده 

نوبی از مجتمـع تجـاري   مترمربع در خیابان لاله زار ج 26/54به خرید دو واحد تجاري جمعاً بمساحت 

از . دریال اقدام گردی 21ر704ر000ر000بوشهري با اخذ نظر کارشناس رسمی دادگستري جمعاً بمبلغ 

لیکن با توجه به راکد بـودن   مترمربعی کاشانک بفروش برسد200 طرفی در نظر بوده که واحد مسکونی

حقـوق سـهامداران فعـلاً از     معاملات ملکی و عدم تامین نظر هیات مدیره در قیمت فروش جهت حفـظ 

 .فروش آن خودداري گردید

 :علیهذا املاك فعلی شرکت بشرح زیر میباشد

 مترمربع در مجتمع تجاري حکیم اصفهان 33ر43حت اسیک واحد تجاري بم -1

مجتمع مسـکونی واقـع درکاشـانک    ک مترمربع در طبقه چهارم ی 200یک واحد مسکونی بمساحت  -2

 کوچه اوشانی 

 مترمربع در لاله زار جنوبی مجتمع تجاري بوشهري  54ر26د تجاري جمعاً بمساحت دو واح -3

جمعـاً  جهت فـروش  ریال و قیمت روز آن  32ر214ر150ر000قیمت خرید املاك مذکور جمعاً بمبلغ 

 .میلیارد ریال پیش بینی میشود 62بمبلغ 
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 :فعالیت در بازار سرمایه -4-7

ریال در بازار سرمایه فعالیت داشته کـه از   9ر588ر000ر000مایه با میانگین سر 1393شرکت در سال 

  (DPS)ریال زیان و از محـل سـود سـهام دریـافتی      2ر513ر976ر017محل خرید و فروش سهام مبلغ 

با توجه به وضعیت نامطلوب بازار سرمایه که . ریال سود عاید شرکت شده است  1ر056ر266ر361مبلغ 

هـزار میلیـارد ریـال تومـان      283ماهه اخیر بـه   دهزار میلیارد تومان در چن 314ارزش بازار سرمایه از 

هزار واحد کاسته شده است ، علیهذا با توجـه   63هزار واحد به  75کاهش داشته و شاخص بورس نیز از 

زیان حاصل از بازار سرمایه مبلغ  ریال  1ر430ر342ر804  به محاسبه ذخیره کاهش ارزش سهام بمبلغ

 .ریال بوده است 2ر888ر052ر460

 :میباشدبشرح ذیل  29/12/1393ان سهام موجود در پرتفوي شرکت در پای

 

 29/12/1393وضعیت پرتفوي موجود شرکت به تاریخ 

 کل قیمت تمام شده قیمت تمام شده هر سهم تعداد سهام شرح ردیف

 634ر657ر355 15866 40000 پالایش نفت بندرعباس 1

 607ر377ر573 12563 48000 پالایش نفت اصفهان 2

 416ر344ر160 20817 20000 پالایش نفت شیراز 3

 894ر258ر774 29809 30000 پالایش نفت لاوان 4

 198ر137ر283 8615 23000 پتروشیمی اصفهان 5

 30ر000ر000 1000 30000 حق تقدم پتروشیمی جم 6

 44ر160ر701 3501 12612 توسعه معادن ایران 7

 15ر075ر800 1508 10000 یمانتوسعه صنایع س 8

 399ر698ر750 3553 112499 سرمایه گذاري غدیر 9

 542ر775ر995 16955 32013 صنایع پتروشیمی خلیج فارس 10

 24ر224ر000 893 27130 فولاد مبارکه اصفهان 11

 24ر180ر000 1000 24180 حق تقدم مس ایران 12

 321ر867ر141 34303 9383 نفت پاسارگاد 13

 221ر009ر307 1745 126653 الکتریک خودرو 14

 8 



 
 

 کل قیمت تمام شده قیمت تمام شده هر سهم تعداد سهام شرح ردیف

 2ر675ر620ر516 1002856 2668 مشارکت مگاموتور 15

 10ر000ر000 333 30000 فرابورس 16

 100ر080ر000 1001 100000 آرمان ایرانیان  17

 7ر159ر467ر355 جمع

 

 

 :اي انجام شده هزینه ه -5-7

ریال بوده که جدول  3ر342ر249ر032بالغ بر  1393مجموع هزینه هاي انجام شده شرکت در یکساله 

 :زیر هزینه هاي انجام شده را به تفکیک نشان میدهد

 درصد مبلغ به ریال شرح حسابها ردیف

 40/18 614ر956ر051 حقوق و دستمزد و پاداش 1

 66/0 22ر218ر123 حق بیمه سهم کارفرما 2

 70/9 324ر000ر000 اجاره  3

 37/10 346ر666ر652 حق حضور در جلسات هیات مدیره 4

 51/1 50ر584ر000 چاپ، فتوکپی ، آگهی 5

 06/0 2ر033ر000 نگهداري اوراق مشارکت 6

 26/1 42ر019ر223 مزایاي پایان خدمت کارکنان 7

 33/1 44ر427ر844 استهلاك 8

 21/3 107ر226ر390 و حقوقی حق الزحمه مشاوره اي 9

 17/0 5ر824ر000 ایاب و ذهاب 10

 06/0 1ر863ر500 نظافت و بهداشت 11

 86/0 28ر891ر000 آبدارخانه و پذیرایی 12

 48/1 49ر500ر000 هزینه حسابرسی 13

 36/0 11ر880ر000 بنزین مصرفی 14

 52/0 17ر356ر350 آب، برق ، گاز و تلفن 15

 05/50 1ر672ر802ر899 سایر اقلام 16

 100 3ر342ر249ر032 جمع
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 : ي آتی شرکت برنامه ها -8

بنگاه اقتصادي عامل اصـلی توسـعه فعالیـت هـاي آن بـراي سـرمایه        با عنایت باینکه سرمایه هر -1-8

گذاري میباشد که بتوان در جهت موضـوع فعالیـت شـرکت بکـار گرفتـه تـا سـوددهی مناسـبی بـراي          

در نظـر اسـت    2/4/1392لذا با توجه به مصوبه مجمع عمومی فوق العاده مورخ سهامداران داشته باشد 

مرحله دوم افزایش سرمایه شرکت نیز بمرحله اجرا درآید تـا بتـوان از کـل افـزایش سـرمایه و امکانـات       

موجود به سرمایه گذاري مستقیم در بخش مسکن و ساختمان اقدام نمود تـا بـازدهی بهتـر و بیشـتري     

  .دعاید شرکت شو

 

 :پیشنهادات  -9

مشارکت و مسـاعدت هـاي سـهامداران محتـرم     ، راهنمائی ها همکاري ها ، ضمن تشکر از هیات مدیره 

 :شرکت و قدردانی از حضور شما عزیزان در این مجمع ، پیشنهادات زیر را ارائه مینماید

گـزارش بـازرس    عمومی سالیانه صاحبان سهام شرکت درخواست دارد ، پس از استماعاز مجمع  -1-9

قانونی و حسابرس مستقل ، عملکرد شرکت را همراه با صورت هاي مـالی آن شـامل ترازنامـه و صـورت     

            را مـورد تصـویب   29/12/1393سود و زیان و گردش وجوه نقد براي عملکـرد سـال مـالی منتهـی بـه      

 .قرار دهند

را  1394و علـی البـدل بـراي سـال مـالی       بازرس قـانونی اصـلی   ،با عنایت به اتمام دوره یکساله -2-9

 .فرمایندتعیین  راانتخاب و حق الزحمه آنان 

 .نسبت به تعیین روزنامه کثیر الانتشار براي انتشار آگهی هاي شرکت تصمیم اتخاذ فرمایند -3-9

      با توجه به اتمام دوره دو ساله هیئت مدیره نسـبت بـه انتخـاب هیئـت مـدیره جدیـد و تعیـین               -4-9

 .اقدام فرمایند 1394حق حضور اعضاي غیرموظف هیئت مدیره براي سال 
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