


 

تجديد ارائه شده) 

 

 )

 

تجديد ارائه شده) 

 

 )

1392/6/31 1393/6/31 يادداشت  بدهيها و حقوق صاحبان سهام  1392/6/31 1393/6/31 يادداشت  داراييــــها 
ميليون ريال  ميليون ريال 

 

بدهيهاي جاري :  ميليون ريال  ميليون ريال 

 

داراييهاي جاري :
112,511 69,919 16 حسابها واسنادپرداختني تجاري  63,955 101,914 4 موجودي نقد 
33,296 32,838 17 ساير حسابها و اسناد پرداختني  233,114 292,097 5 حسابها واسناد دريافتني تجاري 
2,101 7,013 18 پيش دريافتها  7,694 13,278 6 ساير حسابهاي دريافتني 
481 481 19 ذخيره ماليات  65,998 135,472 7 موجودي مواد وكالا 

12,997 64,404 20 سود سهام پرداختني 23,276 29,008 8 پيش پرداختها 
201,098 395,276 21 تسهيلات مالي دريافتي 706,646 830,439 9 پروژه هاي درجريان تكميل

3,848 3,848 10 پروژه هاي تكميل شده
362,484 569,931 جمع بدهيهاي جاري  1,104,531 1,406,056 جمع داراييهاي جاري 

 

بدهيهاي غير جاري :

 

داراييهاي غير جاري :
0 96,340 21 تسهيلات  مالي دريافتي بلند مدت

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

ترازنامه
در تاريخ  31 شهريور ماه  1393

0 96,340 21 تسهيلات  مالي دريافتي بلند مدت
20,442 0 حسابهاي پرداختني بلندمدت 27,535 31,100 11 داراييهاي ثابت مشهود 
4,373  6,301 22 ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان  820 910 12 داراييهاي نامشهود

3,399 3,399 13 سرمايه گذاريهاي بلند مدت 
46,650 112,531 14 زمين نگهداري شده براي ساخت املاك
1,000 1,125 15 ساير داراييها 

24,815 102,641 جمع بدهيهاي غيرجاري  79,404 149,065 جمع داراييهاي غيرجاري 
387,299 672,572 جمع بدهيها 

 

حقوق صاحبان سهام :
300,000 600,000 23

 

600 ميليون  سهم يكهزار ريالي با نام تمام پرداخت شده )

 

 

 

سرمايه (
262,341 0 علي الحساب افزايش سرمايه
30,000 39,363 24 اندوخته قانوني
204,295 243,186 سود انباشته 
796,636 882,549 جمع حقوق صاحبان سهام

1,183,935 1,555,121 جمع بدهيها وحقوق صاحبان سهام  1,183,935 1,555,121 جمع داراييـــها

 

يادداشتهاي توضيحي همراه ، جزء لا ينفك صورتهاي مالي است .
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تجديد ارائه شده) 

 

 )

سال مالي منتهي به 
1392/6/31

يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

578,601 505,934 25 فروش خالص و درآمد ارائه خدمات 

 

(416,488)

 

(303,770) 26 بهاي تمام شده املاك واگذارشده وخدمات ارائه شده 
162,113 202,164 سود ناخالص 

 

(12,375)

 

(23,537) 27 هزينه هاي فروش ، اداري وعمومي 
7,866 16,036 28  خالص ساير درآمدها و هزينه هاي عملياتي

 

(4,509)

 

(7,501)

157,604 194,663 سود عملياتي 

 

(5,988)

 

(6,407) 29 هزينه هاي مالي
9,219

 

(1,002) 30 خالص ساير درآمدها وهزينه هاي غيرعملياتي 
3,231

 

(7,409)

160,835 187,254 سود قبل از ماليات 

 

(481) - ماليات بردرآمد 
160,354 187,254 سود خالص 

سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

صورت سود و زيان

براي سال مالي منتهي به  31 شهريور ماه  1393

160,354 187,254 سود خالص 

524 360 32 ريال

 

سود پايه عملياتي هرسهم - 
11

 

(14) 32 ريال

 

پايه غيرعملياتي هرسهم  - 

 

زيان)

 

سود(
535 346 ريال

 

سود پايه هرسهم - 

160,354 187,254 سود خالص 
170,165 211,713 سود انباشته در ابتداي سال 

0

 

(7,418) 31 تعديلات سنواتي
330,519 204,295 تعديل شده 

 

سود انباشته ابتداي سال -
330,519 391,549 سود قابل تخصيص 

 

تخصيص سود:

 

(5,424)

 

(9,363) 24  اندوخته قانوني 

 

(120,800)

 

(139,000) 20 سود سهام مصوب 

 

(126,224)

 

(148,363) سود تخصيص داده شده طي سال
204,295 243,186 سود انباشته در پايان سال

 

يادداشتهاي توضيحي همراه ، جزء لاينفك صورتهاي مالي است .

 

از آنجا كه اجزاي تشكيل دهنده سود وزيان جامع محدود به سود سال مالي و تعديلات سنواتي است ، لذا صورت سودوزيان جامع ارائه نشده است.

3

گردش حساب سود انباشته  



 

تجديد ارائه شده) 

 

 )

سال مالي منتهي به 
1392/6/31

يادداشت

ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال

 

فعاليتهاي عملياتي :

26,089

 

(179,096) 33 وجه نقد ناشي از فعاليتهاي عملياتي 

 

 

 

خروج)

 

جريان خالص ورود(

 

بازده سرمايه گذاريها و سودپرداختي بابت تأمين مالي :

2,362 10,571 30 سود دريافتي بابت سپرده هاي بانكي

120 310 30 سود سهام دريافتي

 

(24,748)

 

(44,665) سود سهام پرداختي

 

(4,268)

 

(6,407) سود پرداختي بابت تسهيلات مالي 

 

(26,534)

 

(40,191) جريان خالص خروج وجه نقد ناشي از بازده سرمايه گذاريها و سودپرداختي بابت تامين مالي  

 

فعاليتهاي سرمايه گذاري :

 

(1,747)

 

(3,642) وجوه پرداختي بابت خريد داراييهاي ثابت مشهود 

-

 

(6,650) 11 وجوه پرداختي بابت خريد زمين

سال مالي منتهي به 1393/6/31

 

سهامي عام ) 

 

 

 

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

صورت جريان وجوه نقد

براي سال مالي منتهي به  31 شهريور ماه  1393

-

 

(6,650) 11 وجوه پرداختي بابت خريد زمين

 

(420)

 

(221) وجوه پرداختي بابت خريد داراييهاي نامشهود 

11,621 1,121 11-5 وجوه حاصل از فروش داراييهاي ثابت مشهود

566 -  استرداد سپرده نزد اداره ثبت اسناد و املاك جهت خريد زمين

10,020

 

(9,392) وجه نقد ناشي از فعاليتهاي سرمايه گذاري 

 

 

 

خروج)

 

جريان خالص ورود(

9,575

 

(228,679) وجه نقد قبل از فعاليتهاي تأمين مالي 

 

 

 

خروج)

 

جريان خالص ورود(

 

فعاليتهاي تأمين مالي :

50,000 300,000 دريافت تسهيلات مالي 

35,202 37,659 وجوه حاصل ازافزايش سرمايه

 

(44,304)

 

(71,037) بازپرداخت اصل تسهيلات مالي دريافتي 

40,898 266,622 جريان خالص ورود وجه نقد ناشي از فعاليتهاي تأمين مالي 

50,473 37,943 خالص افزايش در وجه نقد 

13,482 63,955 مانده وجه نقد در آغاز سال

0 16 30 تاثير تغييرات نرخ ارز

63,955 101,914 مانده وجه نقد در پايان سال

17,946 102,159 34 مبادلات غيرنقدي 

4

 

يادداشتهاي توضيحي همراه ، جزء لاينفك صورتهاي مالي است .



)سهامي عام ( شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق 

 

  

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 

 

  

۱۳۹۳شهريورماه ۳۱به  يمنتهسال مالي 

 

  
  

٥ 
 

۱

 

 تاريخچه فعاليت شركت - 

 

  

۱

 

-۱

 

  كليات -
بصورت شركت سهامي خاص تأسيس شده  وطي  شماره  ۲۳/۱۲/۱۳۸۴شرق درتاريخ  شركت سرمايه گذاري مسكن شمال

به شركت  ۱۲/۴/۱۳۹۰ و در تاريخ در اداره ثبت شركتها و مالكيت صنعتي مشهد به ثبت  رسيده ۵/۴/۱۳۸۵مورخ  ۲۶۷۱۵
بر اساس . منتشر گرديده است "ثشرق"با نماد در بازار اول فرا بورس  ۲۳/۷/۱۳۹۰سهامي عام تبديل شده و سهام آن در تاريخ 

هيئت پذيرش اوراق بهادار  سهام شركت در فهرست بازار دوم بورس اوراق بهادار تهران پذيرش  ۲۵/۱۲/۱۳۹۲مصوبه مورخ 
شركت سرمايه گذاري . در بازار دوم بورس اوراق بهادار تهران بازگشايي شده است ۴/۴/۱۳۹۳شده و نماد شركت در تاريخ 

مركز اصلي شركت .مي باشد) سهامي عام(شركت سرمايه گذاري مسكن  يواحدهاي تجاري فرعجزء مسكن شمال شرق 
   .طبقه دوم مجتمع تجاري مسكوني كوهسنگي واقع است ، ۱۵درمشهد، خيابان كوهسنگي، نبش كوهسنگي 

  
۲

 

-۱

 

 اصلي شركتفعاليت  -

 

  

   :است  زيراساسنـامه به شرح  ۲موضـوع فعاليت شـركت طبق ماده 
الف

 

موضوع اصلي  -

 

  
.فعاليت در زمينه پروژه هاي عمراني به خصوص توليد انبوه مسكن

 

  
ب 

 

موضوعات فرعي –

 

  
 تهيه زمين اعم از خريد يا اجاره جهت اجراي پروژه هاي ساختماني اعم از مسكوني ،تجاري يا اداري .

 

  
 مطالعه و طراحي و اجراي كليه پروژه هاي شهرسازي و ساختماني .

 

  
  از اينكه كارفرما باشد يا پيمانكارانجام كارهاي مقاطعه كاري اعم .

 

  
 امانيمشاركت ، مباشرت ، پيمانكاري يا قبول مشاوره و نظارت و اجرا و انجام پروژه هاي ساختماني بصورت .

 

  
 ل و ماشين آلات ساختماني و ساير وسايل و مواد و لوازمي كه براي انجام موارد هيه و توليد مصالح و لوازم و وسايت

 .آنهاكارخانه بمنظور استفاده ويا فروش يا ايجاد و يا تهيه از داخل يا خارج كشور بصورت خريدفوق لازم باشد 

 

  
  جذب سرمايه هاي اشخاص اعم از حقيقي و حقوقي جهت مشاركت مدني در ساخت و ساز يا توسعه و تكميل پروژه

. ها

 

  
 انهاي تامين كننده منابع مالي و يا پيش دريافت و اخذ تسهيلات از بانكها يا موسسات مالي و اعتباري و ساير سازم

. حدثاتتفروش مس

 

  
  فروش اوراق مشاركت پس از اخذ مجوزهاي لازم.

 

  
  يا اجاره به ) نقدي يا اقساطي(واگذاري واحدها ، ساختمانها و تاسيسات احداثي متعلق به شركت بصورت فروش قطعي

.به هر طريق ديگر  شرط تمليك ويا

 

  
 مستقيم يا خريد سهام در  بطور ركت با اشخاص حقيقي و حقوقي اعم از سرمايه گذاريهرنوع سرمايه گذاري و مشا

.داخل يا خارج كشور 

 

  



)سهامي عام ( شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق 

 

  

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 

 

  

۱۳۹۳شهريورماه ۳۱به  يمنتهسال مالي 

 

  
  

٦ 
 

  هرگونه فعاليت اقتصادي و تجاري كه بطور مستقيم يا غير مستقيم مرتبط با امورشركت باشد.

 

  
  تاسيس شعب و نمايندگي ها در داخل و خارج از كشور.

 

  
  ه در ارتباط با موضوع و اهداف شركت لازم وضروري باشد كبطوركلي انجام كليه اموري .

 

  

۳

 

-۱

 

  وضعيت اشتغال -

 

  

:بشرح زيربوده است  سالدر طي  و پيمانكارموقت تعداد كاركنان دائم و  ميانگين

 

  

 

  

 

سال مالي منتهي به   

۳۱/۶/۱۳۹۳

 

  

 

سال مالي منتهي به   

۳۱/۶/۱۳۹۲

 

  

 

 

  

 

نفر  

 

  

 

نفر  

 

  

كاركنان دائم 

 

  

 

  ۶

 

  

 

  ۶

 

  

قرارداديكاركنان 

 

  

 

  ۷۰

 

  

 

  ۸۶

 

  

 

  

 

  ۷۶

 

  

 

  ۹۲

 

  

كاركنان پيمانكاري

 

  

 

  ۹۲

 

  

 

  ۱۴۱

 

  

 

  

 

  ۱۶۸

 

  

 

  ۲۳۳

 

  

انجام عمليات پيمان توسط پيمانكاران عمده جزء به  كارانپيمانبه كارگيري از  رويهتغيير مالي به دليل  سالكاهش كاركنان طي 
         .و استفاده كمتر از كاركنان قراردادي جهت نظارت بوده است

 

  
                                                                                                                                

 

  
 ۲ 

 

  مبناي تهيه صورتهاي مالي -

 

  
   .شده استصـورتهاي مالي اساسـاً بر مبناي بهاي تمام شده تاريخي تهيه ودر موارد مقتضـي از ارزشهاي جـاري نيـز استفاده 

 
۳

 

 ۳- خلاصه اهم رويه هاي حسابداري           خلاصه اهم رويه هاي حسابداري  - 

۱

 

-۳

 

  موجودي مواد وكالا -

 

  

درصـورت  . يابي مـي شـود  ش ـارزگروههاي اقلام مشـابه   "خالص ارزش فروش اقل بهاي تمام شده و"اد وكالا به موجودي مـو
. ي مي شود يفزوني بهاي تمام شده نسبت به خالص ارزش فروش ، مابه التفاوت به عنوان ذخيره كاهش ارزش موجودي شناسا

.دگردتعيين مي  موزون متحركبهاي تمام شده موجوديها براساس روش ميانگين 

 

  
   

۲

 

-۳

 

 گذاريهاسرمايه  -

 

  

 

  
۱

 

-۲

 

 -۳

 

ارزشيابي هر يك از سرمايه گذاريها  انباشته سرمايه گذاريهاي بلند مدت به  بهاي تمام شده  پس از كسر هرگونه كاهش ارزش -
.مي شود

 

  
 ۲

 

-۲

 

-۳

 

تاتـاريخ  (سـرمايه پـذير    هايدرآمد حاصل از سرمايه گذاريها درزمان تصويب سود توسط مجمع عمومي صاحبان سهام  شـركت   -
.شناسايي مي شود) ترازنامه

 

  

 

  

 

  



)سهامي عام ( شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق 

 

  

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 

 

  

۱۳۹۳شهريورماه ۳۱به  يمنتهسال مالي 

 

  
  

۷ 
 

۳

 

-۳

 

  داراييهاي ثابت مشهود -

 

 

۱

 

-۳

 

 -۳

 

باعث افزايش  مخارج بهسازي و تعميرات اساسي كه. شود  ثبت مي داراييهاي ثابت مشهود بر مبناي بهاي تمام شده در حسـابها -
به عنوان مخارج سرمايه اي  ، گردد اساسي در كيفيت بازدهي آنها ميقابل ملاحظه در ظرفيت يا عمر مفيد داراييهاي ثابت يا بهبود 

ي كه به منظور حفظ يا ئهزينه هاي  نگهداري و  تعميرات جز. دمانده داراييهاي مربوط مستهلك مي شوطي عمرمـفيد باقي محسوب و
شود ، هنگام  وقوع به عنوان  دارايي انجام ميليه ارزيابي شده اوعملكرد  استانداردترميم  منافع  اقتصادي مورد انتظار واحد تجاري از 

  .گردد هزينه هاي جاري تلقي و به سود وزيان دوره منظور مي

 

  
۲

 

-۳

 

-۳

 

نامه و با در نظر گرفتن آيين ( استـهلاك داراييـهاي ثابت مشهود با توجه به عمر مفيد برآوردي داراييهاي مربوط -
وبر اساس نرخها و روشهاي زير محاسبه  )۲۷/۱۱/۱۳۸۰قانون مالياتهاي مستقيم مصوب  ۱۵۱استهلاكات موضوع ماده 

 :مي شود
دارايي  

 

نرخ استهلاك  

 

روش استهلاك  

 

  

ساختمان

 

درصد ۸و ۷  

 

نزولي  

 

  

ماشين آلات

 

ساله۱۵و درصد۲۵و ۲۰، ۱۵، ۱۲،۱۰  

 

خط مستقيمنزولي و   

 

  

نقليه وسايل

 

درصد ۳۵و ۳۰، ۲۵، ۱۰  

 

نزولي  

 

  

و تجهيزات اثاثه

 

ساله ۱۰و  ۳  

 

خط مستقيم  

 

  

ابزارآلات

 

درصد۱۰۰و ساله   ۱۰  

 

خط مستقيم  

 

  

 

 
۳

 

-۳

 

-۳

 

 ماه تحصيـل مي شود ومورد بـهره برداري قرار مي گيرد ،استـهلاك از اول ماه بعددر طي براي داراييـهاي ثابتي كه   -

در مواردي كه هر يك از داراييـهاي استـهلاك پذير پس از آمادگي جهت بهره . محـاسبه و در حسـابها منظور مي شود 
برداري به علت تعطيل كار يا علل ديگر براي مدتي مورد استفاده قرار نگيرد ، ميزان استهلاك آن براي مدت ياد شده 

 .تدرصد نرخ استهلاك منعكس در جدول بالاس ۳۰معادل 

 

  

 ۴

 

-۳

 

-۳

 

                                                                                                             . ساله مستهلك مي گردد ۵به روش خط مستقيم و  داراييهاي نامشهودنرم افزارها در سرفصل   -

 

  

۴

 

-۳

 

  مخارج تامين مالي -

 

  

۱

 

-۴

 

-۳ 

 

نتساب ابه استثناي مخارجي كه مستقيما قابل  ،مخارج تامين مالي دردوره وقوع به عنوان هزينه شناسايي مي شود   - 

 . است ) پروژه هاي در جريان ساخت (  يهاي واجد شرايطدارايبه تحصيل 

 

  

۲

 

-۴

 

-۳ 

 

 محاسبه و به حساب آنها منظورمي زيرمخارج تامين مالي پروژه هاي درجريان ساخت درصورت احراز شرايط  - 
:گردد

 

  
مربوط به هر پروژه خاص در صورت مصرف در پروژه مذكور به حساب همان پروژه منظور هزينه مالي تسهيلات دريافت شده 

هزينه مالي تسهيلات دريافت شده اي كه جهت پروژه هاي مختلف استفاده مي گردد متناسب با ميانگين مخارج انجام . مي شود
طي سال مالي و مانده اول سال به كسر بهاي تمام شده زمين و هزينه هاي مالي تخصيص يافته سال هاي مالي قبل آن شده 

سهم آن گروه از پروژه ها كه طي سال مالي تكميل مي گردند از زمان تكميل تا تاريخ . پروژه ، محاسبه و منظور مي گردد
.ترازنامه بحساب سود و زيان منظور مي گردد

 

  



)سهامي عام ( شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق 

 

  

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 

 

  

۱۳۹۳شهريورماه ۳۱به  يمنتهسال مالي 

 

  
  

۸ 
 

۵

 

-۳

 

تسعير ارز-

 

  
تفاوتهاي ناشي از تسويه يا تسعير اقـلام پـولي ارزي بـه    .تسعير مي شوددر تاريخ ترازنامه ارز نرخ مبادله اي  اقلام پولي ارزي با

.عنوان درآمد يا هزينه دوره وقوع شناسايي مي شود

 

  

 

  

۶

 

-۳

 

  ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان -

 

  

آخرين حقوق ثابت و مزاياي مستمر براي هرسال يك ماه ذخيره مزاياي پايان خـدمت كـاركنان براسـاس قانون كار و برمبناي 
 .شود  خـدمت آنان محاسبه ودرحسابها منظور مي

 

۷

 

-۳

 

 تكميلبهاي تمام شده پروژه هاي درجريان  -

 

  

مشتمل بربهاي زمين ،كليه هزينه هاي مستقيم مواد ومصالح ، دستمزد ، صورت  تكميلبهاي تمام شده پروژه هاي درجريان 
به نسبت مجموع عوامل هزينه ( سربارهزينه هاي ازعوارض ،سهم  و وضعيت پيمانكاران وكليه وجوه پرداختي بابت حق الامتياز

۴باتوجه به بند (وهزينه مالي )بدون احتساب بهاي زمين

 

تا زمان تكميل پروژه سال مالي كه برمبناي مخارج انجام شده طي  )۳-
ي درزمان انعقاد قرارداد درحسابها ثبت وپس از تكميل پروژه تضمنا بهاي زمين پروژه هاي مشارك. محاسبه مي گردد ،مي باشد

.و تعيين سهم الشركه تسويه مي گردد 

 

  

يش فروش گرديده و قيمت تمام شده آنها بيشتراز بهاي پيش درخصوص واحدهايي كه به قيمت قطعي پ لازم به ذكر است
.فروش مي باشد ذخيره كاهش ارزش درنظرگرفته مي شود 

 

  

 

  

۸

 

-۳

 

 وبهاي تمام شده روش شناخت درآمد -

 

  
۱

 

-۸

 

-۳ 

 

استاندارد ساخت پروژه هاي ساختماني طبق و بهاي تمام شده مربوط به  درآمد : ساخت املاك و بهاي تمام شده عوايد –
اي بهدرصد  ۲۰براي واحدهايي كه فروش آنها باانجام اقداماتي ازقبيل امضاء قرارداد محرز شده و حداقل  ۲۹شماره حسابداري 

درصد پيشرفت كارنيز براساس نسبت . شود شناسايي مي فروش آنها دريافت شده باشد ، براساس روش درصد پيشرفت كار 
. مخارج تحمل شده براي كار انجام شده تا تاريخ ترازنامه به كل مخارج برآوردي ساخت تعيين مي شود 

 

  
۲

 

-۸

 

-۳ 

 

و براساس هزينه هاي مباشرتي براساس درصد مندرج در قراردادهاي منعقده  هاي درآمد پروژه :پروژه هاي مباشرتي  -
.د گردي مي يشناساو انجام شده محاسبه

 

  
۳

 

-۸

 

-۳ 

 

ناشي ازفعاليتهاي پيمانكاري براساس روش درصدپيشرفت  و بهاي تمام شده روش شناخت درآمد: فعاليتهاي پيمانكاري  -
 ۹دارد حسابداري شماره نطبق استا و از طريق نسبت هزينه هاي انجام شده واقعي به بهاي تمام شده برآوردي كل قراردادكار

.مي باشد 

 

  
۴

 

-۸

 

-۳

 

مدهاي حاصل از عمليات تحت كنترل مشترك به ميزان سهم مورد توافق انجام شده طبق قراردادهاي منعقده في آدر -
.شناسايي ميگرددنوع عمليات اجرايي،  با توجه به  بالا  مذكور در رويه هاي  استفاده از ومابين با شريك 

 

  

 

  

 

  



1000000

 

 - 4

1392/6/31 1393/6/31 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

63,912 101,882 4-1
43 32 4-2

63,955 101,914

 

-4-1

 

-4-2

 

-۵
(تغيير طبقه بندي)

1392/6/31 1393/6/31 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

9,625 12,232 5-1
223,489 279,865 5-2
233,114 292,097

 

-5-1

1392/6/31 1393/6/31 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

34,867 28,806 5-2-4
22,127 7,649

2,562
1,276

1,306 932
58,300 41,225

 

(48,675)

 

(28,993) 18
9,625 12,232

 

-5-1-1

 
سهامي عام )

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 

سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393

 

خريداران بتن وخريداران سبحان فاز 2)

 

 

 

سايراسناد دريافتني تجاري (

9

موجودي نزد بانكها 
موجودي  صندوق 

موجودي نقد 

 

مي باشد كه سود مربوطه در طي دوره مالي به شرح يادداشت 31 مي باشد.

 

 

 

حسابهاي پشتيبان)

 

مانده فوق عمدتا مربوط به سپرده هاي ديداري كوتاه مدت (

 

موجودي صندوق شامل1100 دلار بوده كه با نرخ مبادله اي 26،648 ريال تسعير و سود مربوطه به شرح يادداشت 31 مي باشد.

 

ميليون ريال از چكهاي دريافتي وصول گرديده است .

 

 تا تاريخ اين صورتهاي مالي مبلغ 5،833 .

اسناد دريافتني تجاري
حسابهاي دريافتني تجاري

اسناد دريافتي ازخريداران واحدهاي مسكوني ،تجاري كوهسنگي
اسناد دريافتي ازخريداران واحدهاي مسكوني ،تجاري اميد

 

خريداران پروژه ها)

 

اسناد دريافتني به طرفيت پيش دريافتها (

 

اسناد دريافتني تجاري به شرح زير است :

حسابها و اسناد دريافتني تجاري

اسناد دريافتي ازخريداران واحدهاي مسكوني شايسته
اسناد دريافتي ازخريداران واحدهاي مسكوني كيش



1000000
(تغيير طبقه بندي)

 

حسابهاي دريافتني تجاري  به شرح زير است :

 

-۵-2
1392/6/31 1393/6/31 يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 
81,1۵4 117,949 خريداران پروژه كوهسنگي  
17,363 42,442 خريداران پروژه اميد  

34,422 فروش واحد هاي پروژه نادر

 

شركت عمران و مسكن سازان ثامن-
16,۵19 فروش واحد هاي پروژه شايسته

 

شركت عمران و مسكن سازان ثامن-
10,119 1۵,۵۵2 خريدارن پروژه شايسته
6,82۵ 6,61۵ آقاي وهاب رجائي

 

خريدار زمين ميدان مادر-
8,447 20,9۵۵

 

عمدتا پروژه هاي كيش ، مسعود و ياس زاهدان فاز 3)

 

خريداران ساير پروژه ها(
123,908 2۵4,4۵4 ۵-2-1
108,239 208,982 ۵-2-2 مبلغ قابل بازيافت قراردادها
38,788 9,۵23 ۵-2-3 مبلغ قابل بازيافت پيمانها
18,0۵9 6,682

 

صورت وضعيتهاي ارسالي )

 

 

 

شركت توسعه و عمران اميد (
4,366 872 ۵-2-4 دفتر فروش مجتمع تجاري اميد
17,0۵8 7,3۵3 ساير
310,418 487,866

 

(86,19۵)

 

(208,001) 18

 

خريداران پروژه ها)

 

حسابهاي دريافتني بطرفيت پيش دريافتها (

 

(734) 0

 

كارمزد تقسيط بدهي خريداران )

 

درآمد سنوات آتي (
223,489 279,86۵

 

-۵-2-1

 

-۵-2
1392/6/31 1393/6/31
ميليون ريال  ميليون ريال 

29,333 60,279
- 1,117

 

 پروژه مسكوني ياس زاهدان فاز 3  
7۵,794 84,667

33,1۵2 پروژه مسكوني نادر
3,112 28,893 پروژه مسكوني شايسته

874 پروژه مسكوني مسعود
108,239 208,982

 

-۵-2-3
1392/6/31 1393/6/31
ميليون ريال  ميليون ريال 

۵,۵68 ۵,478
6,044 3,142

27,176 903
38,788 9,۵23

 

-۵-2-4

 

-۵-3

 
سهامي عام )

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 

سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393
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 تحويل واحدهاي فروخته شده به خريداران منوط به تسويه حساب نهايي با آنها  بوده ، لذا  بهاي واحدهاي فروخته شده در سر رسيدهاي تعيين 

 

شده در قراردادهاي فروش وصول خواهد شد و نياز به اعمال ذخيره در حسابها نمي باشد.

 پروژه مسكوني گلبهار

 پروژه مسكوني شايسته
 پروژه مسكوني نادر

 

 مبلغ قابل بازيافت قراردادها ناشي از ساخت املاك به شرح زير است:

 پروژه تجاري ، مسكوني اميد

 پروژه تجاري ، مسكوني كوهسنگي

 

 مبلغ قابل بازيافت پيمانها ناشي از عمليات پيمانكاري به شرح زير است:

به تاريخ 1386/4/2با موضوع مشاركت در احداث 

 

 

 

وابسته به ستاد اجرايي فرمان حضرت امام)

 

 طبق قرارداد منعقده با شركت توسعه و عمران اميد(
اقامتي اميد ، سهم شركت مذكور شامل بهاي زمين و پروانه و هزينه مطالعه و تهيه نقشه هاي اجرايي و سهم شركت سرمايه گذاري 

 

مجتمع تجاري - 
طبق ماده 

 

مسكن شمال شرق شامل اجرا و ساخت كل زيربناي پروژه به ترتيب  به ميزان 6۵/۵ و 34/۵ درصد كل ارزش تمام شده پروژه مي باشد . 
انجام مي 

 

 

 

دفتر فروش پروژه )

 

9-1 قرارداد مذكور پيش فروش و فروش واحدها بصورت متمركز و توسط كميسيوني مركب از نمايندگان طرفين (
گردد لذا حساب بانكي 419000۵2380۵ نزد بانك مسكن شعبه آزادي با امضاي مجاز نمايندگان مذكور ايجاد و مبالغ فروش و هزينه هاي دفتر از 

مانده فوق مربوط به سهم شركت از موجودي 

 

محل اين حساب انجام  و مانده آن در پايان هر 1۵ روز به نسبت  سهم الشركه طرفين تقسيم مي شود . 
حساب بانكي فوق الذكر در تاريخ ترازنامه بوده و سهم از اسناد دريافتني بابت فروش واحدها و سپرده هاي بلند مدت بانكي افتتاح شده  در 

 

13 منعكس گرديده است.

 

۵ و 2-

 

سرفصلهاي مربوط به شرح يادداشتهاي 1-

 

از مانده حسابهاي فوق وصول شده است.

 

 

 

(

 

 ۵

 

-1

 

شامل يادداشت 1-

 

تا تاريخ اين صورتهاي مالي مبلغ  21،627 ميليون ريال(



1000000

 

تغيير طبقه بندي) 

 

 )

 

 - 6
1392/6/31 1393/6/31 يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

۵,637 ۵,609 6-1
0 3,62۵

7۵0 2,012
0 207 6-2

1,307 1,82۵
7,694 13,278

 

-6-1

 

-6-2

 

تغيير طبقه بندي) 

 

 )

1392/6/31 1393/6/31
ميليون ريال  ميليون ريال 

 

(209) 0
772 343

 

(۵87)

 

(463)
24 327
0 207

-6-3

 

 -7
1392/6/31 1393/6/31 يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

6,241 2,739 111
۵,42۵ 2,847 112
2,8۵6 2,039 113
2,471 1,071 11۵
3,377 7,632

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (    سهامي عام )  
يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 

سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393

ماليات بر ارزش افزوده 

 

 ساز مان امور مالياتي - 

مانده مذكور عمدتا مربوط به پيمانكاران پروژه هاي اميد ،ياس زاهدان  ، نادر و شايسته مي باشد

 

ماليات بر ارزش افزوده به شرح زير است :

 

 گردش حساب سازمان امور مالياتي - 

مانده در ابتداي سال

ماليات و عوارض ارزش افزوده فروش و خدمات
ماليات و عوارض ارزش افزوده خريد مو اد وكالا

پرداختي طي سال

موجودي مواد وكالا 

علي الحساب شارژ واحدهاي پروژه تجاري ، مسكوني كوهسنگي

سايرحسابهاي دريافتني 

ساير اقلام

 

وام و علي الحساب كاركنان ) 

 

  

 

جاري كاركنان ( 

علي الحساب نقدي پيمانكاران

واحدهاي مسكوني خريداري شده براي فروش

 

لوازم مصرفي،قطعات يدكي، ابزارآلات) 

 

 

 

ساير ( 
 آهن آلات

 لوازم الكتريكي
 لوازم تاسيساتي و بهداشتي

 مصالح ساختماني

 

تا تاريخ اين صورتهاي مالي مبلغ  162 ميليون ريال از مانده حسابهاي فوق وصول شده است.

3,377 7,632
4۵,628 119,144 7-1
6۵,998 13۵,472

-7-1

 

-7-2

 

-8

 

تغيير طبقه بندي) 

 

 )

1392/6/31 1393/6/31 يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

9,887 22,033 8-1
8,702 2,771
3,799 3,949
888 2۵۵

23,276 29,008

 

-8-1

 

-8-2

 

تجديد ارائه شده) 

 

 )

 

 - 9
1392/6/31 1393/6/31 يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

207,328 324,409 9-1
499,318 ۵06,030 9-1
706,646 830,439

به بهاي تمام شده  ۵7،000 ميليون ريال تحت پوشش بيمه شناور و نيز واحدهاي خريداري 

 

 

 

به جز واحدهاي مسكوني) 

 

 موجودي مواد و كالاي ( 

 

صاعقه تحت پوشش بيمه اي  بوده است.

 

انفجار , 

 

شده براي فروش درپايان  شهريور ماه 1393 درمقابل خطرات ناشي از حريق , 

واحدهاي مسكوني خريداري شده براي فروش

 

لوازم مصرفي،قطعات يدكي، ابزارآلات) 

 

 

 

ساير ( 

پيش پرداخت هزينه ها

مشاركتي

 

پروژه هاي ساخت املاك- 
پروژه هاي ساخت املاك

 

تا تاريخ اين صورتهاي مالي مبلغ 4،42۵ ميليون ريال از پيش پرداختها تسويه شده است.
پروژه هاي درجريان تكميل

پيش پرداختها

 

مانده فوق عمدتا مربوط به پيمانكاران پروژه هاي رواق ، مسعود و سعادت مي باشد.

 

واحدهاي خريداري شده جهت فروش به شرح زير مي باشد :

پيش پرداخت خريد مصالح و لوازم
پيش پرداخت به  پيمانكاران

شركت گروه

 

شركت بازرگاني سرمايه گذاري مسكن-

مبلغ متراژ تعداد شرح
ميليون ريال مترمربع واحد

9,742 199 2 پروژه ستاره كيش
18,339 452 3 پروژه بام چالوس
52,400 370 1 پروژه الهيه تهران
22,432 95.24 2 مالكيت  100 درصدي

 

پروژه تجاري اميد-
3,677 59.17 2 مالكيت  34/5 درصدي

 

پروژه تجاري اميد-
12,554 209 2 پروژه مسكوني كوهسنگي
119,144 جمع
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تجديدارائه شده)

 

)

 

پروژه هاي درجريان تكميل به شرح زيراست:

 

-9-1

درصد 
تكميل

مانده پروژه درجريان 
ساخت  در 
1393/6/31

انتقال به 
موجودي كالا

تعديلات سهم شريك
هزينه شناسايي شده 

طي سال مالي
مخارج انجام شده 

طي سال مالي

مانده پروژه 
درجريان ساخت 

در1392/6/31
تعديلات سهم شريك

هزينه شناسايي شده تا 
ابتداي سال مالي

مخارج انباشته ابتداي 
سال مالي

مخارج 
برآوردي 

ساخت پروژه

تعدادواحد 
پروژه

يادداشت نام پروژه 

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

98 1,621 0 0

 

(۵6,433) 32,091 2۵,963

 

(34,42۵)

 

(48,216) 108,604 108,20۵ 117 9-1-3

 

(۵

 

 

 

پروژه مسكوني نادر ـ سبحان فاز(

96 2,426 0 0

 

(73,394) ۵7,912 17,908

 

(4۵,106)

 

(7۵,169) 138,183 1۵7,09۵ 160 9-1-3 پروژه مسكوني شايسته

99 367,127

 

(4,790)

 

(28,376)

 

(۵3,03۵) 73,922 379,407

 

(4۵8,870)

 

(141,389) 979,66۵ ۵68,664 310 9-1-4

 

مسكوني)

 

تجاري - 

 

پروژه اميد (

99 63,193 0 0

 

(47,46۵) 44,948 6۵,710 0

 

(91,900) 1۵7,610 201,398 292 9-1-5

 

(3

 

پروژه مسكوني ياس زاهدان ـ فاز(

36 ۵1,941 0

 

(79,700) 0 121,394 10,247 0 0 10,247 128,609 53 9-1-6

 

مسكوني)

 

تجاري - 

 

پروژه  مسكوني سعادت (

2 19,722

 

(4۵,846) 0 6۵,48۵ 83 0 0 83 ۵47,244 438 9-1-7 پروژه بهارستان زاهدان

۵06,030

 

(4,790)

 

(1۵3,922)

 

(230,327) 39۵,7۵2 499,318

 

(۵38,401)

 

(3۵6,674) 1,394,392 1,711,21۵ مشاركتي

 

جمع پروژ ه هاي ساخت املاك-

100 0 0 0

 

(۵94) ۵74 20 0

 

(48,228) 48,248 48,823 65

 

(4

 

پروژه مسكوني ترنج ـ سبحان فاز(

98 107,098 0 0

 

(47,734) 23,014 131,818 0

 

(366,029) 497,847 ۵27,۵00 211

 

مسكوني)

 

تجاري -

 

پروژه كوهسنگي (

42 ۵0,1۵0 0 0

 

(2,982) 38,462 14,670 0 0 14,670 118,14۵ 64 9-1-8

 

(2

 

پروژه مسكوني مسعود(

18 44,047 0 0 0 3۵,818 8,229 0 0 8,229 168,269 93 9-1-8

 

(1

 

پروژه  مسكوني رواق (

10 123,114 0 0 0 70,۵23 ۵2,۵91 0 0 ۵2,۵91 ۵70,202 146 9-1-8

 

مسكوني)

 

تجاري - 

 

پروژه  نگين (

324,409 0 0

 

(۵1,310) 168,391 207,328 0

 

(414,2۵7) 621,۵8۵ 1,432,939 جمع پروژ ه هاي ساخت املاك

830,439

 

(4,790)

 

(1۵3,922)

 

(281,637) ۵64,143 706,646

 

(۵38,401)

 

(770,931) 2,01۵,977 3,144,1۵4

 

3 و بشرح زير شناسايي گرديده است. :

 

مخارج انباشته طبق رويه مذكور در ياددشت 7-

 

-9-1-1

.  كل مخارج انباشته تا 
1393/6/31

جمع ساير مخارج هزينه هاي مالي بهاي تمام شده زمين مانده 1392/6/31 ساير مخارج هزينه هاي مالي بهاي تمام شده زمين

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

1,790,144 36۵,380 30,372 0 1,394,392 860,709 86,021 447,662 مشاركتي

 

پروژه هاي ساخت املاك- 

789,976 11۵,899 40,797 11,69۵ 621,۵8۵ ۵۵6,324 24,629 40,632 پروژه هاي ساخت املاك 

2,۵80,120 481,279 71,169 11,69۵ 2,01۵,977 1,417,033 110,6۵0 488,294
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سهامي عام )

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 
سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393

مخارج انجام شده طي سال  مالي مخارج انباشته ابتداي سال  مالي



 

-9-1-2

 

-9-1-3

 

-9-1-4

 

-9-1-۵

 

-9-1-6

 

-9-1-7

 

-9-1-8

 

-9-1-9

 

-9-1-10
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1392/6/31 1393/6/31
بهاي تمام شده واحدهاي 

واگذارشده
مخارج انجام شده 

طي سال مالي
مانده درابتداي سال مالي

تعداد واحد باقيمانده 
درپايان سال مالي

يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

1,88۵ 1,88۵ 0 0 1,88۵ 8 10-1

1,963 1,963 0 0 1,963 37

3,848 3,848 0 0 3,848 4۵
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به نرخ مقطوع 6/27 

 

 

 

براساس قرارداد مشاركت منعقده با شركت عمران ومسكن سازان ثامن ساخت پروژه هاي مسكوني نادر و شايسته به اين شركت واگذارشده كه سهم الشركه شريك شامل بهاي زمين ونيز 6۵ درصد مخارج ساخت (
لازم به ذكر است سهم الشركه شركت از زير بناي مفيد در پروژه شايسته 30/02 درصد و در پروژه نادر 

 

مي باشد. 

 

 

 

(

 

ميليون ريال براي هر متر مربع در پروژه نادر و 6/43 ميليون ريال در پروژه شايسته طبق الحاقيه هاي مورخ  1392/3/1 

 

28/87 درصد مي باشد .

 

مي باشد.

 

 

 

سهم شركت)

 

مخارج برآوردي ساخت پروژه شامل بهاي زمين پروژه نيز مي باشد و تعديلات سهم شريك مربوط به سهم الشركه شركاء  جهت انعكاس صحيح پروژه هاي در جريان تكميل(

تعداد ۵9 واحد و به متراژ 

 

براساس قرارداد مشاركت منعقده با شركت توسعه وعمران اميد ساخت پروژه تجاري ، اقامتي اميد به اين شركت واگذارشده كه سهم الشركه شريك بهاي زمين و عوارض قانوني بوده كه معادل 6۵/۵ درصداست . 

 

و به مبلغ 182،287 ميليون ريال از پروژه مذكور مربوط به بهاي هتل آپارتمان اميد مي باشد.

 

متراژ مفيد 4،19۵ مترمربع)

 

1۵،720 متر مربع (

 

صاعقه تحت پوشش بيمه اي بوده است .

 

انفجار , 

 

پروژه هاي در جريان تكميل به مبلغ 848،000 ميليون ريال درپايان  شهريور ماه 1393 درمقابل خطرات ناشي از حريق , 

 

براساس قرارداد مشاركت منعقده با شهرداري زاهدان ساخت پروژه  تجاري مسكوني بهارستان به اين شركت واگذارشده كه سهم الشركه شريك بهاي زمين و پروانه  معادل 10/1 درصد مي باشد.

 

براساس قرارداد مشاركت منعقده با شهرداري مشهد ساخت پروژه  تجاري مسكوني سعادت به اين شركت واگذارشده كه سهم الشركه شريك بهاي زمين و پروانه  معادل ۵۵/۵۵ درصد مي باشد.

 

براساس قرارداد مشاركت منعقده با سازمان مسكن و شهرسازي استان سيستان و بلوچستان ساخت پروژه مسكوني ياس زاهدان به اين شركت واگذارشده كه سهم الشركه شريك بهاي زمين و عوارض قانوني و معادل 4/۵6 درصد مي باشد.

در زميني به مساحت 2731 متر مربع در مرحله سفت كاري  و پروژه نگين واقع در ميدان مادر در زميني به مساحت 4694 در مرحله فونداسيون مي 

 

 

 

(1

 

در زميني به مساحت 1833 متر مربع و پروژه مسكوني رواق(

 

 

 

(2

 

پروژه مسكوني مسعود (

 

باشد.

 
سهامي عام )

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 
سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393
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پروژه هاي تكميل شده

 

مربوط به بهاي تمام شده 8 واحد مي باشد كه بصورت موقت جهت مهمانسرا ودفتراداري شركت استفاده مي گردد .

 

 

 

(1

 

مانده حساب پروژه مسكوني ياس زاهدان فاز (

جمع

 

(1

 

 

 

پروژه مسكوني ياس زاهدان فاز(

 

37 واحد پاركينگ)

 

تجاري غدير(

 

پروژه مسكوني ,

نام پروژه 

 

وضعيت واحدهاي ساختماني تكميل شده درتاريخ ترازنامه به شرح زير است :

 

به مبلغ 8،640 ميليون ريال در پايان شهريورماه 1393 تحت پوشش بيمه اي بوده است.

 

 

 

(1

 

تعداد 8 واحد آپارتمان پروژه مسكوني ياس زاهدان فاز (

 

هزينه هاي مالي منظور شده به پروژه هاي در جريان تكميل به مبلغ 71،769 ميليون ريال بوده است.



 

داراييهاي ثابت مشهود11 - 

مانده در 
ابتداي سال

داراييهاي اضافه 
شده طي سال 

مالي

تعديلات
كاهش طي سال 

مالي
مانده در پايان 

سال
مانده در ابتداي 

سال
استهلاك  
سال مالي

تعديلات
استهلاك 
انباشته 

داراييهاي 

مانده در پايان 
سال

1393/6/311392/06/31

11100011100000111111زمين 
1,14006,18007,320748425001,1736,147392 ساختمان و تاسيسات

21,1331,398ماشين آلات

 

(139)

 

(218)22,1747,1373,523

 

(78)

 

(199)10,38311,79113,996
2,3853630وسايل نقليه

 

(360)2,3881,222333

 

(272)1,2831,1051,163
5,6941,005اثاثه

 

(69)

 

(210)6,4203,021751

 

(33)

 

(172)3,5672,8532,673
17,074173ابزارآلات

 

(16)

 

(2)17,2297,874910

 

(9)

 

(2)8,7738,4569,200
0703007030660666370تجهيزات

47,5373,6425,956جمع

 

(790)56,34520,0026,008

 

(120)

 

(645)25,24531,10027,535

 

داراييهاي ثابت مشهود شركت تا ارزش 56،234 ميليون ريال در مقابل خطرات احتمالي ناشي از حريق ، انفجار ، صاعقه ، سيل و زلزله از پوشش بيمه اي برخوردار است  .
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شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (    سهامي عام )  
يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 

سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393

شرح اقلام 

ميليون ريال

 

ميليون ريالبهاي تمام شده -

 

ميليون ريال    استهلاك انباشته -

 

مبلغ دفتري-

بابت خريد يك دستگاه خودرو پژو پارس ، اضافات اثاثه وتجهيزات عمدتا بابت خريد يك دستگاه سرور و تجهيز يك واحد بام چالوس  و  اضافات ماشين آلات بابت خريد ديگ بخار ، دو دستگاه تراكتور و يك دستگاه پمپ بتن ،اضافات وسايل نقليه 
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اضافات ابزار آلات عمدتا مربوط به خريد يك دستگاه فرز و برش ميلگرد و بكس بادي مي باشد.

 

بابت انتقال مانده ارزش دفتري دارايي به بهاي تمام شده پروژه هاي در جريان تكميل مي باشد . تعديلات ساختمان و تاسيسات بابت انتقال يك واحد بام چالوس از سرفصل موجودي كالا به دارايي ثابت، تعديلات ماشين آلات ، اثاثه و ابزارآلات 
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بنام شركت مادر بوده كه تاكنون به شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق منتقل نشده است .

 

 

 

محل انبار و تعميرگاههاي شركت )

 

سند مالكيت زمين جاده كلات (
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فروش وبركناري داراييها طي دوره بشرح زير است :
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ميليون ريال) 

 

 )

بهاي فروشارزش دفترياستهلاك انباشتهبهاي تمام شده

 

زيان) 

 

سود( 
36027288589501
21819919510491
2101723822

 

(16)
22000بركناري 39 قلم ابزار آلات

7906451451,121976

 

داراييهاي ثابت مشهود شركت تا ارزش 56،234 ميليون ريال در مقابل خطرات احتمالي ناشي از حريق ، انفجار ، صاعقه ، سيل و زلزله از پوشش بيمه اي برخوردار است  .
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بابت خريد يك دستگاه خودرو پژو پارس ، اضافات اثاثه وتجهيزات عمدتا بابت خريد يك دستگاه سرور و تجهيز يك واحد بام چالوس  و  اضافات ماشين آلات بابت خريد ديگ بخار ، دو دستگاه تراكتور و يك دستگاه پمپ بتن ،اضافات وسايل نقليه 
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اضافات ابزار آلات عمدتا مربوط به خريد يك دستگاه فرز و برش ميلگرد و بكس بادي مي باشد.

14

شرح
فروش 7 دستگاه خودرو
فروش3 دستگاه تراكتور

جمع

بركناري 119 قلم اثاثه ،فروش 260 قلم اثاثه وبركناري 4 دستگاه بيسيم

 

تعداد 9 قلم ماشين آلات ، 1 قلم وسايل نقليه ، 1550 قلم اثاثيه و 281 قلم ابزارآلات جمعا به بهاي تمام شده 5،366 ميليون ريال صددرصد مستهلك شده مي باشند.
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 ،

 

 

 

ساختمان  مدرس)

 

سرفصل زمين شامل زميني به مساحت 25،000 متر مربع واقع در كيلومتر 4 جاده كلات و سرفصل ساختمان شامل دو واحد آپارتمان به مساحت 135.34 متر مربع و دو باب مغازه به مساحت 96.4 مترمربع واقع در ميدان سعدي(
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به مساحت 159،86 مترمربع مي باشد.

 

پروژه شركت سرمايه گذاري مسكن شمال)

 

ساختمان هاي موجود در مركز توليد بتن و نيز يك واحد از پروژه بام چالوس (

 

بابت انتقال مانده ارزش دفتري دارايي به بهاي تمام شده پروژه هاي در جريان تكميل مي باشد . تعديلات ساختمان و تاسيسات بابت انتقال يك واحد بام چالوس از سرفصل موجودي كالا به دارايي ثابت، تعديلات ماشين آلات ، اثاثه و ابزارآلات 
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داراييهاي نامشهود

 

-12
1392/6/31 1393/6/31
ميليون ريال  ميليون ريال 

۵۵9 780

194 194 ودايع تلفن ثابت و همراه

67 67 وديعه گاز 

820 1,041

-

 

(131)
820 910

سرمايه گذاريهاي بلند مدت

 

-13

1392/6/31 1393/6/31 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

1,602 1,602 13-1 سرمايه گذاري در سهام شركتها

1,797 1,797 13-2 سپرده هاي سرمايه گذاري بلند مدت بانكي

3,399 3,399

 

سرمايه گذاري در سهام شركتها به شرح زير تفكيك مي شود:
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1392/6/31

        بهاي تمام شده    
سرمايه گذاري

        بهاي تمام شده 
   سرمايه گذاري

درصد پرداخت شده ارزش اسمي هر سهم
         درصد       
سرمايه گذاري

تعداد سهام

ميليون ريال  ميليون ريال  ريال 

 

شركتهاي پذيرفته شده در بورس :
0 0 100 1,000 0 1,000

 

ساير شركتها :
1,000 1,000 100 1,000 1 1,000,000

1 1 100 1,000 10 1,000

- - 100 1,000 0 ۵0

601 601 100 100,000 0.98 6,000

1,602 1,602
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 - 14

مانده در پايان 
سال مالي

كاهش طي 
سال مالي

اضافات طي 
سال مالي

مانده در ابتداي 
سال مالي

مساحت يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  متر مربع

43,469 0 0 43,469 4,230
66,3۵8 0 66,3۵8 0 4,33۵ 14-1
2,704

 

(477) 0 3,181 4,148 14-2
112,۵31

 

(477) 66,3۵8 46,6۵0 12,713
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شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (   سهامي عام ) 

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 

سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393

1393/6/31

 

فروخته شده است.

 

 

 

سهامي عام)

 

طي سال يك قطعه زمين به مساحت 1،0۵4 مترمربع در پروژه رواق 2 به شركت توسعه شهري توس گستر (

نام شركت

شركت بازرگاني سرمايه گذاري مسكن

شركت مهندسين مشاور سرمايه گذاري مسكن

شركت سرمايه گذاري مسكن پرديس

شركت سرمايه گذاري مسكن تهران

گروه سرمايه گذاري اقتصادي وتحقيقاتي انبوسازان هشتم 

از 2 فقره سپرده بلند مدت 3 ساله به مبلغ ۵،208 ميليون ريال در تعاوني اعتبار افضل توس 

 

 

 

(

 

 ۵
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به شرح يادداشت  4-

 

 

 

مانده  فوق مربوط به سهم 34/۵ درصدي شركت(
مي باشد كه طبق توافق فيمابين بابت بهاي بخشي از خريد واحد در پروژه اميد توسط آن تعاوني بنام فروشنده ايجاد و سود مربوطه به شرح يادداشت 31 شناسايي شده 

 

است.

نرم افزارهاي كنترل پروژه و اتوماسيون اداري و مالي 

زمين نگهداري شده براي ساخت املاك

1۵

 

مي باشد.

 

 

 

سهامي عام)

 

مانده  فوق مربوط به خريد شش دانگ يك قطعه زمين با كاربري تجاري و مسكوني از شركت سرمايه گذاري توسعه شهري توس گستر(

استهلاك انباشته نرم افزار ها

 

كسر مي شود :

1 قطعه زمين ميدان مادر

 

پلاك شماره 708 

 

اراضي زكريا-
زمينهاي بافت فرسوده حرم

شرح



شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (   سهامي عام ) 

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 

سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393

ساير داراييها

 

 - 1۵

1392/6/31 1393/6/31 يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

1,000 1,000 1۵-1 سپرده بانك قرض الحسنه مهر ايران
0 12۵ حصه بلند مدت وام كاركنان

1,000 1,12۵

 

-1۵-1

حسابها واسنادپرداختني تجاري 

 

 - 16
1392/6/31 1393/6/31 يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

1,082 300 16-1 اسنادپرداختني تجاري 
111,429 69,619 16-2 حسابهاي پرداختني تجاري 
112,۵11 69,919
1,000,000

 

مي باشد.

 

 

 

سال قبل مربوط به مجتمع صنعتي جهان افروز و شركت توس گستر)

 

مبلغ مذكور مربوط به شركت مهندسي سبا آسان بر (
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حسابهاي پرداختني تجاري ازاقلام زيرتشكيل شده است :

 

-16-2

1392/6/31 1393/6/31 يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

41,84۵ 2۵,166 16-2-1
26,620 20,148
9,739 12,280
7,314 3,44۵
۵,037 ۵,037 16-2-2
9,461 0
494 212
۵7 6۵ شركت گروه

 

شركت پارس مسكن سامان-
10,386 0

228 0
248 3,266

111,429 69,619

 

-16-2-1
1392/6/31 1393/6/31
ميليون ريال  ميليون ريال 

77,310 26,962 مانده اقساط  خريد زمين

 

(1۵,023)

 

(1,796) سود سالهاي آتي

 

كسر مي شود: 
62,287 2۵,166

 

(20,442) 0 حصه بلند مدت 
41,84۵ 2۵,166

 

-16-2-1-1

 

مانده فوق مربوط به تتمه پيش خريد ۵ واحد مسكوني مي باشد.

 

-16-2-2

 

تا تاريخ اين صورتهاي مالي مبلغ 11،483ميليون ريال از مانده حسابهاي فوق تسويه شده است.
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عمدتا پيمانكاران پروژه هاي اميد و كوهسنگي)

 

سپرده حسن انجام كار پيمانكاران(

 

اشخاص وابسته)

 

 

 

بانك مسكن سرپرستي خراسان رضوي (

شركت گروه

 

شركت مهندسين مشاور سرمايه گذاري مسكن - 

بموجب تفاهم نامه سه ساله مورخ 1390/11/10 با بانك قرض الحسنه مهر ايران جهت پرداخت تسهيلات قرض الحسنه 

 

 

 

وجوه مسدود شده)

 

مبلغ مذكور (

 

به كاركنان با معرفي شركت ، نزد آن بانك سپرده گذاري شده و تا پرداخت آخرين قسط گيرندگان تسهيلات  نزد بانك خواهد بود.

 

(

 

 3

 

پروژه ياس زاهدان فاز (

 

مازاد مبالغ دريافتي  و دريافتني بر درآمد شناسايي شده انباشته -

شركت گروه

 

 شركت  سرمايه گذاري مسكن جنوب-
فروشندگان  مصالح

شركت مادر

 

 -

 

سهامي عام)

 

شركت  سرمايه گذاري مسكن (

پيمانكاران و مشاورين

در سال مالي منتهي به 1391/6/31 تعداد 7 قطعه زمين به 

 

مديريت شعب استان خراسان رضوي)

 

 طبق مبايعه نامه هاي منعقده با بانك مسكن (
كه در 

 

متراژ11،۵36 متر مربع واقع در ميدان مادر به نرخ سود سالانه 1۵ درصد خريداري شده  كه تاريخ آخرين قسط به سررسيد 1394/۵/27 مي باشد.

 

سال قبل مبغ 20،442 ميليون ريال آن به عنوان بلندمدت انعكاس يافته است.
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ساير 
پروژه  ترنج

 

مازاد مبالغ دريافتي  و دريافتني بر درآمد شناسايي شده انباشته -

 

 گردش حساب فوق طي سال مالي به شرح زير است :



سايرحسابها و اسناد پرداختني  

 

 - 17

 

تغيير طبقه بندي)

 

)

1392/6/31 1393/6/31 يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

12,۵77 10,033 17-1
7,8۵8 6,0۵4
4,922 8,890 17-2
۵,433 2,479 17-3
2,۵06 ۵,382

33,296 32,838
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-17-2

 

-17-3
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تغيير طبقه بندي)

 

) پيش دريافتها 

 

 - 18
1392/6/31 1393/6/31 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 
88,۵33 98,179 پيش دريافت ازخريداران واحدهاي پروژه مسكوني كوهسنگي
34,49۵ 62,136 پيش دريافت ازخريداران واحدهاي پروژه اميد مشاركتي

34,422 پيش دريافت ازخريداران واحدهاي پروژه نادر
9,692 32,030 پيش دريافت ازخريداران واحدهاي پروژه شايسته

6,489 پيش دريافت ازخريداران واحدهاي پروژه مسعود
2,496 3,738

 

(3

 

پيش دريافت ازخريداران واحدهاي پروژه ياس زاهدان فاز (
13۵,216 236,994 18-1

0 ۵,874 پروژه شايسته

 

پيش دريافت پيمان-
1,641 498 پروژه نادر

 

پيش دريافت پيمان-
114 641 پيش دريافت فروش مصالح ساختماني و اجاره واحد ها

 

(48,67۵)

 

(28,993) ۵-1 خريدران پروژه ها

 

پيش دريافت ها به طرفيت اسناد دريافتني تجاري -

 

(86,19۵)

 

(208,001) ۵-2 خريداران پروژه ها 

 

پيش دريافت ها به طرفيت حسابهاي دريافتني تجاري -
2,101 7,013

پيش دريافت ازخريداران واحدهاي ساختماني بخشي از بهاي واحدهاي فروش رفته تكميل نشده بوده كه براساس استاندارد حسابداري 
جهت ارائه صحيح مانده مطالبات وتعهدات شركت ،آن بخش ازبهاي 

 

شماره 29 محاسبه و تحت سرفصل فوق منعكس گرديده است . 
املاك واگذاري كه تحت سرفصل حسابها و اسناددريافتني تجاري به طرفيت پيش دريافتها در تاريخ ترازنامه درصورتهاي مالي انعكاس 

 

يافته ، كسرگرديده است.
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مانده  فوق عمدتا مربوط هزينه هاي پروژه از قبيل ماليات نقل وانتقال ، ذخيره عيدي و پاداش پرسنل و هزينه حسابرسي مي باشد.
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تا تاريخ اين صورتهاي مالي مبلغ  ۵،284 ميليون ريال از مانده حسابهاي فوق تسويه شده است.

مانده  فوق  مربوط به سپرده شارژ مالكين مي باشد كه به دليل عدم تشكيل هيئت مديره مجتمع در حال حاضر هزينه هاي مجتمع 

 

توسط شركت از محل اين حساب پرداخت مي گردد.

 
سهامي عام )

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 

سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393

 

مانده  فوق عمدتا مربوط به پيمانكاران  پروژه هاي كوهسنگي ،نادر ، شايسته،سعادت،مسعود و رواق مي باشد.

مالكين  واحدهاي ساختماني اميد ،كوهسنگي و ترنج
ساير

سپرده بيمه پيمانكاران 
ماليات تكليفي

 

وزارت اموراقتصادي و دارايي - 
ذخيره هزينه تحقق يافته پرداخت نشده



ذخيره ماليات 
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تغيير طبقه بندي) 

 

 )

ميليون ريال 

 

 - 1392/6/31

درآمد مشمول ماليات 

مانده ذخيره  تأديه شده  تشخيصي  قطعي  ابرازي  تشخيصي  ابرازي  ابرازي 

 

زيان) 

 

سود (  سال مالي 

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

رسيدگي به دفاتر 0 0 246 - 22,3۵9 246 73۵66

 

(4,0۵4) 137,140 1390/6/31
رسيدگي به دفاتر 0 0 - - 9,09۵ - 29,682

 

(4,491) 1۵۵,180 1391/6/31
رسيدگي نشده 481 481 - - - - -

 

(1۵,324) 168,2۵3 1392/6/31
رسيدگي نشده - - - - - - - - 187,2۵4 1393/6/31

481 481

 

ماليات درآمد عمليات اصلي شركت كه ساخت املاك مي باشد بر اساس مواد ۵9 و 77 قانون مالياتهاي مستقيم و بر اساس ارزش معاملاتي آنها درسال تحويل واحدها ابراز و پرداخت و در هنگام انتقال سند قطعي ماليات مابه 19-1-

 

ماليات درآمد حاصل از ساير فعاليتهاي شركت با در نظر گرفتن معافيتهاي مالياتي و بر اساس ماده 10۵ 

 

التفاوت ارزش معاملاتي نيز شناسايي و به عنوان هزينه پروژه ها در سرفصل  سايرحسابهاي پرداختني منظور مي شود. 

 

قانون مالياتهاي مستقيم محاسبه مي گردد.

نحوه تشخيص
ماليات 

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 
سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393

 

براي سالهاي بعد  به شرح جدول زير است :

 

 

 

ماليات پرداختني ) 

 

 

 

خلاصه وضعيت ذخيره ماليات ( 

ميليون ريال 

 

 - 1393/6/31

 

ماليات بر درآمد شركت براي كليه سالهاي مالي قبل از 1390 قطعي و تسويه شده است.

مانده ذخيره 

در برگ هاي تشخيص شماره ۵742 مورخ 1391/12/24 و 3624763 مورخ 1392/12/2۵ ماليات عملكرد سال هاي مالي منتهي به 1390/6/31 و 1391/6/31 به مبالغ 22،3۵9 و 9،09۵ ميليون ريال شامل ماليات عملكرد و نقل و 
توسط اداره امور مالياتي با فرض پيمانكار 

 

 

 

اميد ، شايسته ، نادر و ياس زاهدان) 

 

به ترتيب به مبلغ 2۵،812 و ۵،642 ميليون ريال تعيين كه با توجه به محاسبه ماليات پروژه هاي مشاركتي ( 

 

 

 

موضوع مواد ۵9 و 77) 

 

انتقال املاك ( 
بودن شركت در پروژه هاي مذكور و با درآمدهاي محاسبه شده براساس استاندارد 29 و نيز نحوه تسهيم هزينه هاي مالي ، در موعد مقرر توسط شركت اعتراض شده و بابت ماليات نقل و انتقال سال مالي 1391 با راي هيئت حل 

 

اختلاف مالياتي صادره اقدام به پرداخت مبلغ 1،3۵4 ميليون ريال شده ليكن نتيجه ساير موارد مطروحه تا حال حاضر مشخص نگرديده است.

 

-19-1

 

-19-2

 

-19-3

 

-20
1393/6/31 يادداشت

ميليون ريال 

12,997
139,000 20-1

 

(87,۵93)
64,404

 

و مابقي مربوط به ساير سهامداران مي باشد.

 

 

 

سهامي عام ) 

 

از مانده مذكور مبلغ  39،3۵2 ميليون ريال مربوط به سود سهام پرداختني به شركت گروه سرمايه گذاري مسكن ( 

 

 -20-2
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سود سهام طبق جدول زمانبندي پرداخت سود ، پرداخت مي شود.

 

 -20-3

سود سهام پرداختني

ماليات درآمد عمليات اصلي شركت كه ساخت املاك مي باشد بر اساس مواد ۵9 و 77 قانون مالياتهاي مستقيم و بر اساس ارزش معاملاتي آنها درسال تحويل واحدها ابراز و پرداخت و در هنگام انتقال سند قطعي ماليات مابه 

 

ماليات درآمد حاصل از ساير فعاليتهاي شركت با در نظر گرفتن معافيتهاي مالياتي و بر اساس ماده 10۵ 

 

التفاوت ارزش معاملاتي نيز شناسايي و به عنوان هزينه پروژه ها در سرفصل  سايرحسابهاي پرداختني منظور مي شود. 

 

قانون مالياتهاي مستقيم محاسبه مي گردد.
در برگ هاي تشخيص شماره ۵742 مورخ 1391/12/24 و 3624763 مورخ 1392/12/2۵ ماليات عملكرد سال هاي مالي منتهي به 1390/6/31 و 1391/6/31 به مبالغ 22،3۵9 و 9،09۵ ميليون ريال شامل ماليات عملكرد و نقل و 

توسط اداره امور مالياتي با فرض پيمانكار 

 

 

 

اميد ، شايسته ، نادر و ياس زاهدان) 

 

به ترتيب به مبلغ 2۵،812 و ۵،642 ميليون ريال تعيين كه با توجه به محاسبه ماليات پروژه هاي مشاركتي ( 

 

 

 

موضوع مواد ۵9 و 77) 

 

انتقال املاك ( 
بودن شركت در پروژه هاي مذكور و با درآمدهاي محاسبه شده براساس استاندارد 29 و نيز نحوه تسهيم هزينه هاي مالي ، در موعد مقرر توسط شركت اعتراض شده و بابت ماليات نقل و انتقال سال مالي 1391 با راي هيئت حل 

 

اختلاف مالياتي صادره اقدام به پرداخت مبلغ 1،3۵4 ميليون ريال شده ليكن نتيجه ساير موارد مطروحه تا حال حاضر مشخص نگرديده است.

 

عمليات سال مالي منتهي به 1392/6/31 توسط اداره امور مالياتي رسيدگي نشده است.

 

پاداش هيئت مديره طبق مصوبه مجمع  براي سال  مالي منتهي به 1392/6/31   مبلغ 1000 ميليون ريال بوده است.
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سود سهام مصوب مجامع
مانده ابتداي سال

سود سهام پرداختي طي سال

18



 

### تسهيلات مالي دريافتي

 

 - 21

 

خلاصه وضعيت تسهيلات مالي دريافتي بر حسب مباني مختلف بشرح زير است :
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1392/6/31 1393/6/31 به تفكيك تأمين كنندگان تسهيلات 

 

الف - 
ميليون ريال  ميليون ريال 

65,787 69,428
55,456 63,021
25,352 29,832

0 58,908 مشاركت در احداث پروژه مسكوني بينالود

 

بانك مسكن- 
65,000 0

0 341,363
211,595 562,552

 

(10,497)

 

(70,936)
201,098 491,616

0

 

(96,340)
201,098 395,276

به تفكيك نرخ سود و كارمزد

 

ب  - 
1392/6/31 1393/6/31
ميليون ريال  ميليون ريال 

62,329 0 30 درصد
- 314,014 27/5 درصد

23,756 23,397 25 درصد
115,013 154,204 17.5تا 21 درصد
201,098 491,615

به تفكيك زمانبندي پرداخت

 

ج  - 

1393/6/31
ميليون ريال 

314,014 طي سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393
177,601 تسهيلات با اقساط 36 ماهه شروع از 1393/01/15
491,615

به تفكيك نوع وثيقه

 

د  - 
1393/6/31
ميليون ريال 

491,615

 

-21-2
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سود و كارمزد سالهاي آتي

 

كسر مي شود : 

بانك مسكن و سامان

 

 در قبال چك و سفته - 

حصه بلند مدت
حصه جاري

تسهيلات بانك مسكن بابت پروژه 

 

با توجه به بكارگيري تسهيلات مالي دريافتي  و تسهيلات مالي انتقالي از شركت سرمايه گذاري مسكن(
3 به بهاي تمام 

 

در ساخت پروژه هاي در جريان تكميل كليه مخارج تامين مالي به ميزان 71،769 ميليون ريال  طبق رويه يادداشت 4-

 

 

 

بينالود)

 

شده پروژه ها منظور گرديده است.

 
سهامي عام )

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 

سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393

مشاركت در احداث مجموعه اميد

 

موسسه مالي و اعتباري ميزان- 

مشاركت در احداث پروژه تجاري كوهسنگي

 

بانك مسكن- 
مشاركت در احداث پروژه مسكوني كوهسنگي

 

بانك مسكن- 
مشاركت دراحداث پروژه مسكوني فاز 3 ياس زاهدان

 

بانك مسكن- 

 

سرمايه درگرش)

 

مشاركت در احداث پروژه ها(

 

بانك سامان - 



ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان 

 

-22

 

گردش حساب مزبور طي سال به شرح زير است :
1392/6/31 1393/6/31
ميليون ريال  ميليون ريال 

2,456 4,373 مانده در ابتداي سال 

 

(794)

 

(1,559) پرداخت شده طي سال 
2,711 3,487 ذخيره تامين شده 
4,373 6,301 مانده در پايان سال 

 

3  به حساب منظور گرديده است.

 

ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان طبق رويه مندرج در يادداشت  6-
سرمايه 

 

-23

درصد سهام  تعداد سهام  درصد سهام  تعداد سهام 

58.4 175,155,193 60.3 361,610,386

 

سهامي عام)

 

شركت سرمايه گذاري مسكن (
6.2 18,625,850 6.6 39,554,309 صندوق بازنشستگي وظيفه از كار افتادگي و پس انداز كاركنان بانكها

35.4 106,218,957 33.1 198,835,305 ساير سهامداران
100 300,000,000 100 600,000,000

اندوخته قانوني

 

-24
1392/6/31 1393/6/31
ميليون ريال  ميليون ريال 

24,576 30,000 مانده ابتداي سال
5,424 9,363 تخصيص طي سال
30,000 39,363 مانده پايان سال

طبق مفاد مواد 238 و140اصلاحيه قانون تجارت مصوب سال1347 وماده 59 اساسنامه شركت ، سالانه پنج درصد از سودقابل تخصيص سال 
به موجب مفاد مواد ياد شده تا رسيدن مانده اندوخته قانوني به ده درصد سرمايه شركت ، انتقال به 

 

مالي ،به اندوخته قانوني منتقل مي گردد. 
اندوخته قانوني قابل انتقال به سرمايه نبوده و جز در هنگام انحلال شركت ، قابل تقسيم  بين سهامداران نمي 

 

اندوخته فوق الذكر الزامي است .

 

باشد .
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سهامي عام )

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 

سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393

 

 اطلاعات  مربوط به سهامداران درتاريخ ترازنامه بشرح ذيل است :
1392/6/31 1393/6/31

به منظور تامين وجوه لازم جهت ساخت پروژه ها ، افزايش سرمايه شركت از محل مطالبات حال شده سهامداران به مبلغ 227،139 ميليون ريال 
پيرو طرح توجيهي و گزارش بازرس قانوني در خصوص افزايش سرمايه و مجمع 

 

و مابقي از محل آورده نقدي تا ميزان 300،000 ميليون ريال (
تصويب شده و افزايش سرمايه طي آگهي شماره 100/92/66357 مورخ 1392/9/13 در اداره ثبت 

 

عمومي فوق العاده شركت به تاريخ 1392/2/9)

 

شركتها به ثبت رسيده است.



 

تجديد ارائه شده) 

 

 )

سال مالي منتهي به 
1392/6/31

سال مالي منتهي به 
1393/6/31

يادداشت

ميليون ريال  ميليون ريال 

183,183 217,4۵3 25-1
222,307 219,476 25-1
40۵,490 436,929
88,42۵ 11,112 25-2
11,978 23,989 25-4
68,2۵0 31,631

0 1,403 25-5
4,4۵8 870 25-6

۵78,601 ۵0۵,934

 

تجديد ارائه شده) 

 

 )

 

تغيير طبقه بندي) 

 

 )

 

-2۵-1
خالص دوره 

 

 

 

زيان ) 

 

 

 

سود ( 
مالي منتهي به 1393/6/31

بهاي تمام شده پروژه  
دوره مالي منتهي به 

1393/6/31

درآمدپروژه دوره مالي 
منتهي به 1393/6/31

بهاي تمام شده شناسايي 
شده پروژه تا 1392/06/31

درآمد شناسايي شده پروژه تا 
1392/06/31

بهاي تمام شده پروژه تا 
1393/6/31

درآمدپروژه تا 1393/6/31 درصدپيشرفت كار 
تا 1393/6/31

كل مبلغ  واحدهاي فروش 

 

سهم شركت) 

 

رفته تا كنون ( 
مخارج برآوردي كل 
واحدهاي احداثي 

 

سهم شركت) 

 

 )

متراژواحدهاي  
فروش نرفته 

 

زير بناي مفيد) 

 

 )

متراژواحدهاي 

فروخته شده

 

زير بناي مفيد) 

 

 )

متراژ كل واحدها

 

زير بناي مفيد) 

 

 )

نام پروژه

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  مترمربع مترمربع مترمربع

درامد ساخت پيمانكاري
عوايد حاصل از فروش واحدهاي تكميل شده 

درآمد حاصل از فروش زمين رواق 2

درآمد حاصل ازفروش مصالح 
درآمد حاصل از مشاوره،طراحي و نظارت

 

اطلاعات مربوط به عوايدحاصل ازساخت املاك و مشاركتي به شرح زير است:

عوايد حاصل از ساخت املاك 
مشاركتي

 

عوايد حاصل از ساخت املاك -

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 

سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393

شرح

فروش املاك و درآمد ارائه خدمات 

 

-2۵

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  مترمربع مترمربع مترمربع

43,378 30,۵84 73,962 33۵,۵6۵ 482,784 366,149 ۵۵6,746 98.37 ۵6۵,983 378,314 3۵3 21,۵68 21,921 مسكوني

 

  پروژه كوهسنگي  - 
82,293 16,3۵9 98,6۵2 30,116 1۵4,890 46,47۵ 2۵3,۵42 98.37 2۵7,748 146,741 3,666 1,741 ۵,407 تجاري

 

 پروژه كوهسنگي -  
1,9۵8 791 2,749 348 1,323 1,139 4,072 98.37 4,140 2,444 120 108 228 پاركينگ

 

 پروژه كوهسنگي -  
11 129 140 8,911 9,666 9,040 9,806 99.42 9,863 9,092 0 49 49 مالكيت زماني 

 

 پروژه اميد - 
27,336 10,261 37,۵97 0 10,261 37,۵97 99.42 37,816 70,7۵6 38۵ 66 4۵1 تجاري 

 

پروژه اميد - 
1,138 2,982 4,120 0 2,982 4,120 42.32 9,73۵ 118,14۵ 4,۵32 287 4,819 پروژه مسكوني مسعود فاز 2

 

(362) ۵9۵ 233 48,228 67,867 48,823 68,100 100 68,100 48,823 0 4,660 4,660 مسكوني

 

سبحان فاز 4- 

 

پروژه ترنج- 
1۵۵,7۵2 61,701 217,4۵3 423,168 716,۵30 484,869 933,983 9۵3,38۵ 774,31۵ 9,0۵6 28,479 37,۵3۵ ساخت املاك

 

(16,180) 20,701 4,۵21 69,921 92,472 90,622 96,993 99.42 97,۵۵7 98,923 308 3,612 3,920 مالكيت زماني 

 

 پروژه اميد - 
8,6۵6 21,944 30,600 62,۵۵7 144,776 84,۵01 17۵,376 99.42 176,39۵ 202,81۵ 2,436 1,7۵7 4,193 تجاري 

 

پروژه اميد - 
11,724 47,46۵ ۵9,189 91,900 117,997 139,36۵ 177,186 98.۵1 179,866 201,4۵9 7,13۵ 16,827 23,962 مسكوني

 

 ياس زاهدان فاز 3- 
32,7۵4 3۵,600 68,3۵4 0 0 3۵,600 68,3۵4 98.18 69,62۵ 37,872 106 2,376 2,482 مسكوني

 

پروژه  نادر - 
21,06۵ 3۵,747 ۵6,812 14,693 22,260 ۵0,440 79,072 96.09 82,286 ۵4,983 1۵8 3,326 3,484 مسكوني

 

پروژه  شايسته - 
۵8,019 161,4۵7 219,476 239,071 377,۵0۵ 400,۵28 ۵96,981 60۵,729 ۵96,0۵2 10,143 27,898 38,041 مشاركتي

 

ساخت املاك - 
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نرخ هاي فروش و شرايط واگذاري واحدهاي ساختماني براساس نرخهاي پيشنهادي واحد فروش تعيين وبعد از تصويب آن توسط هيئت مديره  اجرا مي گردد .

 

3 محاسبه گرديده است.

 

-8

 

3 و 4-

 

-8

 

درامد و بهاي تمام شده  ساخت املاك طبق رويه مندرج در يادداشت  1-

 

-2۵-1-1

 

-2۵-1-2

 

-2۵-1-3

 

 

 

بابت بخشي از كارهاي اضافي پروژه از شركت توسعه و عمران اميد) 

 

پيرو توافقات صورت گرفته با شركت توسعه و عمران اميد بخشي از واحدهاي تجاري و مالكيت زماني پروژه اميد با توجه به درصد مشاركت و نيز مطالبات شركت ( 

 

تقسيم گرديده است.



1000000

 

-2۵-2

سود ناخالص
بهاي تمام شده سال 

مالي منتهي به 
1393/6/31

درامد سال مالي منتهي 
به 1393/6/31

بهاي تمام شده تا 
1392/6/31

درامد  تا 1392/6/31
بهاي تمام شده  تا 

1393/6/31
درامد  تا 1393/6/31

درصد پيشرفت پروژه 
 تا 1393/6/31

كل درامد  براوردي 
پروژه

كل مخارج براوردي يادداشت  نام پروژه

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

 

(14,2۵3) 20,834 6,۵81 48,216 49,981 69,0۵0 ۵6,۵62 98.18 ۵7,613 70,333 2۵-2-1

 

مشاركتي) 

 

 ساخت پروژه نادر( 

 

(22,186) 37,647 1۵,461 60,476 62,264 98,123 77,72۵ 96.09 80,88۵ 102,111 2۵-2-1

 

مشاركتي) 

 

 ساخت پروژه شايسته( 

 

(36,439) ۵8,481 22,042 108,692 112,24۵ 167,173 134,287 138,498 172,444

 

(12,703) 1,773

 

(10,930) 202,007 207,337 203,780 196,407 100 196,407 203,780 2۵-2-2 مسكن مهر گلبهار

 

(49,142) 60,2۵4 11,112 310,699 319,۵82 370,9۵3 330,694 334,90۵ 376,224

 

-2۵-2-1

 

-2۵-2-2

 

-2۵-3

 

-2۵-4

يادداشت  نام پروژه

 

 

 

زيان) 

 

 

 

سود(  بهاي تمام شده فروش

 

 

 

زيان) 

 

 

 

سود(  بهاي تمام شده فروش تعداد واحد 
ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

0 0 0 4,293

 

(7,192) 11,48۵ 2 تجاري 

 

پروژه اميد - 

افزايش عوايد حاصل از ساخت املاك نسبت به سال قبل ناشي از افزايش ميانگين بهاي فروش هر مترمربع پروژه ها عليرغم كاهش متراژ فروش از 2،882متر مربع به 2،024 متر مربع و كاهش عوايد حاصل از ساخت املاك مشاركتي نسبت به 

 

كاهش درآمد ساخت پيمانكاري ناشي از كاهش درآمد پروژه مسكن مهر گلبهار با توجه به تكميل پروژه مي باشد.

 

سال قبل ناشي از كاهش متراژ فروش پروژه ها از 10،464 مترمربع به 7،371 مترمربع مي باشد.

 

اطلاعات مربوط به عوايدحاصل از فروش واحدهاي تكميل شده به شرح زير است:

سال مالي منتهي به 1392/6/31 سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393

 
سهامي عام )

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 
سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393

 

درآمد ساخت پيمانكاري به شرح ذيل قابل تفكيك مي باشد:

9  عمليات ساخت پروژه ها توسط شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق انجام گرديده و سهم شريك از مخارج مزبور پس از ارائه صورت وضعيت 

 

-1

 

طبق قراردادهاي مشاركت منعقده با شركت عمران و مسكن سازان ثامن بشرح يادداشت 3-

 

3 شناسايي ميگردد.

 

 -8

 

3 و4-

 

-8

 

لذا با توجه به موارد مذكور درآمد و بهاي تمام شده بر اساس رويه پيمانكاري مندرج در يادداشت  3-

 

پيشرفت كار  و تاييد آن توسط شركت عمران و مسكن سازان ثامن، قابل دريافت مي باشد. 

به منظور 

 

 

 

سهامي عام ) 

 

 

 

بين شركت عمران شهر جديد گلبهار ، بانك مسكن شعبه سرپرستي مشهد و شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

 

 

 

طرح مسكن مهر ) 

 

 

 

تفاهم نامه سه جانبه آماده سازي زمين ، ساخت و واگذاري واحدهاي مسكوني ( 

 

3 شناسايي گرديده است.

 

 -8

 

3 و4-

 

-8

 

درآمد و بهاي تمام شده پروژه مذكور بر اساس رويه پيمانكاري مندرج  در يادداشت 3-

 

احداث واحدهاي مسكوني و واگذاري بين متقاضيان طرح مسكن مهر مي باشد . 

0 0 0 4,293

 

(7,192) 11,48۵ 2 تجاري 

 

پروژه اميد - 
0 0 0 1,137

 

(11,367) 12,۵04 3 پروژه ستاره كيش
20 0 20 0 0 0 0 انباري

 

واحدهاي تجاري غدير -
4,688

 

(4,170) 8,8۵8 0 0 0 0 پروژه 3واحدي نيايش
1,434

 

(1,666) 3,100 0 0 0 0 يك واحدي ساختمان پزشكان
6,142

 

(۵,836) 11,978 ۵,430

 

(18,۵۵9) 23,989 ۵

 

-2۵-۵

 

-2۵-6

 

- 26

 

تجديد ارائه شده) 

 

 )

ميليون ريال  ميليون ريال 

119,427 61,701 2۵-1
1۵3,611 161,4۵7 2۵-1
273,038 223,1۵8
9۵,۵۵1 60,2۵4 2۵-2
۵,836 18,۵۵9 2۵-4
34,01۵ 477
8,048 1,322 2۵-6

416,488 303,770

 

-26-1
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سال مالي منتهي به 
1392/6/31

سال مالي منتهي به 
1393/6/31

يادداشت 

 بهاي تمام شده املاك واگذار شده و خدمات ارائه شده

بهاي تمام شده حاصل از ساخت املاك 
مشاركتي

 

بهاي تمام شده حاصل از ساخت املاك -

بهاي تمام شده ساخت پيمانكاري
بهاي تمام شده واحدهاي تكميل شده فروش رفته 

بهاي تمام شده زمين فروش رفته زمين رواق 2
بهاي تمام شده مصالح فروش رفته

 

درآمد مذكور تتمه قرارداد نظارت پروژه مشاركتي اميد منعقده با شركت توسعه و عمران اميد مي باشد.

2۵ مي باشد

 

دلايل كاهش بهاي تمام شده حاصل از ساخت املاك و پيمانكاري و افزايش بهاي تمام شده حاصل از ساخت املاك مشاركتي به شرح يادداشت 3-

 

مبلغ مذكور بابت فروش بتن توليدي شركت مي باشد.

22



1000000 هزينه هاي فروش ، اداري و عمومي 

 

-27

24-1
ميليون ريال  ميليون ريال 

18,824 24,684 27-1 حقوق و دستمزد و مزايا
2,۵03 4,799 27-2  خدمات  قراردادي

660 3,003 27-3  استهلاك 
914 ۵17  تبليغات

3,927 ۵,93۵ 27-4 ساير
26,828 38,938

 

(14,4۵2)

 

(1۵,401) تسهيم هزينه ها به پروژه هاي درجريان ساخت

 

كسرميشود : 
12,376 23,۵37

 

-27-1

 

-27-2

 

-27-3

 

-27-4

 

تغيير طبقه بندي)

 

)  خالص ساير درآمدها وهزينه هاي عملياتي 

 

-28
سال مالي منتهي 

به 1392/6/31
سال مالي منتهي 

به 1393/6/31 يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

3,003 7,640 28-1 درآمد حاصل از فروش اقساطي واحدها
2,784 6,211 28-2 درآمد اجاره واحدها
1,7۵8 2,323 درآمد حاصل از اجاره ماشين آلات
771 726 درآمد حاصل ازنقل وانتقال واحدهاي واگذاري

 

(1,۵۵6)

 

(3۵1) هزينه هاي مرتبط با درآمد حاصل از اجاره ماشين آلات
1,26۵

 

(۵13) فروش اقلام مازاد انبارها

 

زيان)

 

خالص سود(

 

(1۵9) 0 ساير هزينه ها
7,866 16,036

 

-28-1

 

-28-2

هزينه هاي مالي

 

-29

 خالص ساير درآمدها وهزينه هاي غير عملياتي 

 

-30

يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

13,790 976 11-7 سود  حاصل ازفروش و بركناري دارايي ثابت
2,362 10,۵71 30-1 سود حاصل از سپرده هاي بانكي

971 310 سود سهام 

 

(7,904)

 

(12,87۵) 30-2 جريمه تاخير در تحويل واحدها
0 16 سود حاصل از تسعير ارز

9,219

 

(1,002)
30-1

30-2

 

مي باشد.

 

 

 

(1392/9/1۵

 

افزايش مذكورناشي از سود تعلق گرفته به مانده حساب سپرده سرمايه گذاري كوتاه مدت تا تاريخ خاتمه مراحل افزايش سرمايه (
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مبلغ مذكور بابت تاخير در تحويل واحدهاي ساختماني پروژه هاي كوهسنگي و اميد از مدت تعيين شده در قرارداد بوده كه معادل اجاره ماهانه بر اساس 

 

نظر كارشناس رسمي به متقاضي طبق مفاد قراردادهاي منعقده پرداخت مي شود.

سال مالي منتهي 
به 1392/6/31

سال مالي منتهي 
به 1393/6/31

در سال قبل در 

 

افزايش هزينه استهلاك به دليل انتقال قالب هاي تونلي و ماشين آلات پروژه  هاي گلبهار، اميد و كوهسنگي به انبار  مركزي مي باشد .

 

سرفصل پروژه هاي در جريان تكميل انعكاس داشته است.

 

مبلغ فوق ، سود اقساط واحدهاي فروخته شده  مي باشد كه به صورت روزشمار و بر اساس نرخ هايي كه در قرارداد مقرر شده است محاسبه مي گردد.

بخش عمده درآمد اجاره مربوط به  طبقه منهاي يك مجتمع تجاري كوهسنگي به شركت فروشگاه هاي زنجيره اي حامي كالاكه از تاريخ 1391/6/1 بمدت 
۵ سال اجاره داده شده و مقرر گرديده 2/۵ سال اول ماهانه 80 ميليون ريال و 2/۵ سال دوم ماهانه 100 ميليون ريال دريافت و نيز بابت نظارت عاليه بر 

 

از 3 تا 3/4 درصد فروش در سالهاي اول تا پنجم دريافت و شناسايي مي گردد.

 

 

 

شعبه كوهسنگي مشهد"

 

 

 

فروش صندوقهاي فروشگاه زنجيره اي حامي "

 

خريداري شده ار بانك مسكن مي باشد.

 

 

 

به شرح يادداشت 14)

 

مبلغ 6،407 ميليون ريال هزينه مالي بابت سود اقساط تحقق يافته دو قطعه زمين ميدان مادر (

افزايش ساير هزينه ها به دليل حق تمبر افزايش سرمايه ، حق الدرج پذيرش در بورس اوراق بهادار تهران ،مبالغ جزئي هزينه هاي تجهيز و بازسازي 
ساختمان مدرس و بام چالوس و خريد سفته جهت تسهيلات بانك سامان بوده است

 

افزايش حقوق و دستمزد ناشي از افزايش حقوق طبق قانون كار عليرغم كاهش تعداد پرسنل مي باشد.

 

افزايش هزينه خدمات قراردادي نسبت به سال قبل عمدتا ناشي از انعقاد قراردادهاي خدمات مشاوره اي مي باشد.

 
سهامي عام )

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 

سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393

سال مالي منتهي 
به 1392/6/31

سال مالي منتهي 
به 1393/6/31 يادداشت 



سال مالي منتهي به 
1393/6/31
ميليون ريال 

7,418

ارقام مقايسه اي  در 
1392/6/31 بعد از  

تجديد ارائه
يادداشت

ارقام مقايسه اي  در 
1392/6/31 قبل از  

تجديد ارائه
شرح

ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال

233,114 0 3,174 0 0 ۵ 229,940 حسابها واسناد دريافتني تجاري
7,694 1,110 0 0 0 6 8,804 ساير حسابهاي دريافتني

23,276 0 1,471 0 0 8 21,80۵ پيش پرداختها
706,646 0 0 7,681 263 9 714,064 پروژه هاي در جريان تكميل
33,296 3,700 261 0 0 17 29,8۵7 ساير حسابها واسناد پرداختني

2,101 621 0 0 0 18 1,480 پيش دريافتها
481 0 ۵2۵ 0 0 19 1,006 ذخيره ماليات

۵78,601 0 2,407 0 0 2۵ ۵81,008 فروش خالص و درامدحاصل از ارائه خدمات
416,488 1,141 0 263 7,681 26 410,210 بهاي تمام شده املاك  واگذار شده  وخدمات ارائه شده

7,866 2,407 1,141 0 0 28 6,600 خالص ساير درامدها وهزينه هاي عملياتي

8,979 8,979 7,944 7,944

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 

سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393

سود پايه هر سهم
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لذا  برخي اقلام 

 

به منظور ارائه تصويري مناسب از وضعيت مالي و نتايج عمليات ، برخي اقلام مقايسه اي مربوط در صورتهاي مالي ، اصلاح و ارائه مجدد شده اند . 
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تغييرات انجام شده به شرح جدول زير است :

 

مقايسه اي با صورتهاي مالي ارائه شده در دوره مالي قبل مطابقت ندارد . 

تغييرات طبقه بندي تجديد ارائه

 

سود پايه هر سهم به تفكيك سود عملياتي و غير عملياتي به شرح زير محاسبه شده است:

تعديلات سنواتي
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تجاري كوهسنگي

 

تفاوت بهاي تمام شده 1 واحد مشاركت زماني پروژه اميد و 3 واحد پاركينگ پروژه مسكوني - 

سال مالي منتهي 
به 1392/6/31

سال مالي منتهي به 
1393/6/31

ميليون ريال  ميليون ريال 

1۵7,604 194,663 سود عملياتي

 

(481) 0 اثر مالياتي
1۵7,123 194,663 خالص سود عملياتي

300 ۵40 ميليون سهم

 

ميانگين موزون تعداد سهام عادي - 
۵24 360 ريال

 

سود عملياتي هر سهم - 
3,231

 

(7,409) غير عملياتي

 

 

 

زيان) 

 

سود( 
0 0 اثر مالياتي

3,231

 

(7,409) غير عملياتي

 

  

 

زيان) 

 

خالص سود( 
300 ۵40 ميليون سهم

 

ميانگين موزون تعداد سهام عادي- 
11

 

(14) ريال

 

غيرعملياتي هرسهم - 

 

زيان) 

 

سود( 
۵3۵ 346 ريال

 

سود پايه هرسهم - 

سود پايه هر سهم
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سود پايه هر سهم به تفكيك سود عملياتي و غير عملياتي به شرح زير محاسبه شده است:

افزايش سرمايه شركت در تاريخ 1392/9/13 ثبت گرديده و تعداد سهام شركت از 300 ميليون به 600 ميليون سهم افزايش يافته است

 

 -32-1
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سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 

سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393

صورت تطبيق سود عملياتي
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ميليون ريال  ميليون ريال 

1۵7,604 194,663 سود عملياتي 
۵,371 6,138 هزينه استهلاك 
1,917 1,928 خالص افزايش در ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان 

 

(63,۵07)

 

(123,923) افزايش حسابهاي دريافتني عملياتي

 

(4,260)

 

(7۵,6۵4) افزايش موجودي مواد و كالا 
2,161

 

(۵,732) پيش پرداختها

 

 

 

افزايش) 

 

كاهش( 

 

(1,۵68)

 

(10۵,062) افزايش پروژه درجريان وتكميل شده 

 

(46,861)

 

(63,492) كاهش حسابها واسنادپرداختني عملياتي

 

(17,63۵) 4,912 پيش دريافتهاي عملياتي

 

 

 

كاهش) 

 

افزايش( 
771 0 هزينه طرح هاي متوقف شده

 

(7,904)

 

(12,87۵) ساير درآمدها و هزينه هاي غيرعملياتي 
26,089

 

(179,097)

 

مبادلات غيرنقدي عمده طي سال به شرح زيراست :

سال مالي منتهي 
به 1392/6/31

سال مالي منتهي به 
1393/6/31

 

وجه نقد ناشي از فعاليتهاي عملياتي به شرح زير است :

 

 

 

خروج) 

 

صورت تطبيق سود عملياتي با جريان خالص ورود( 

مبادلات غيرنقدي
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ميليون ريال  ميليون ريال 

- ۵9,231
- 42,928

2,899 -
1,797 -
13,2۵0 -
17,946 102,1۵9

سال مالي منتهي به 
1393/6/31

2۵

 

مبادلات غيرنقدي عمده طي سال به شرح زيراست :
مبادلات غيرنقدي

 

 -34

سال مالي منتهي 
به 1392/6/31

 

در دوره بعد از تاريخ ترازنامه تا زمان تهيه صورت هاي مالي رويداد با اهميتي كه مستلزم افشاء در صورت هاي مالي باشد رخ نداده است.

رويدادهاي بعد از تاريخ ترازنامه
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از محل مطالبات) 

 

خريد زمين نگهداري شده براي ساخت املاك به طرفيت حسابهاي دريافتني تجاري( 
انتقال تسهيلات پروژه بينالود از شركت سرمايه گذاري مسكن

تتمه  فروش 8 واحد ساختمان مدرس در قبال مطالبات

بدهي هاي احتمالي

 

-3۵
بدهي هاي احتمالي موضوع ماده 23۵ اصلاحيه قانون تجارت مصوب سال 1347 در تاريخ ترازنامه شامل ارائه يك فقره چك جهت تضمين تسهيلات دريافت شده شركت سرمايه گذاري 

 

به مبلغ 200،000 ميليون ريال نزد بانك سامان مي باشد.

 

 

 

سهامي عام) 

 

مسكن تهران( 

 سپرده بلندمدت  موئسسه مالي و اعتباري افضل توس در قبال مطالبات  فروش واحد در پروژه اميد
تحصيل ماشين آلات درقبال حسابهاي پرداختني



معاملات با اشخاص وابسته 
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(ميليون ريال )

 

-37-1

 

بدهي )

 

 

 

مانده طلب( معامله

 

 

 

زيان)

 

سود ( مبلغ معامله

 

بدهي)

 

مانده طلب (

 

 

 

زيان)

 

سود(
ناخالص معامله

مبلغ معامله
نحوه تعيين 

قيمت
آيا مشمول مفاد ماده 
ت مي باشد

 

129 ق - 
موضوع معامله

- 3,17۵ - 2,412 ارزش منصفانه

 

√

 

هزينه هاي پرداختي بابت حقوق،اجاره ماشين آلات و . . .

- - 42,928 ارزش منصفانه

 

√ انتقال تسهيلات پروژه بينالود فاز 3

- 24,489 - 31,397 ارزش منصفانه

 

√ كالاي ارسالي 

-

 

(6,610) -

 

(30,۵64) ارزش منصفانه

 

√ وجوه پرداختي بابت كالاي ارسالي

- 32,000 - - ارزش منصفانه

 

√ تهاتر بدهي به شركت سرمايه گذاري مسكن با طلب از شركت هاي گروه

-

 

(48) - - ارزش منصفانه

 

√ حق الزحمه كارشناسي ماشين آلات

 

(494) - 974

 

(212) - 601 ارزش منصفانه

 

√ طراحي پروژه ها
عضو هيات 

مديره
شركت مهندسين مشاور سرمايه 

 

سهامي خاص)

 

گذاري مسكن (
تحت 

 

شركت گروه / 
كنترل

 

(۵,037) 21,108

 

(۵,037) 0 0 ارزش منصفانه

 

√ خريد واحد هاي ساخته شده
عضو 

مشترك 
هيات مديره

شركت سرمايه گذاري مسكن 

 

سهامي خاص)

 

جنوب(
تحت 

 

شركت گروه / 
كنترل

 

(۵7) - 41

 

(6۵) 0 8 ارزش منصفانه

 

√ ارائه خدمات
عضو 

مشترك 
هيات مديره

شركت پارس مسكن سامان 

 

سهامي خاص)

 

)
تحت 

 

شركت گروه / 
كنترل

0 0 0 0 10469 14,7۵0 ارزش منصفانه
فروش يك واحد پروژه كوهسنگي و تهاتر با 

حسابهاي في مابين با شركت سرمايه گذاري مسكن
وابسته

شركت گروه سرمايه گذاري 
بانك مسكن

 

(41,84۵) - 0

 

(2۵,166) - - ارزش منصفانه خريد 7 قطعه زمين واقع در ميدان مادر وابسته
بانك مسكن سرپرستي 

خراسان رضوي

(ميليون ريال )
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سال مالي منتهي به 
31 شهريورماه 1392

 

بدهي )

 

 

 

مانده طلب (
(138,769) وابسته

0 وابسته

(41,84۵) وابسته

888 2۵4
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نوع وابستگي نام شخص وابسته

سرپرستي خراسان رضوي

 

بانك مسكن -

پرداخت(دريافت)

 

 

سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393

47,8۵7

(221,189)37,731بانك مسكن

0

 

بدهي )

 

 

 

مانده طلب (

(2۵,166)

سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393

 

مانده حساب اشخاص وابسته اي كه طي سال ، معامله اي با آنها انجام نشده  به شرح زير است:

نوع وابستگي نام شخص وابسته شرح

سهامدار 

 

شركت مادر/
كنترل كننده

عضو 
مشترك 

هيات مديره

شركت بازرگاني سرمايه گذاري 

 

سهامي خاص )

 

مسكن (
تحت 

 

شركت گروه / 
كنترل

ساير اشخاص وابسته

سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1392

 

(9,461)

 

(39,3۵2)
سهامدار و 
عضو هيئت 

مديره

شركت سرمايه گذاري 

 

سهامي عام)

 

مسكن(

(2,9۵0) شركت گروه سرمايه گذاري بانك مسكن

 
سهامي عام )

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 

سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393

 

  معاملات با اشخاص وابسته در طي سال به شرح زير است :
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تخصيص سودانباشته پايان سال در موارد زير موكول به تصويب مجمع عمومي عادي صاحبان سهام مي باشد :

مبلغ

ميليون ريال

تكاليف قانوني

18,72۵تقسيم حداقل 10درصد سودخالص سال مالي منتهي به 1392/6/31 طبق ماده 90 اصلاحيه قانون تجارت

پيشنهاد هيأت مديره

131,078سودسهام پيشنهادي هيات مديره

سودانباشته در پايان سال

 
سهامي عام )

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 
سال مالي منتهي به 31 شهريورماه 1393
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پيشنهاد هيات مديره جهت تقسيم سود 70 درصد سود خالص مي باشد.


