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 مجمع عمومي عادي سالانه صاحبان سهام 

 )سهامي عام(  گذاري توسعه صنعتي ايرانشركت سرمايه
 

قانون بازار اوراق بهادار بدينوسيله گزارش  34و مادة  7331تجارت، مصوب اسفند ماه اصلاحيه قانون  232در اجراي مفاد ماده 

بر پايه سوابق، مدارك و اطلاعات موجود تهيه  37/60/7333حاضر درباره فعاليت وضع عمومي شركت براي سال مالي منتهي به 

نه هيئت مديره به مجمع، مبتني بر اطلاعات ارائه هاي سالاگردد.گزارش حاضر به عنوان يكي از گزارشو به شرح ذيل تقديم مي

 آورد. هاي مالي بوده و اطلاعاتي را در خصوص وضع عمومي شركت و عملكرد هيأت مديره فراهم ميشده در صورت

نتايج  هباشد، با تأكيد بر ارائه منصفانبه نظر اينجانبان اطلاعات مندرج در اين گزارش كه درباره عمليات و وضع عمومي شركت مي

عملكرد هيأت مديره و درجهت حفظ منافع شركت و انطباق با مقررات قانوني و اساسنامه شركت تهيه و ارائه گرديده است. اين 

حو بيني نمود، به نتوان پيشهاي موجود بوده و اثرات آنها در آينده تا حدي كه در موقعيت  فعلي مياطلاعات هماهنگ با واقعيت

شود، از كنندگان ميگزارش ارائه گرديده و هيچ موضوعي كه عدم آگاهي از آن موجب گمراهي استفادهدرست وكافي در اين 

 به تاييد هيأت مديره رسيده است. 64/60/7333گزارش حذف نگرديده و در تاريخ 

 امضاء سمت نماينده حقيقي اعضاي حقوقي هيئت مديره

 روزبه پيروز شركت پارس پليكان فيروزه
 ديره رئيس هيأت م

 موظف ()

 

 داريوش پاك بين شركت سرمايه گذاري استان اردبيل
نايب رئيس هيأت مديره 

 )غيرموظف(

 

 

 حسين سليمي شركت آريا زمرد كيش
 عضو هيأت مديره 

 )غيرموظف (
 

 شركت سرمايه گذاري استان بوشهر
 كيومرث 

 رشيداحمدي ده

 عضو هيأت مديره 

 )غيرموظف (

 

 

 رامين ربيعي پوياشركت پرشيا جاويد 
 عضو هيأت مديره 

 و مدير عامل
 

شييركت آريا زمرد كيش آقاي حسييين سييليمي را بعنوان  نماينده خود معرفي   70/63/7333لازم به توضيييا اسييت كه در تاريخ 

 ند.نمود.قبل از اين تاريخ جناب آقاي مجيد پورنعمت رود سري بعنوان نماينده شركت فوق در هيات مديره عضويت داشته ا
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 )ميليون ريال(                                                                            شركت  اصليخلاصه صورتهاي مالي 

 

سال ماليسال ماليسال مالي

7333/60/377332/60/377337/60/37

410,401415,058018,770درآمد خالص

574,145575,801000,547سود عملياتي

0,40051,189149درآمد غير عملياتي

577,578415,455500,554سود خالص - پس از كسر ماليات

___تعديلات سنواتي

554,091507,154115,007وجوه نقد حاصل از فعاليتهاي عملياتي

1,051,1501,119,1500,847,751جمع دارائيها

144,951105,547055,415جمع بدهي ها

0,511,111974,108974,108سرمايه ثبت شده

1,085,0101,105,4400,751,010جمع حقوق صاحبان سهام

10.4919.5910.11نرخ بازده دارائيها

17.5151.5011.08نرخ بازده حقوق صاحبان سهام )ارزش ويژه(

0,511,111974,108974,108تعداد سهام در زمان برگزاري مجمع )هزار سهم(

000411555سود واقعي هر سهم - ريال 

011551_سود نقدي هر سهم - ريال *

95/19/1891/18/1990/18/10آخرين تاريخ قبل از مجمع )براي معامله هرسهم(

0,9941,5750,559آخرين قيمت هر سهم در تاريخ تأييد گزارش

0,1110,1110,111ارزش دفتري هر سهم

0.095.840.59نسبت به درآمد واقعي هر سهم - مرتبه

555051تعداد كاركنان

ه - ساير اطلاعات

الف - اطلاعات عملكرد مالي طي دوره

ب - اطلاعات وضعيت مالي در پايان دوره

ج - نرخ بازده )درصد(

د - اطلاعات مربوط به هرسهم

  
 ي با توجه به اينكه مجمع هنوز تشكيل نشده، مبلغي درج نگرديده است.درخصوص سود نقدي هر سهم در سال جار* 
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 )ميليون ريال(                                                                     تلفيقي                            مالي خلاصه صورتهاي

سال ماليسال ماليسال مالي

7333/60/377332/60/377337/60/37

450,595471,084051,195درآمد خالص

571,154410,151008,100سود عملياتي

05,07155,1740,511درآمد غير عملياتي

570,057417,815550,581سود خالص - پس از كسر ماليات

09,4700,018                 -تعديلات سنواتي

400,551455,155158,719وجوه نقد حاصل از فعاليتهاي عملياتي

1,010,8011,510,1950,980,150جمع دارائيها

501,851501,877507,445جمع بدهي ها

0,511,111974,108974,108سرمايه ثبت شده

1,185,9410,988,1080,444,544جمع حقوق صاحبان سهام

10.8451.0101.50نرخ بازده دارائيها

18.4555.5107.49نرخ بازده حقوق صاحبان سهام )ارزش ويژه(

الف - اطلاعات عملكرد مالي طي دوره

ب- اطلاعات وضعيت مالي در پايان دوره

ج - نرخ بازده )درصد(
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 پاك يزدان نام به
 

 سلام با

ساله مجموعه كارمندان، كارشناسان و مديران مجرب شركت بسيار مفتخرم كه بار ديگر فرصت يافتم گزارش عملكرد يک

بوده است را خدمت اجراي سياستهاي اعضاي محترم هيات مديره  نتيجهكه  عام(ري توسعه صنعتي ايران)سهاميگذاسرمايه

هاي انقباضي اتخاذ شده توسط مجموعه دولت و بانک مركزي و سال گذشته و با سياستسهامداران محترم ارائه نمايم. در طول يک

 ها، درصد بوديم. اين سياست 74زير درصد به  34كنترل رشد نقدينگي، شاهد افت شديد نرخ تورم نقطه به نقطه از 

كنترل تورم را در پي داشت، بيش از پيش به ركود اقتصاد كشور دامن زد و بازار بورس اوراق بهادار  هر چند دستاورد ارزشمند

، صنعت و بازرگاني را تحت تاثير قرار داد. البته اين روند در بهار سال  ساخت و ساز نظيرتهران و حوزه هاي فعاليت اقتصادي ديگر 

فصل انقباض  0براي اولين بار پس از  ،درصد كوچک تر شده بود 76ته حدود تغيير كرد و اقتصاد كشور كه در دو سال گذش 33

و گردشگري در سايه توافق هسته اي ژنو، صنايع خودرو ، نفت به اين ترتيب ، درصدي را تجربه كرد. 0/3 مثبت متوالي ، رشد

د. به لطف از ركود اقتصادي ايفا كردن از گشايش هاي سياسي اخير پذيرفتند و نقش مهمي در خروج كشوربيشترين تاثير مثبت را 

ن سال مالي گذشته را با كمتريپروردگار و با تلاش همكاران سختكوش، شركت سرمايه گذاري توسعه صنعتي ايران موفق شد 

. از دبا سودآوري قابل قبول به پايان برسان ،در ساير بازارها و صنايع عميق شاخص بورس تهران و ركود كم سابقهپذيري از افت اثر

 مي توان به موارد زير اشاره كرد:در اين سال مالي موفقيت هاي قابل توجه شركت 

  است افت داشتهنسبت به سال مالي قبل درصد  4كه تنها  ميليارد ريالي 411سود خالص. 

 بورس اخصو قبل از شروع افت شديد اخير در ش بالاترين قيمتشركت در  يبورس سبد سهامبخش عمده اي از  اقدام به فروش 

 ريالي ناشي از فروش سرمايه گذاري ها شده است. دميليار 301كه منجر به شناسايي سود 

  پيشرفت بهتا تاريخ تأييد گزارش عمليات،  ماه از آغاز 76سريع و بدون وقفه پروژه ساختماني كوهسار كه در طول تنها اجراي

 . ست يافته استدصد در 36فيزيكي 

 سكوني  پروژه كوهسار فروش واحدهاي مآغاز پيش 

  طراحي و اجراي ضمانتنامه تحويل واحدهاي پيش فروش شده، با همكاري بانک خاورميانه براي اولين بار در كشور، جهت افزايش

 ضريب اطمينان خريداران

 

هي مطمئن، وددكه با مديريت كارآمد منابع شركت و همچنين با بهبود فضاي كسب و كار در كشور بتوانيم سپايان اميدواريم در 

هزار سهامدار شركت  236مستمر و قابل رقابتي را  براي تمامي سهامداران محترم به ارمغان آوريم. ارزش آفريني براي بيش از 

 سرمايه گذاري توسعه صنعتي ايران افتخاري ملي است كه اينجانب و همكارانم به آن مي باليم.

 

 

 شاد و پيروز باشيد، سربلند 

 رامين ربيعي

 هيئت مديره و مديرعامل عضو
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 گزارش فعالیت و وضعیت عمومی شرکت
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 ريخچه تا

نزد اداره كل ثبت شركتها  720041تحت شماره  60/76/7314در تاريخ )سيهامي عام (  گذاري توسعه صنعتي ايران شركت سرمايه 

در  64/62/7310باشيد. سيهام شركت در تاريخ   ميو مالكيت صينعتي تهران به ثبت رسييده اسيت و مركز اصيلي آن در تهران     

 فهرست شركتهاي بورس درج گرديده است . 

 

 موضوع و فعاليت و وضعيت اشتغال 

 باشد:خلاصه موضوع فعاليت و وضعيت اشتغال به شرح ذيل مي

بهادار با رعايت  گذاري در اوراقاسيياسيينامه عبارت اسييت از خريد و فروش و سييرمايه 2طبق ماده  فعاليت اصييلي شييركت: -الف

 پذير. مقررات مصوب سازمان بورس و اوراق بهادار با هدف كسب انتفاع بدون قصد كنترل عمليات شركت سرمايه
 

بانكي و  هايهاي توليدي و ساختماني، فلزات گرانبها، گواهي سپردههاي فيزيكي، پروژهگذاري در دارائيسرمايه فعاليت فرعي: -ب

پذيرش  ها و مؤسسات مالي و اعتباري معتبر، ارائه خدمات بازار اوراق بهادار و نهادهاي مالي،ي نزد بانکگذارهاي سيرمايه سيپرده 

هاي پرمخاطره، تأمين مالي بازارگرداني اوراق بهادار، مشاركت گذاري و زمين و ساختمان و صندوقهاي سرمايهسيمت در صيندوق  

گذاري و مشاركت در تأسيس وندگي اصيل يا حداقل سود اوراق بهادار، سرمايه نويسيي اوراق بهادار، تضيمين نقدشي   در تعهد پذيره

 ها و بازارهاي خارج از بورس. نهادهاي مالي، بورس

 

 سرمايه و تركيب سهامداران 

ريال( بوده 7666ميليون سهم، به ارزش اسمي هر سهم 342ميليارد ريال )شامل تعداد  342سيرمايه شركت در بدو تأسيس مبل   

ميليون سيييهم، به ارزش اسيييمي هر سيييهم  7،366ميليارد ريال )شيييامل تعداد  7،366ي چند مرحله به شيييرح زير به مبل  كه ط

 ريال (افزايش يافته است .7666

محل افزايش سرمايهسرمايه جديد )ميليون ريال(درصد افزايش سرمايهتاريخ افزايش سرمايه

اندوخته01587,111دي 7310

مطالبات و آورده نقدي51581,811دي 7302

مطالبات و آورده نقدي51755,101دي 7303

مطالبات و آورده نقدي11914,108دي 7300

مطالبات و آورده نقدي974,108*7/7شهريور 7336

سود انباشته0,511,111*55/09بهمن 7332

تغييرات سرمايه شركت

 
 

 



 13/60/3131ت مدیره به مجمع عمومی عادی سالیانه برای سال مالی منتهی به فعالیت هیأ  گزارش

 

14 

 به شرح جدول زير است: 37/60/7333درصد سهام در تاريخ  7سهامداران داراي مالكيت بيش از 

درصدتعداد سهامنام سهامدارردیف

%330,613,36320/02شركتهاي سرمايه گذاري استاني سهام عدالت )شامل 36 شركت(0

%220,200,33071/37شركت سرمايه گذاري پارس پليكان فيروزه )با مسئوليت محدود(1

%723,333,06476/66شركت تركويز پارتنرزليميتد5

%33,043,4032/06شركت پرشيا ايكوئيتي فاند0

%36,366,3642/30شركت آتيه اميد توسعه )سهامي خاص(5

%763,031,6310/64ساير سهامداران حقوقي )713 سهامدار(4

%320,243,70432/33سهامداران حقيقي )237،233 نفر(7

7,366,666,666766% جمع كل
 

 شيييركيت سيييرمايه گذاري پارس پليكان فيروزه به عنوان سيييهامدار عمده شيييركت سيييرمايه گذاري توسيييعه صييينعتي ايران ،  

 كنترل كننده محسوب ميگردد.

 

 شركت از منظر بورس اوراق بهادار 

 وضعيت معاملات و قيمت سهام

شده و سهام آن درج "توصيا و"گريهاي مالي با نماد طهدر بورس اوراق بهادار تهران درگروه واسي  64/62/7310شيركت درتاريخ  

 مورد معامله قرارگرفته است. 23/62/7310براي اولين بار درتاريخ 

 سال اخير به شرح زير بوده است:  3وضعيت سهام شركت طي 

سال مالي منتهي به
تعداد سهام معامله 

شده
ارزش سهام معامله شده

تعداد روزهاي باز بودن 

نماد

تعداد روزهايي كه 

نماد معامله شده 

است

ارزش بازار
قیمت 

سهام
سرمایه

0595/14/50104,091,155001,400,100,9811591591,541,811,111,1110,8040,511,111,111,111

0591/14/50114,190,057105,595,971,541155151995,571,900,1111,058974,108,111,111

0590/14/50091,049,187591,970,099,7981141140,547,005,108,1110,010974,108,111,111

پایان سال مالی
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 ) میلیون ریال (                                                                                      عملكرد مالي و عملياتي شركت اصلي   

درصدسال ماليسال ماليمروري بر عملكرد مالي و عملياتي شركت 

تغييرات7333/60/377332/60/37در سال جاري )شركت اصلي(

%410,401415,0581.47درآمدهاي عملیاتی

استفاده مناسب از فرصتها در اوج بازار%547,117181,07051.84سود حاصل از فروش سهام

انتقال قسمتی از سرمایه گذاري از سهام به اوراق%84,00708,44077.40سود سپرده هاي بانکی و اوراق

فروش دارائی ثابت در سال قبل%(90.57)0,40051,189درآمدهاي غیرعملیاتی

%(0.49)577,714414,018سود قبل از کسر مالیات

%(0.47)577,578415,455سود پس از کسر مالیات

%51,19850,5400.49دارائی ثابت

%1,108,0910,954,5710.15ارزش کل سرمایه گذاریها 

سرمایه گذاري در شرکتهاي گروه%001,00591,45050.95سایر دارائیها

%1,085,0101,105,4458.50حقوق صاحبان سهام

افزایش سود سهام پرداختنی بدلیل تقسیم سود بالا%144,180105,15115.11بدهی هاي کوتاه مدت

افزایش قانونی حقوق و مزایاي کارکنان%44755510.47بدهی هاي بلند مدت

%0111.11_تقسیم سود*

%(0.98)554,091507,154جریان خالص وجه نقد ناشی از فعالیتهاي عملیاتی

تقسیم سود بالا نسبت به دوره قبل%555,007107,01101.91جریان خالص خروج وجه نقد ناشی از سود پرداختی

خرید زمین جهت پروژه در سال قبل%085,011194,55158.00جریان خالص خروج وجه نقد ناشی از فعالیتهاي سرمایه گذاري

%(01.98)4.107.10نسبت جاري )مرتبه(

%01.919.5805.78نسبت بدهی )مرتبه(

%(04.54)10.4919.59نسبت بازده مجموع دارائیها )درصد(

%(00.91)17.5151.50نسبت بازده حقوق صاحبان سهام )درصد(

)EPS( (18.57)000411سود هر سهم%

*)DPS( 0111.11_سود نقدي هر سهم%

%(14.05)001541جریان نقدي هر سهم )ریال(

دلايل تغييرات

اقلام صورت سود و زيان

تغييرات در سرمايه گذاريها

تغييرات در بدهي ها

تغييرات در وضعيت نقدينگي

نسبتهاي مالي

 سال جاري درج نگرديده است. سود نقدي مجمع هنوز تشكيل نشده است ، لذا توجه به اينكهدرخصوص تقسيم سود سال جاري با*

 مي باشد. كسب شده طي دورهدرصد سود  76همراه صورتهاي مالي، پيشنهاد هيأت مديره به مجمع،  32ضمناً براساس يادداشت شماره 
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 )میلیون ریال(                                                                     (  عملكرد مالي و عملياتي شركت )تلفيقي       

درصدسال ماليسال ماليمروري بر عملكرد مالي و عملياتي شركت 

تغييرات7333/60/377332/60/37در سال جاري )شركت اصلي(

%(05.00)450,595751,115درآمدهاي عملیاتی

%547,117510,19105.08سود حاصل از فروش سهام

جابجایی قسمتی از سهام با اوراق%84,54418,178118.50سود سپرده هاي بانکی و اوراق

افزایش تسهیلات شرکتهاي گروه%(11.00)0,0115,475هزینه هاي مالی

فروش دارائی ثابت در سال قبل%(54.99)05,07155,174درآمدهاي غیرعملیاتی

%(01.59)585,118451,455سود قبل از کسر مالیات

%(8.55)570,057417,810سود پس از کسر مالیات

%51,58450,0981.70دارائی ثابت

%1,117,0510,959,0570.51ارزش کل سرمایه گذاریها 

افزایش وام کارکنان%8,0851,551140.04سایر دارائیها

%1,185,9410,988,1080.81حقوق صاحبان سهام

%550,480514,5499.07بدهی هاي کوتاه مدت

%(98.15)4,071501,877بدهی هاي بلند مدت

_019,901_تقسیم سود*

%(7.47)415,017455,155جریان خالص وجه نقد ناشی از فعالیتهاي عملیاتی

%(59.40)(151,774)(551,901)جریان خالص خروج وجه نقد ناشی از سود پرداختی

%40.19(510,501)(010,055)جریان خالص خروج وجه نقد ناشی از فعالیتهاي سرمایه گذاري

%5.550.5411.70نسبت جاري )مرتبه(

%00.1405.595.04نسبت بدهی )مرتبه(

%(07.00)10.8451.01نسبت بازده مجموع دارائیها )درصد(

%(08.91)18.4555.51نسبت بازده حقوق صاحبان سهام )درصد(

)EPS( (55.95)001444سود هر سهم%

* )DPS( 011_سود نقدي هر سهم_

%(51.40)040449جریان نقدي هر سهم )ریال(

دلايل تغييرات

اقلام صورت سود و زيان

تغييرات در سرمايه گذاريها

تغييرات در بدهي ها

تغييرات در وضعيت نقدينگي

نسبتهاي مالي

 ست.اسال جاري درج نگرديده  سود نقديسود سال جاري با توجه به اينكه مجمع هنوز تشكيل نشده است ، لذا درخصوص تقسيم *
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 گذاريها سرمايه

شركتهاي  هامسمهمترين فعاليت شركت سرمايه گذاري توسعه صنعتي ايران براي تحقق برنامه و مأموريتهاي خود، سرمايه گذاري در 

 داراييهايو سرمايه گذاري در  ز آنها مي باشد كه در اين راستا شركت اقدام به خريد و فروشو كسب بازدهي مورد نظر ا برتر

 مختلف بورسي و غيربورسي مي نمايد.

ه ب بر اساس رقم بهاي تمام شده اخير سه سالسرمايه گذاريهاي شركت در سهام شركتهاي بورسي و غيربورسي طي رقم خالص 

 :استشرح و جدول ذيل 

 

33/60/3732/60/3737/60/37سرمايه گذاريها
درصد تغيير 33 

به 32

درصد نسبت به 

كل 33

درصد نسبت به 

كل 32

درصد نسبت به 

كل 37

0.0948.0075.7090.79-0,559,1010,011,8770,051,888بورسي

454,189055,811019,89759.4150.8910.148.10غير بورسي

7,334,3377,010,0137,402,1040.27766766766جمع
 

 

 همانطور كه روند نمودارها نمودار زير روند تغييرات سرمايه گذاري هاي بورسي و غير بورسي طي سه سال اخير را نشان مي دهد.

د در سال جاري رسيده است كه درص  32به  37درصد در سال  0ارائيها از نشان مي دهد سهم دارائيهاي خارج بورسي از كل د

 زايش درصد سرمايه گذاري در پروژه ساختماني كوهسار مي باشد.علت عمده آن اف

 گذاريهاي بورسي شركت به تفكيک صنايع سرمايه سبدتركيب 

ياست سرمايه گذاريها، سسرمايه گذاريهاي بورسي شركت در سه سال گذشته نشان مي دهد كه به لحاظ حجم  مطالعه تركيب سبد

ميليارد ريال به طور متوسط به لحاظ بهاي تمام شده( بوده  7366شركت حفظ اندازه سبد سهام بورسي در محدوده مشخص ) حدود 

ص به نحوي كه از يک وضعيت پراكنده و نامشخ، تركيب دروني سبد سرمايه گذاريها تغييرات مهمي را تجربه كرده ،است. با اين حال

(، به سمت تمركز سرمايه بر سودآورترين گزينه هاي موجود از منظر كارشناسي با 7336ن تصدي مديريت جديد ) آبان در زما

رعايت اصول ريسک و بازده حركت كرده است. در اين ميان، علت سهم بسيار بالاي صنعت فلزات اساسي نسبت به كل ارزش 

0%

50%

100%

90/14/50منتهی به 91/14/50منتهی به 95/14/50منتهی به 

غیر بورسی

بورسی
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وم ايران باز مي گردد كه به صورت خرد قابل معامله نبوده و از اين نيلوميت مديره در شركت آک كرسي هيأپرتفوليو، به مالكيت ي

رو در بخش سرمايه گذاريهاي بلند مدت و استراتژيک شركت طبقه بندي شده است. همچنين، فروش سهام بانک پاسارگاد در سال 

ه ورميانه از سياستهاي مديريتي شركت بودمالي مورد گزارش و جايگزيني آن با مقادير قابل توجهي از سهام بانک تازه تاسيس خا

است كه با نگاه شناسايي سود حاصل از سرمايه گذاريهاي قبلي و ورود به سهام خوش آتيه و داراي چشم انداز رشد بالا در صنعت 

قشي در ن بانكداري صورت پذيرفته است. علاوه بر اين، در سال مالي مورد گزارش، صنعت دارو به عنوان صنعتي جديد كه پيشتر

درصد  71تركيب سرمايه گذاريهاي شركت نداشت در سبد سهام جاي گرفت تا سرمايه گذاري در اين صنعت سهمي در حدود 

بهاي تمام شده سرمايه گذاريها را به خود اختصاص دهد. همچنين سهم صنعت پتروشيمي هم از طريق خريد سهام متانول سازان 

ند تغيير تركيب سرمايه گذاري در صنايع مختلف را بر اساس بهاي تمام شده در سه سال افزايش يافته است. نمودارهاي زير رو

 :مالي اخير نشان مي دهد

 

فلزات اساسی

بانک ها و نهادهاي  54%

پولی

11%

مواد دارویی

07%

%5مخابرات سایر

1%

فلزات اساسی

40%

%51بانک ها و نهادهاي پولی

%5مخابرات سایر

0%

فلزات اساسی

09%

یبیمه و بازنشستگ

17%

مخابرات

4%

شیمیایی

5%

انبوه سازي

5%

سیمان

5%

سایر

5%
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 دوره مالي اخير به شرح زيراست:سه ه شده دربورس طي سرمايه گذاريهاي شركت در صنايع مختلف شركتهاي پذيرفتارزش روز 

 )ميليون ريال(                                                                                                                                                            

درصد تغييرات 

33به 32درصد از كلمبل درصد از كلمبل درصد از كلمبل 

(01.40)784,95555.500,515,75544.51840,47541.94فلزات اساسي

(55.19)014,77417.44414,71550.50195,00411.49بانكها و نهادهاي پولي

089,01401.8841.1111.115,501,871مواد دارويي

08,0185.1900,8151.1911.1105.80مخابرات

18,0150.900,4101.18001,1047.910,455.09شيميايي

8,0941.588511.1011.11899.55واسطه گريهاي مالي

(05.09)1,5811.041,8041.0057,5050.14بيمه و بازنشستگي

11.1111.1191,4754.591.11سيمان

(14.04)7,316,4327667,333,4737667,370,343766.66جمع

نام صنعت
7333/60/377332/60/377337/60/37
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 سرمايه گذاري درحوزه خارج از بورس

 جدول زير جزئيات تركيب سرمايه گذاريهاي شركت در حوزه ها و شركتهاي مختلف سرمايه پذير در خارج از بورس را نشان مي دهد:

نام شركت
سرمايه 

)ميليون ريال(

ارزش سهمي هر 

سهم )ريال(

درصد 

مالكيت

قيمت تمام شده 

)ميليون ريال(

ذخيره كاهش 

ارزش دارائيها 

)ميليون ريال(

خالص قيمت تمام 

شده )ميليون ريال(

07,515                              -07,515           95.01         0,111              81,811         مواد ویژه لیا

   -                    (11,878)11,878           05.71         0,111              45,111         کارخانجات تولیدي تهران

   -                    (00,001)00,001           11.51         0,111              55,189         گسترش انفورماتیک ایران

500,940                            -500,940         011               -                      -                پروژه در جریان ساخت کوهسار )تاکنون(

500                  (9,055)9,749             88.91         0,111              0,158           لامپ فارس

5,171               (5,411)8,471             5.70           01,111            011,111       صنایع کاغذ غرب

   -                    (4,981)4,981             01.01         0,111              54,141         توسعه صنایع گاز لنگرود

0,080                                -           0,080          -0,111,111       0,111           صندوق سرمایه گذاري مشترک فیروزه

1,511                                -1,511             5.11           0,111              51,111         توسعه صنایع پایین دستی پتروشیمی

0,015                                -0,015             00.51         0,111              01,111         تولید و توسعه خانه سازي پی چین

0,790                                -0,790             1.51           0,111              011,111       بورس انرژي )سهامی عام(

095                                   -095               1.09           0,111              011,111       سرمایه گذاري کشاورزي ایران

19,058                              -19,058                     -              -           -پیش پرداخت مشارکت با سرآواپارس

994                                   -994               99.41         0,111              0,111           آستانه عرش مان

15,110             (1,471)17,494           011                          -           -سرمایه گذاري در صندوق لوانتا عراق

0,111                                -0,111                       -0,111,111                  -صندوق سرمایه گذاري مشترک فام

0,471               (505)0,985                       -              -           -سایر شرکتهاي خارج از بورس

494,519(41,101)454,189 جمع
 

 

ميليارد  00ت و سرمايه گذاريهاي خارج بورسي شركت بابت مطالبادر دفاتر  كاهش ارزش موجود لازم به ذكر است مجموع ذخاير

ريال مي باشد.

 كت برگشتكه به نفع شر اتحسابهاي سال مالي قبل، هر بخشي از اين مطالبيه ذخاير لازم براي اين منظور دركل شناساييبا توجه به 

امل ه ها حتي با مبال  كوچكتر تا احقاق كبديهي است پيگيري تمامي اين پروند قسمت درآمدها شناسايي خواهند شد. پيدا كند، در

 دارد.حقوق سهامداران، بصورت جدي در دستور كار قرار 
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        خالص ارزش دارائيها  
(میلیون ریال)

1,085,0101,105,4400,751,010حقوق صاحبان سهام 

تفاوت بهاي تمام شده و ارزش روز به سرمايه 

گذاري هاي بورسي
400,909755,891091,709

1,795,1111,709,5540,911,875جمع - )خالص ارزش دارائيها(

0,511,111974,108974,108تعداد سهم - )هزار سهم(

NAV1,0511,8070,971 به ارزش روز - )ريال(

0,8041,5750,081نرخ سهام در تابلو بورس

%75.05%80.50%80.51نسبت قيمت به خالص ارزش دارائيها

7333/60/377332/60/377337/60/37شرح

 
 

ميليارد  2066و در محدوده  خالص ارزش دارائيهاي شركت در سال مالي مورد گزارش بر اساس محاسبات كارشناسي تقريبا ثابت بوده

( قابل برآورد است. محافظت از خالص ارزش داراييهاي صاحبان سهام با توجه 33شهريور  37ريال به ارزش روز در پايان سال مالي )

ادل كه اثر كاهنده اي مع 32ريالي به ازاي هر سهم در مجمع سال  326به وضعيت متلاطم بورس تهران و نيزسابقه تقسيم سود سنگين 

ميليارد ريال بر حقوق صاحبان سهام داشته است قابل توجه به نظر مي رسد. در تحليل روند خالص ارزش دارائيها بايد توجه داشت  376

را طي پذيرش در فرابورس  فرآيندرصدي آن در اختيار شركت اصلي است، د 36كه اخيرا شركت مواد ويژه ليا كه مالكيت بيش از 

ميليارد  31روز سهام پس از عرضه به مراتب بالاتر از بهاي تمام شده فعلي اين سرمايه گذاري در دفاتر شركت ) ميكند و طبيعتاً ارزش

انجام  4نسبت  ارزش گذاري اين سهم در محاسبه خالص ارزش دارائيها با روش قيمت بر درآمد و با ،به همين دليل ريال( خواهدبود.

 34گين )نتوجه به مخارج انجام شده و پيشرفت پروژه و قيمت فعلي پيش فروش ميانيز باين، در خصوص پروژه كوهسارشده است. همچن

متر مربع( اقدام به ارزش گذاري روز پروژه و لحاظ كردن ارزش واقعي در برآورد ارزش دارائيهاي خارج بورسي ميليون ريال به ازاي هر

محاسبات  بر اساس اينرائيهاي شركت نزد سهامداران ترسيم شود. شده است تا بدين وسيله تصوير شفاف تري از خالص ارزش فعلي دا

درصدي نرخ روز سهام با ارزش ذاتي حكايت مي كند كه نشان دهنده  70فاصله  قيمت سهام در پايان سال مالي مورد گزارش از

عمليات خريد و فروش بوط به ات مرجدول زير جزيي دارائيهاست. بت به خالص ارزش روزنس تاريخ مزبوردر  ارزندگي قيمتهاي سهام

 دهد: نشان ميسهام در سال مالي مورد گزارش را 

 

منتهي به 7337/60/37منتهي به 7332/60/37منتهي به 7333/60/37شرح

0,708,0810,570,751908,419خريد سهام و اوراق بورسي

1,057,1950,941,1010,505,045فروش سهام و اوراق بورسي

5,915,7755,555,9411,145,791جمع معاملات 
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 بررسي آخرين وضعيت مهمترين دارائي هاي تحت مديريت شركت
 

 :آلومينيوم ايران -7

 73را به قيمت هر سهم بيش از  )ايرالكو( بيست درصد سهام آلومينيوم ايران 7300توسعه صنعتي در اسفند ماه شركت سرمايه گذاري 

ميليارد  34 كهبود  ريال ميليارد 313كل معامله  هزار ريال از طريق بورس اوراق بهادار از سازمان خصوصي سازي خريداري نمود. ثمن

تعيين فقره چک با فاصله شش ماهه  76ميليارد ريال طي  463انده با سود اقساطي به مبل  ميليارد ريال باقيم 313ريال آن نقدي و 

به دليل پيگيريهاي حقوقي ، سرانجام .بودهيچ پرداخت ديگري صورت نپذيرفته  36كه تنها قسط اول آن پرداخت و تا سال  گرديد

برگه اجرائيه احكام براي شركت فرستاده  71/67/36 شد. درتاريخشناخته سازمان خصوصي سازي، شركت از طرف دادگاه محكوم 

جرائم تأخير بر مبناي شاخص بانک مركزي  به همراهريال  ميليارد 343 شد و بر مبناي آن سرمايه گذاري توسعه صنعتي به پرداخت

درصد  06 و انسداد ناين حكم با پيگيريهاي شعبه نوزدهم اجراي احكام مجتمع قضايي شهيد بهشتي موجب وثيقه شد. محكوم گرديد

مديريت جديد شركت اولويت  ،ازاين تاريخ به بعدشد. 61/76/7336سبد سهام بورسي شركت سرمايه گذاري توسعه صنعتي درتاريخ 

وق ف به عمل آمده و پرداخت كليه اقساط معوق، پرونده  با پيگيري هاي را بر حل مساله ايرالكو از طريق مراجع قضايي قرار داد. اول خود

 .و بلوك سهام، قابل معامله شدا سازمان خصوصي سازي بسته شده و كليه وثائق شركت نزد آن سازمان آزاد ب
 

طي يک سال گذشته وبا توجه به اينكه قيمت گذاري محصولات شركت  درصدي قيمت جهاني آلومنيوم 26باافزايش  :آتيچشم انداز 

 عه صنعتيوسبا تلاش شركت ت. همچنين با آهنگ مناسبي رو به افزايش استكو ايرال درآمد فروش انجام مي شود،دربورس كالاي ايران 

م انجااطلاع رساني مناسب براي شركت و ملزم كردن پيگيري هاي سازنده اي جهت افزايش سود آوري  ايران طي دوسال مالي اخير،

كت در شرو كنترلهاي داخلي ه هاي مديريتي مديره توسعه صنعتي در حال حاضر با صرف وقت و انرژي زياد در اصلاح روي شد. هيأت

 ين بلوكتاريخ تصاحب مالكيت ا ازر براي نخستين بادر سهام ايرالكو  "وتوصا"آلومينيوم ايران مصمم است تا اين سرمايه گذاري بزرگ 

در  روز سرمايه گذاريبهاي تمام شده و ارزش . لازم به ذكر است تفاوت براي شركت واجد سود عملياتي )از محل سود تقسيمي( باشد

ميليارد ريال مي باشد كه بعنوان ارزش افزوده بالقوه اين سرمايه گذاري )فارغ از ارزش مديريتي  33سهام ايرالكو در پايان سال مالي 

 (.ميليارد ريال بال  شده است 366)مازاد ارزش مزبور در تاريخ تنظيم اين گزارش به بيش از  بلوك( قابل شناسايي است

ي عيت عملياتي شركت در سالهابهبود چشمگير وضنمايانگر  ول زير، روند سودآوري شركت آلومينيوم را مشاهده مي كنيدكهدر جد

 با يک ركورد شكني در سودآوري سال جاري شركت تكميل شود:        مي رود اميدو  اخير است مالي

 )میلیون ریال(

 

 

 

 

 

 

 

 

 ماليات كسر از پس( زيان)  سود مالي سال

0588 (1114100) 
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 :روژه كوهسارپ-2

 هاي پروژه كه رود مي انتظار ، آتي( سال چند تا حداقل( مسكن تقاضاي رشد روبه روند و كشور جوان تركيب جمعيت به باتوجه

 قيمت رشداً ضمن .باشد برخوردار فراواني ازجذابيت بالا، تنوع و باتعداد و متوسط و واحدهاي كوچک خصوص به مسكن ساخت

ركود  به باتوجه ميكندكه راحاصل اطمينان اين كه است مواردي ديگر از ،در سه دهه اخير و به صورت پله اي همپاي تورم مسكن

به همين دلايل سرمايه گذاري در  جربه كند.در آينده اي نزديک رشد ديگري را ت  مسكن فروش قيمت ،نسال جاري در مسك

 :رسد نظر ميه باشد مطلوب ب داشته همراه به پروژه هايي كه دو ويژگي زير را

دور باشد و پتانسيل سر ريز تقاضا از مناطق لوكس و گران شهر  رشدكرده مناطق و شهر مركز از كه درمناطقي ها پروژه ساخت  7-

 .به آن مناطق وجود داشته باشد

تواند با توجه به قدرت خريد افراد عادي جامعه، تقاضاي بالايي را به همراه آورده و به  ساخت واحدها با متراژ پايين كه مي  2-

 .سرعت پس از تكميل به فروش برسد

 

 پروژه كوهسار

له كن در حميف نمود.در همين راستا شركت سرمايه گذاري توسعه صنعتي ايران اولين پروژه ساختماني خود را در منطقه كن تعر

متر از سطا دريا و جاده سولقان ختم مي شود . در جنوب  2666منطقه پنج تهران واقع شده است . شمال اين منطقه به ارتفاعات 

 در  قهمنط اين .شود مي منتهي المپيک دهكده به غرب از وآبشناسان  بزرگراه و شهران به شرق از ،و بزرگراه همت به شهر زيبا

 بزرگراه ،ه كنب دسترسي راه ترين نزديک.  دارد قرار سنتي محلات آن دست بالا در و شده واقع شكل اي دره يا محدوده

 گريگردش هاي جاذبه از يكي به را  منطقه اين مطلوب هوايي و آب شرايط. است كوهسار خيابان و شهران دوم فلكه - آبشناسان

  است. كرده تبديل تهران شهر كلان

 ،ن گفت قسمتي از كن را كوهها احاطه كرده است و كن به مانند دره اي در اين كوهها مي ماند و به همين علت كنتقريبا مي توا

خوش دستدر سالهاي اخير شد. منطقه كن مي با و داراي موقعيت طبيعي متمايز شميرانات داردمعتدل و خنک همانند آب و هوايي 

 ساختاري شده است و پيشرفت چشمگيري به لحاظ شهرنشيني داشته است .از جمله تحولات اجتماعي، فرهنگي و  راتييتغي

 0،441، در زميني به مساحت  طبقه(  0زير زمين+ همكف+  3يا 2طبقه) 72و77بلوك  3واحد در  200پروژه كوهسارداراي 

ا و ايده آل است كه سطا كن  با معماري نوين و خاص طراحي شده است. پروژه كوهسار داراي فضايي زيب محلهمترمربع واقع در 

 32،266از كل مساحت زمين بوده و مابقي به فضاي سبز اختصاص دارد. ميزان كل بناي احداثي پروژه  %36اشغال بناها حدودا 

آن به  مترمربع 706مربع آن به بخش تجاري، حدود  متر 466متر آن به بخش مسكوني،  23،666مترمربع مي باشد كه حدود 

 246متر مربع به سالن هاي ورزشي و حدود  246متر مربع آن به سالن اجتماعات، 776هد كودك(، حدود )م فضاهاي آموزشي

 و باقيمانده جزء مشاعات پروژه مي باشد. متر مربع به فضاي بازي كودكان

 :شامل موارد ذيل است ويژگي هاي اين پروژه

  (نيايش /ناسان )بزرگراه همت و بزرگراه آبششاهراه اصلي شهر  2قرار گرفتن بين 

 نزديكي به ايستگاه مترو 

  برخورداري از فضاي فرهنگي و تجاري در مجموعه 

 و معماري خاص  نوع طراحي 

  ايجاد محيطي راحت و آرام براي كليه ساكنان مجموعه 

  وجود پاركينگ براي كليه واحدهاي مجموعه 

 ي جهت رفع نيازهاي ساكنين واحدهاي تجاري، كافي شاپ، مهدكودك، سالن بازي كودكان و سالن ورزش 
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  نياز به نورگيري از حياط خلوت د و هيچ واحدي نطراحي ويژه اين آپارتمانها به گونه اي است كه همه واحدها داراي نور كافي مي باش

با  ه در اين محل ساخت مجتمعيدگاه هاي انتخاب و اجراي اين پروژيكي از ديو معماري واحدها متنوع و متفاوت است.  نداشته

كيفيت و امكانات بهينه بوده بطوريكه بر بافت شهري و سطا كيفي ساختمانهاي منطقه تاثير گذار باشد كه اين امر تا اين مرحله از 

 اين پروژه استاندارد ساخت را براي محله بازتعريف كرده است.در عمل  واجرا كاملاً مشهود است 

 

 نظير بي تضميني با خاطر اطمينان

 ردمو واحد تحويل و تكميل عدم نمايند، مي مسكوني واحد خريد پيش به اقدام كه افرادي مالي هاي دغدغه رينت اصلي از يكي

 به صرمنح خدمتي ارائه منظور به و دغدغه اين رفع براي ايران صنعتي توسعه گذاري سرمايه شركت. است مقرر زمان در معامله

 ساخت ينتضم ارائه به اقدام  كشور در بار اولين براي خاورميانه بانک همكاري اب خريداران، پيش اطمينان افزايش راستاي در و فرد

 واحد چنانچه بانک و شركت مابين في قرارداد براساس. است نموده بندي زمان جدول طبق كوهسار پروژه واحدهاي تحويل و

 و ودهنم مراجعه ميانه خاور بانک به انتخاب يک عنوانه ب تواند مي خريدار پيش نباشد، تحويل آماده مقرر زمان در شده خريداري

 .نمايد مطالبه بانک از را سالانه سود اضافه به پرداختي مبال  اصل

  اعتمادي ميانه رخاو بانک تضمين و نظارت و بندي زمان برنامه طبق كوهسار پروژه تكميل به شركت مديران باور ثمره ترتيب اين به

 .است آورده ارمغان به خريداران پيش براي را همتا بي

 

 بخش تقسيم كرد. 2فعاليتهاي شركت در اين پروژه را  در سال مالي گذشته مي توان به 

 اخذ جواز نهايي از شهرداري در خصوص ساخت پروژه كوهسار با مشخصات فوق.  -0

 غازآ( نيلينگ) خاكي هاي ديواره تحكيم و خاكبرداري عمليات شروع با 7332 شهريور ازپروژه  : ساختپروژه اجرايي عمليات -1

 پيگيري شد. 62/77/7332، اسكلت بتني و سقف ها نيز پس از عقد قرارداد مربوطه از تاريخ شد و عمليات اجراي فونداسيون

مكعب محقق گرديد و از متر 0666ميزان حدود ه عمليات تراز نمودن سطا خاك، اجراي بتن مگر و اجراي كامل فونداسيون ب

از شهريور ماه  .خواهديافتكه در پايان آبان ماه كاملاً خاتمه شد يوارهاي حائل و اسكلت بتني شروع اجراي د 33ابتداي سال 

دود جمعاً حپروژه   در آبان ماهسيسات آغاز گرديده است كه اجراي تأ 33تكاري و از اول آبان ماه نيز اجراي عمليات سف 33

 .جرايي پروژه تا قبل از پايان سال آينده خاتمه يابدپيشرفت فيزيكي داشته است. انتظار مي رود عمليات ا 36%

 

موضوع قابل توجه پيشرفت واقعي پروژه طبق برنامه تا اين تاريخ است، عمليات اجرائي پروژه تا اين تاريخ طبق استاندارد هاي معتبر 

 ه بي نظير است.در منطق طوري كه پروژه از لحاظ كيفي و زمان اجراه و با كيفيت كاملاً مطلوب صورت گرفته ب
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نمودار زير مقايسه برنامه زمانبندي پيشرفت پروژه و عملكرد واقعي محقق شده را نشان مي دهد كه حكايت از سرعت مطلوب  

 .پيشرفت كار مطابق با برنامه ريزي قبلي دارد

 

 

و هزينه هاي پروژه شامل زمين و  ميليارد ريال 7266پيش بيني درآمد حاصل از فروش پروژه با توجه به قيمت مصوب فعلي 

پايان سال ميليارد ريال برآورد مي گردد.  340ميليارد ريال مي باشد. بنابراين سود پيش بيني شده پروژه  032ساخت بال  بر 

 .است بال  شدهميليارد ريال  473 به مبل گزارش هزينه هاي زمين و ساخت  مالي مورد
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 شركت مواد ويژه ليا:-3

و مالكيت صنعتي تهران به ثبت رسيده است و مركزاصلي  در اداره ثبت شركتها 770470تحت شماره 77/1/7313كت درتاريخشر

سرمايه به شركت   درصد 33از باشد.ضمناً با توجه به تعلق بيش  شركت درتهران و محل كارخانه آن در شهرستان قزوين مي

ژه ليا ازجمله شركتهاي فرعي شركت سرمايه گذاري توسعه صنعتي است.مطابق سرمايه گذاري توسعه صنعتي ايران، شركت موادوي

اساسنامه شركت، فعاليت شركت عبارت از ايجادوراه اندازي خط توليدالياف شيشه وتيشوي فايبرگلاس وبهره برداري ازخط  2ماده 

داخل بيل فروش محصول و واردات وتوزيع آن دربازرگاني درصنعت الياف شيشه ازقفعاليتهاي انجام  مذكور،توسعه تكنولوژي مربوطه،

ظرفيت سالانه كارخانه با سه شيفت كاري 23/1/7303مورخ72030/721كشورمي باشد.به موجب پروانه بهره برداري شماره

 لاًميليون مترمربع تيشوميباشد. بهره برداري آزمايشي قب30تن بوده كه معادل7066مشتمل برتوليد تيشواز الياف شيشه به مقدار 

آخرين سرمايه ثبت آلمان خريداري شده است. Lipexشروع شده بود.ماشين آلات اصلي كارخانه از شركت21/1/7302ازتاريخ 

 ميلياردريال مي باشد. 07شده شركت مبل 

ميليون مترمربع بوده 746است كه ميزان مصرف داخلي آن حدود Roofingبرتوليد تيشوي مواد ويژه ليا تمركز  وضعيت شركت: 

الايي رشد بسيار بمصرف آن و محل مصرف عمده آن پوشش ساختمان مي باشد كه باتوجه به روند ساخت و ساز ساختمان در كشور 

ضرورت تجديد پوشش سقف ساختمانهاي قديمي تر ساختمانهاي موجود راهم  ،نسبت به چندسال قبل پيدا كرده است. علاوه بر اين

يدي درداخل كشور درسالهاي تقاضاي تيشوي تول با توجه به عدم تناسب عرضه و .ه استدر زمره بازار مصرف اين محصول درآورد

باتوجه به مي شد كه درصدمصرف( وارد 04) وسيع و در مقياسازكشورهاي چين، روسيه، ايتاليا، فنلاند و لهستان قبل ، اين محصول 

مسئله موجب  همينو ه قابل توجهي كاسته شد زانبه مياز قدرت رقابت محصولات خارجي در سه سال اخير افزايش قيمت ارز 

گذاري توسعه صنعتي ايران درحال آماده سازي شرايط جهت عرضه سرمايه شركت . است ليا گرديدهتوسعه سهم بازار شركت 

ت كشايان ذكر است بر اساس اطلاعات اخير واصله هيأت پذيرش با ورود اين شرسهام شركت موادويژه ليا در فرابورس مي باشد.

 خواهدشد.به بازار فرابورس موافقت كرده است و مراحل اجرايي فرايند مزبور در سال مالي جاري نهايي 

 روند سودآوري شركت به شرح ذيل مي باشد:

 

ماهه محقق شده و قابليت مقايسه با دوره هاي قبلي  77در دوره  37/4به  37/0سال مالي ازتغيير به علت 32-33سال مالي  سود

 ين جهت ندارد.را از ا

 

1385 1386 1387 1388 1389 1390 1391 1392 1393

-سودبعدازکسرمالیات

سالانه
6,720 7,232 11,554 8,161 12364 14472 25,189 68,575 31,540

6,720 7,232 11,554 8,161 12364 14472

25,189

68,575

31,540

0

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

60,000

70,000

80,000

ن
یو
یل
م

 
ريال



 13/60/3131ت مدیره به مجمع عمومی عادی سالیانه برای سال مالی منتهی به فعالیت هیأ  گزارش

 

27 

 :(ديجي كالا)تجارت الكترونيک -3

از بازارهاي جديد به همراه جمعي از اشخاص حقيقي و حقوقي  انتفاعشركت سرمايه گذاري توسعه صنعتي ايران، به منظور كسب 

 نمود. "انديشان سرآواپارسين نو"بخش خصوصي اقدام به سرمايه گذاري و راه اندازي شركت 

د. نايع مرتبط مي باشي كاربردي گوشي همراه و صيه گذاري در اينترنت، تجارت الكترونيک، نرم افزارهاهدف اين شركت، سرما

سهام اين  %46نمود و بيش از "ديجي كالا "اقدام به سرمايه گذاري در شركت  ،پارس در اولين قدمنوين انديشان سرآوا شركت 

 شركت را مالک شد.

كشور  تجارت الكترونيکبازار  %06( كالا مي باشد كه بيش از onlineخط )بر زمينه فروشيک برند شناخته شده در  "ديجي كالا"

 را در اختيار دارد. 

 قهدر كشور و منطفروش برخط  "رتبه اول"فروش خود بوده و هم اكنون ي چند برابري در اين شركت در دو سال گذشته شاهد رشد

كالا  به نسبت كل معاملات (Online)و افزايش سهم معاملات بر خط شور در ك.هدف اصلي ديجي كالا حفظ اين رتبه استدار را

 درصد  74سهم شركت سرمايه گذاري توسعه صنعتي ايران در شركت نوين انديشان سرآواپارس معادل  باشد.مي كشور در

 مي باشد.

 ه در بازار سهام و چشم انداز آتيررسي تحليلي عملكرد سال مالي گذشتب

( به دو دوره كاملا 33شهريور  سي و يكملغايت  32 مهر اولام مقارن با سال مالي گذشته شركت توسعه صنعتي )عملكرد بازار سه

كه شاخص بورس تحت تاثير خوش بيني هاي مفرط نسبت به 32متفاوت قابل تقسيم است: نخست؛ از اول مهر ماه  تا نيمه دي ماه 

درصدي را تجربه كرد. اما در  33ملاحظه اي داشت و جهش اعجاب انگيز  تحولات سياسي در خصوص پرونده هسته اي، فراز قابل

دورة دوم يعني از نيمه دي ماه گذشته تا پايان سال مالي اخير، با مشخص شدن نشانه هاي حبابي بودن رشد سريع قيمتهاي سهام و 

درصدي نسبت به نقطه اوج  26قوط بيش از نيز تعديل خوش بيني هاي سياسي، بازار در ركودي نسبتا عميق فرو رفت تا آنجا كه س

« سيخر»وارد وضعيت موسوم به  ،فعاليت خودنيم قرن را به ثبت رساند و براي چهارمين بار در كل تاريخ  32 خود در نيمه دي ماه

ه شاخص كل كند كرا سپري مي روزهاي پاييزبورس تهران در حالي  درصد از اوج( شد. اين روزها هم  26)به معناي افت بيش از 

براي اهالي بازار سرمايه  سالي سختاز سپري شدن  ( نسبت به آغاز سالمهر ماه)تا پايان  يدرصد 0بيش از زيان بازار سهام با ثبت 

 پايان مهرماهتا  33مقايسه اين عملكرد با مدت زماني مشابه سالهاي گذشته نشان مي دهد كه بورس تهران در سال كند. حكايت مي

 سال گذشته داشته است.  3ت را در بدترين وضعي

مديريت سرمايه گذاري توسعه صنعتي از همان اوايل سال مالي خود با احتياط نسبت به رشد بي رويۀ بازار مواجه شد و بر اين باور  

عود ص ها، تا حد مشخصي توان فراهم كردن زمينهبدون امكان ارزيابي انعكاس آن در سودآوري شركت« بينيخوش»عامل بود كه 

هاي سهام بود. از اين قيمت بايد منتظر اصلاح ،هاتغييرات مثبت واقعي در سودآوري شركت در غياببازار را دارد و پس از آن، 

هاي سهام در بورس تهران به جايي رسيده قيمت ،مديريت شركت به اين نتيجه رسيد كه در همان چند ماه نخست سال ماليمنظر

شركت  شائبۀ تشكيل حباب قيمتي تقويت شده است. از همين رو،اي خوش سياسي قابل افزايش نيستند و كه ديگر تنها به سبب خبره

جهت حفظ منافع سهامداران اقدام به فروش گسترده سهام و سرمايه گذاري در سپرده هاي بانكي و اوراق با درآمد ثابت )با نرخهاي 

دول ازار سهام به ورطه ركود عيان شد.جاتژي با گذشت زمان و فرو افتادن بترجيحي بالاتر از متوسط بازار( نمود كه صحت اين استر

 ميدهد. سال مالي و خريد اوراق مشاركت و سهام را نشانماه از هر زير حجم فروش سهام در
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ابي در حبهمانطور كه ارقام جدول نشان مي دهند، شركت سرمايه گذاري توسعه صنعتي همزمان با شكل گيري روند هيجاني و شبه 

پاييز و اوايل زمستان گذشته، بيشترين حجم فروش را در بازار سهام را صورت داد تا علاوه بر شكستن ركورد كل تاريخ فعاليت 

ميليارد ريال سود فروش سهام، منابع آزاد شده را در دارائيهاي كم ريسک )اوراق مشاركت با نرخ  301شركت از طريق شناسايي 

پروژه ساختماني( به كار گيرد و از اين طريق در جهت حداكثر سازي منافع صاحبان سهام اقدام كند. همچنين درصد و  23سود متوسط 

خريد سهام بيشتر در نيمه دوم سال مالي مورد گزارش مقارن با افت عمومي  قيمتهاي سهام به منظور استفاده از فرصتهاي جذاب 

 سرمايه گذاري انجام شده است. 

به اين ترتيب، با درك صحيا از فضاي هيجاني بازار سرمايه در سال گذشته و تصميم گيري متهورانه و به موقع، بر خلاف جو عمومي 

بورس، اين شركت موفق شد نه تنها از كمند بازار منفي رهايي يابد، بلكه تغييرات منفي سودآوري خالص در يک سال بحراني براي 

روند سودآوري شركت در كنار اطلاعات مربوط به بودجه اوليه هر سال و  آتيدرصد محدود كند. جدول  4بازار سرمايه را به سطا 

 سود تقسيمي از بدو تاسيس تا پايان سال مالي مورد گزارش را نشان مي دهد:
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 )ميليون ريال(                                                                                                                                     

سال 

مالي
تاريخ مجمع

درآمد هرسهم 

)ريال(

سودنقدي هرسهم 

)ريال(

سود كل 

)ميليون ريال(

سود تقسيمي كل 

)ميليون ريال(

سرمايه شركت 

)ميليون ريال(

05950595/19/01000*577,578-                0,511,111

05910591/19/15411011415,454019,901974,108

05900590/19/10555551500,557511,194974,108

05910591/01/1505505050,55505,590914,108

05890589/01/09070051019,001005,154755,101

05880588/01/11918149,04041,015755,101

05870587/01/1505951011,15057,751755,101

05840584/01/157501015,71451,111755,101

05850585/00/0400104071,45901,180755,101

05800580/01/14114111081,951050,118755,101

05850585/01/05505511057,805070,101581,811

05810581/01/0755451190,191004,041587,111

05800580/01/0510504198,50940,951587,111

05810581/01/1715001190,74458,711587,111

05790579/01/0815710175,48180,501587,111

05780578/01/0010509151,81144,881551,111

05770577/01/00015100154,51158,711551,111

05740574/01/510414815,954551,111
 

 

نكته جالب توجه ديگر اين است كه با كنار گذاشتن تغييرات ارزش سهام مديريتي )ايرالكو(، افزايش ارزش خالص ارزش دارائيهاي 

درصد( برتر  70كه از متوسط رشد بازار سرمايه در اين دوره )درصد مي رسد  26شركت )پس از لحاظ كردن آثار تقسيم سود( به 

 است. 

در مورد چشم انداز آتي وضعيت بازار سهام جمع بندي تيم مديريت سرمايه گذاري در خصوص عوامل تاثير گذار بر روند بازار در 

 ( به شرح زير است:33شهريور  37به سال مالي جاري )منتهي 

 

 : سياست خارجي-7

 هاي اقتصادي يكجانبه از سوي ايالات متحده و اتحاديهترين تحريمدر معرض تاثيرپذيري از سنگين، اقتصاد ايران 03ن سال از تابستا

درصدي  766نفتي و تورم درصدي صادرات غير 76كه منجر به نصف شدن درآمد نفتي كشور، افت  وضعيتي، است قرار گرفتهاروپا 
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هايي از نشانه ماه اخير 70رغم اين پيامدهاي نامساعد، اقتصاد ايران در شده است. به سه سالهمصرفي در بازه زماني قيمت كالاهاي 

ورم . نشانه مهم اين روند در كاهش نرخ تها را به نمايش گذاشته استپذيري بيشتر از تحريمتطابق با شرايط جديد و كاهش آسيب

پس از دو سال پياپي  33ي و مثبت شدن نرخ رشد اقتصادي در سال درصد كنون 74درصد )در تير ماه گذشته( به  34از محدوده 

( پديدار است. علاوه بر اينها، پيشرفت ديگري در بخش كسري تجاري غيرنفتي به چشم مي خورد به 32و 37ركود )در سالهاي 

اخير بي سابقه است لهاي دلار رسيده است كه نه تنها در ساميليارد  3/3نحوي كه در هفت ماه نخست سال جاري، رقم كسري به 

ميليارد رسيده بود(، كاهش قابل توجهي نشان مي دهد.  36بلكه نسبت به دوران فوران در آمد نفتي )كه كسري مزبور به بيش از 

درصدي قابل توجه ارزش ريال، در حال دست يابي به سطا تعادل جديدي به  06بيش از بنابراين، اقتصاد ايران پس از تضعيف 

 خش تجارت خارجي است كه البته اين دستاورد در اثر شرايط ناگزير تحريم اقتصادي حاصل شده است.ويژه در ب

نگ حل مناقشه هسته اي از طريق گفتگو پرر، امكان به كار گيري نهايت تلاش توسط تيم ديپلماسي دولت جديداز سوي ديگر، با 

پلماتيک هاي ديكند. تلاشرا محدود مي كوتاه مدتهاي جديد در يماحتمال وضع تحر همين مساله طبيعتا  كه تر از گذشته شده است

دهد( هاي يكجانبه غرب را كاهش ميپذيري از تحريممزبور در كنار اتكاي كامل ايران به شركاي شرقي در تجارت خارجي )كه تاثير

ها متوجه اقتصاد كشور نشود و از همين آسيب جديدي از محل تحريم سال مالي جاريكند كه احتمالا در اين فرضيه را تقويت مي

 .در بازار سهام اميدوار بود تحريمهاكنترل تاثير ريسک  تثبيت نرخ ارز و توان بهمنظر، مي

 

 اقتصاد جهاني :-2

هران تبورس  هاينيمي از شركت سودآوري عنوان منبع اصلي درآمد از يكسو و وابستگياتكاي اقتصاد ايران به قيمت جهاني نفت به

براي  سازد تاگذاران را ناچار مي، سرمايهاز سوي ديگر هاي جهاني مواد معدني، نفتي، فلزات و محصولات پتروشيميه روند قيمتب

واقعيت اين است كه كشورهاي غربي پس از مواجهه با بحران .المللي توجه كنندبررسي افق آتي بازار سهام به شرايط اقتصاد بين

ين هاي مركزي در پاياي را در پيش گرفتند و از طريق دخالت بانکهاي مالي و پولي انبساطي جسورانه، سياست2660مالي در سال 

نگه داشتن نرخ بهره و پمپاژ اعتبار ارزان از طريق خريد انبوه اوراق بدهي دولتي و رهني )مسكن( و نيز افزايش شديد مخارج دولتي 

ود رك ۀختند. اين رويكرد، هرچند به طور موقت به نجات اقتصاد جهان از ورطهاي محرك به مقابله با ركود پردادر قالب بسته

ها عمدتا از محل رشد شديد چاپ پول و در واقع، از آنجا كه محرك. ل شده استتبديتري انجاميد، اما اكنون خود به مشكل بزرگ

رضه ها )سهام، اوراق قرم حباب گونه در قيمت داراييگذاران، يک توپذيري سرمايهاند، با افزايش ريسکكاهش نرخ بهره تامين شده

 0 متر ازكو مسكن( در اغلب اقتصادهاي توسعه يافته ايجاد شده است. از سوي ديگر، با كاهش نرخ بيكاري در ايالات متحده )به 

 ان بانک مركزي امريكايا هم درصد( كه هر دو هدف از پيش اعلام شده فدرال رزرو 2درصد( و افزايش تورم )به محدوده سالانه 

هت اي بر بانک مركزي آمريكا در جفشار فزاينده در اين راستا،رسد. اند، توجيه ادامه مسير انبساطي آشكارا دشوار به نظر ميهبود

ر دره رغم مقاومت رئيس فدرال رزرو، احتمال افزايش نرخ بههاي اخير وارد شده كه بهجلو انداختن افزايش نرخ پايه بهره در ماه

ه هاي اخير باقتصادي جهان )كه در سال شكنندة هاي انبساطي براي رشدسياستتوقف را افزايش داده است. ميلادي  2674سال 

هاي بهره تاثيرات ركودي بر كل بازارها )اعم ويژه آنكه، افزايش نرخمخدر پول ارزان عادت كرده است( آثار مثبتي در بر ندارد؛ به

ه هاي بهرگيرندگان كه بر اساس نرخد اوليه، فلزات، نفت و...( بر جاي خواهد گذاشت و خطرات جدي براي واماز سهام، مسكن، موا
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د. نمونه اين تلاطم ها در چند ماه اخير داربردر ،اندگذاري و اقتصادي را آغاز كردهآميز سرمايههاي مخاطرهفعاليت ،ناپايدار كنوني

  نفت و فلزات قابل رصد است. به ويژه در بازارهاي سهام و نيز

توجه مبه ويژه از محل نوسان بازارهاي كالايي از محل نوسانات اقتصاد جهاني  مخاطراتيمدت و بلندتوان گفت در مي بدين ترتيب

ارايي ي ددر بازارها سقوط شديد بروز يک هاي انبساطي كنوني،گذاري سياستبه لطف تداوم تاثير خواهد بود. هر چنداقتصاد ايران 

لااقل در افق مورد بحث اين مطلب )ده ماه آينده(  2660مشابه بحران سال  و كالايي )ازجمله فلزات، نفت، محصولات پتروشيمي و...(

 نمي رود.  انتظار

 

 اقتصاد داخلي-3

صادي ترسيم شرايط اقتترين تاثير را در هاي اين بخش مهمترين سهم را در اقتصاد ايران دارا است، سياستاز آنجا كه دولت بزرگ

 ولان دولتي هدفئشده به مجلس است. مسارائه ۀريزي اقتصادي در هر سال، بودجكشور دارد. بارزترين سند دولت براي برنامه

اند و به همين دليل، سرفصل بودجه عمراني كشور از مطرح كرده 33افزايش اشتغال و خروج از ركود را در پس تدوين بودجه سال 

درصدي را نشان  44هزار ميليارد تومان افزايش يافته كه جهش  31)عملكرد واقعي( به بيش از  32ليارد تومان در سال هزار مي 23

با  . آمار منتشره شده در سال جاري از تخصيص مناسب بودجه عمراني متناسب با زمان سپري شده از سال حكايت دارد. دهدمي

ک مركزي در دسترسي به ارزهاي نفتي، تهديد افزايش نقدينگي و رشد تورم را در بان محدوديتاين حال، تداوم فضاي تحريم و 

اي از عزم دولت مبني بر حركت در اين هاي انبساطي در پي دارد. با وجود آنكه هنوز نشانهسياست صورت اصرار دولت به اجراي

اما  ،ماه هاي اخير بلند تر به گوش مي رسد( )هر چند شعار آن در در دسترس نيستدر عمل هاي انبساطي مسير و اجراي سياست

. حكايت دارددر زمينه كنترل نقدينگي  تساهلاز   (32ماهه سال  0ماه اخير )بر اساس آمار  72درصدي نقدينگي در  36افزايش 

 ترينماز مه عنوان يكيهاي ضد ركود نتايج تدريجي خود را در توقف روند نزولي تورم به، حركت به سمت سياستدر همين راستا

كه از سوي بانک مركزي ارائه شده نرخ تورم رشد قيمت كالاهاي مصرفي كند؛ آخرين آمار دستاوردهاي دولت يازدهم آشكار مي

اعلام درصد  3/7درصد و مهر ماه  3/7درصد، شهريور ماه  3/7، مرداد ماه درصد 3/7تير ماه ، درصد 1/7ماهانه را در خرداد ماه 

هستند. علاوه بر اين، پرداخت تسهيلات ريالي از صندوق توسعه  32هاي ماهانه تورم از ابتداي تابستان لاترين نرخبا همگيكرده كه 

يک گام مهم ديگر در مسير  مرداد ماهميليارد تومان از اوراق مشاركت بانک مركزي به همراه سود متعلقه در  2266ملي و بازخريد 

هاي ضد ركود و افزايش پايه پولي و به مدت خواهد بود. برآيند عوامل مذكور )سياستتاهو رشد نقدينگي در كو حجم پولافزايش 

درصد 0/73)كه اكنون به  سالانهانداز توقف كاهش تورم هاي انرژي، چشمتبع آن نقدينگي( و نيز انعكاس آثار افزايش نرخ حامل

سازد. در عنوان يک رويداد احتمالي مطرح ميبه آيندهسال در  درصد را 26تا  70رسيده( و حتي افزايش تدريجي آن به محدوده 

ويژه در بخش عمراني( منتفع خواهند شد، اما افزايش اگرچه از محل افزايش بودجه دولت )به تهرانهاي بورس اين ميان، شركت

گذاران( انتظار سرمايه مورد سودها( و نيز توقف افت تورم )در جهت افزايش نرخ هزينه انرژي )در جهت كاهش سودآوري شركت

تواند منجر كنند. بايد توجه داشت رشد نقدينگي هر چند ميعنوان موانعي در مسير رونق بورس خودنمايي ميدو عاملي هستند كه به

هايت نتواند عاملي در جهت افزايش پايدار قيمت سهام باشد؛ زيرا درجايي برخي منابع به سوي بورس شود، اما به تنهايي نميبه جابه

قايسه گذاري در مهاي سرمايهعنوان يكي از فرصتكننده نرخ سهام بهها، تعيينگذاران از محل سودآوري شركتبازده واقعي سرمايه

 .با بازارهاي رقيب خواهد بود



 13/60/3131ت مدیره به مجمع عمومی عادی سالیانه برای سال مالی منتهی به فعالیت هیأ  گزارش

 

32 

 بازارهاي رقيب:-3

هاي انواع اوراق با درآمد ثابت و سپردهرقباي اصلي بورس، بازارهاي پول، طلا، ارز و مسكن هستند. بازار پول در حال حاضر با انتشار 

مزبور كه بالاتر  سودآوريگذاران قرار داده است. درصدي را به صورت روزشمار در اختيار سرمايه 23تا  26 ۀسالان سودبانكي، نرخ 

هاي جذاب و رصتعنوان يكي از فبه ،درصد( است 73درصد( و نيز بازده نقدي بازار سهام )حدود  74)از نرخ تورم سالانه فعلي 

گذاران قرار دارد. علاوه بر اين، اظهارات مديران ارشد بانكي نيز حاكي از آن است گذاري پيش روي سپردهبدون ريسک سرمايه

انداز شمبيني، با چرود كه اين پيشترين سناريو در بازار پول به شمار ميمحتمل در كوتاه مدتها كه عدم تغيير نرخ سود سپرده

 . تر در مورد آن بحث شد( نيز سازگار استتورم )كه پيشنوسانات 

كننده تقاضاي سوداگرانه، از اتفاقات در حوزه سياست خارجي در حال حاضر با توجه به نقش تعييناست كه «ارز»رقيب ديگر بازار

ر چند حركت مختصر ريال( ه 20466)تا سطا  33در بودجه رسمي درصدي نرخ دلار  0افزايش  در اين ميان، كند.تبعيت مي

دهد اما احتمالا به معناي عزم دولت مبني بر كنترل نرخ ارز در سال جاري و تک قيمت ارز دولتي به سمت بازار آزاد را نشان مي

رغم با در نظر گرفتن اين سياست دولت، به ت.( استومان براي هر دلار 3666نزديک به نرخي كردن آن در سال آينده )در محدوده 

 ،صورت عدم بروز مشكل غير منتظره در بخش هسته ايرود بازار آزاد ارز در افزايش تقاضا براي واردات كالا، انتظار مياحتمال 

هاي جهاني و قيمت دلار تجربه كند. بازار طلا نيز در شرايط كنوني كاملا از نرخدر محدوده قيمتهاي فعلي نوسانات محدودي را 

ت با توجه به مدكنند، اما براي افق بلندبيني نميمدت را پيشافزايش نرخ طلا در افق كوتاه كند. اكثر مراجع تحليليتبعيت مي

هاي پيش روي اقتصاد جهاني، رشد بيشتر قيمت هاي مركزي و چالشهاي خلق شده توسط بانکافزايش شديد حجم اعتبارات و پول

 عنوان يک دارايي امن از سناريوهاي محتمل است.طلا به

 32عنوان رقيب سنتي بازار سرمايه حائز اهميت زيادي است؛ بازار مسكن از اوايل سال ميان، مطالعه وضعيت بازار مسكن به در اين

كند. از ها را تجربه ميت نسبت به اوايل سال گذشته، افت قابل ملاحظه حجم داد و ستدبه ركود رفته و كماكان بدون تغيير قيم

گي و در پي آن تورم و عدم افزايش متناسب قيمت مسكن، با گذشت زمان منجر به افت قيمت سوي ديگر، رشد ممتد حجم نقدين

تناوب،  به ،در چند دهه اخيرواقعي مسكن نسبت به ساير كالاها و افزايش جذابيت اين بازار براي خريداران خواهد شد؛ اتفاقي كه 

هاي زماني رونق و ركود در چرخه ۀمطالع علاوه بر اين،ه است. گذاري را شكل دادهاي رونق مسكن مبتني بر تقاضاي سرمايهدوره

د ركو ةكند كه بر اين اساس، پايان دورهاي ركود را نزديک به سه سال برآورد مياخير، ميانگين دوره ۀبازار مسكن در سه ده

ايط سياسي به صورت بالقوه مي تواند البته تغيير شر شود.تخمين زده مي 34و يا حداكثر نيمۀ اول سال  33نيمۀ دوم سال مسكن در 

در بين  ،در افق ده ماه آينده )مقارن با سال مالي شركت( با توجه به اين توضيحاتاين پيش بيني را دستخوش تغييرات مهمي نمايد. 

ورس رقيب ب گذاران جدي ترينهاي بانكي و اوراق مشاركت روز شمار با عنايت به حفظ قدرت خريد سرمايهبازارهاي رقيب، سپرده

شود و بازارهاي طلا و روند. در اين ميان، خروج مسكن از ركود در اين بازه زماني بعيد ارزيابي ميه شمار ميدر سال مالي جاري ب

 .چشم خواهند دوخت اين دوراناي در ارز هم براي تعيين تكليف روند خود به تحولات مربوط به مذاكرات هسته
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 ارزش گذاري بازار:-4
 

باشد، به اين معني است كه  4يک سهم P/Eآيد؛ بنابراين اگرز تقسيم قيمت بر سود هر سهم شركت به دست ميا P/E بتنس

درصدي سالانه را  26 ۀريال براي هر يک ريال از سود شركت بپردازند و اين عدد، نرخ بازگشت سرماي 4گذاران حاضرند سرمايه

دهد. متوسط نسبت قيمت به درآمد سهام در وري و تقسيم كامل سود( نشان ميدر مورد سهام اين شركت )با فرض ثبات سودآ

بر اساس آخرين گزارش رسمي سازمان، اين نسبت رقم  ،واحد بوده است، اما در حال حاضر 0اخير حدود  ۀدر دو ده تهرانبورس 

انداز ثبات قيمت ارز و حجم ا توجه به چشمدر همين حال، بد. كنها تجربه ميشركت 33سود سال  بينيرا بر مبناي پيش واحد 4/4

كوتاه فعلي در  هايبينيها در كوتاه مدت، پتانسيل رشد معنادار سودآوري براي اكثر صنايع بورسي در مقايسه با پيشتوليد شركت

، سود هاشركت هاي ارز و حجم توليددهد در صورت ثبات قيمتها نشان ميجزئيات بودجه اكثر شركت ۀفراهم نيست. مطالعمدت 

هاي ينيببا اهميتي نسبت به پيش غييرها( از قابليت تبه طور مجموع )و نه تک تک شركت 33و حتي  33در سال هاي بورسي بنگاه

هاي تحليلي در محدوده همان رقم اعلام شده يعني بينيورس براساس پيشبP/Eتوان گفتكنوني برخوردار نيستند و از اين منظر مي

در شرايط كنوني از نظر مقايسه با ارزش گذاري تاريخي در سطا متعادلي  تهرانهاي سهام در بورس ست. بنابراين، قيمتا واحد 4/4

هاي ود سپردهكاهش نرخ س احتمالگذاري منطقي )كه با عنايت به اين ارزش و يا تقويت مختصر برد. بنابراين، با فرض حفظبه سر مي

د اهد بوخو توام با افزايش ملايم قيمتهاشاهد تعادل  بورس در سال مالي جاري،تمل است(، احتمالا مح در نيمه اول سال آينده بانكي

كه به صورت بالقوه كارنامه اي بهتر از سال مالي قبل براي بازار سرمايه رقم مي زند؛ بدين ترتيب مطابق پيش بيني تيم مديريت 

( است. متناسب با اين شرايط 33شهريور  37پايان سال مالي )نسبت به تا  بهبود عملكردسرمايه گذاري، شاخص كل بورس مستعد 

نسبتاً متفاوت از ركود اخير، طبيعتاً مديريت توسعه صنعتي تلاش دارد در سال مالي جاري به نحوي سرمايه گذاريها را مديريت نمايد  

 ود تامين كند.كه با افزايش فعاليت در بازار بورس، حداكثر منافع را براي سرمايه گذاران خ

در اين راستا، شايان ذكر است ميانگين ضريب ريسک سيستماتيک )بتا( در پرتفوليوي سهام توسعه صنعتي در سال مالي گذشته به 

ين اريسک پذيري و رشد بوده است كه هدف گذاري مديريت  با توجه به افزايش جذابيت بازار، افزايش  واحد 4/6طور ميانگين 

سال مالي جديد است كه در ماه هاي پاياني سال مالي هم در جهت تغيير جهت پرتفوليو در اين مسير اقدام  در 0/6نسبت تا سطا 

 شده است. 

يک واحد بوده است كه به طور متوسط  4تحليلي سبد سهام توسعه صنعتي در سال مالي گذشته كمتر از  P/Eهمچنين متوسط 

 رد. نيز دامزبور در سال مالي جديدرا منطقيقصد حفظ اين نسبت در سطا كمتر از ميانگين بازار است و تيم مديريتي واحد

با در نظر داشتن اجزاي چشم انداز فوق، تيم مديريت سرمايه گذاري توسعه صنعتي تلاش دارد تا با پايبندي دقيق به استراتژي علمي 

اي معمول در بازار سرمايه  به توفيق كسب و تصميم گيري بر اساس ارزش ذاتي سرمايه گذاريها، همچون گذشته به رغم تلاطمه

گيري از رهنمودهاي سهامداران محترم و شمول لطف الهي بازدهي پايدار و مستمر دست يابد. اميد است تلفيق طي اين مسير با بهره

 ان آورد.به ارمغبازدهي مستمر و مناسبي را براي سهامداران بلندمدت خود  ،بتواند در چهارمين سال مالي با مديريت بخش خصوصي
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 بد اوراق بهادار بورسي شركتک سگزارش تجزيه و تحليل ريس

شركت سرمايه گذاري توسعه صنعتي ايران به منظور كنترل دقيق تر ريسک سرمايه گذاري هاي بورسي جهت صيانت از  مديريت

مايه با استانداردهاي بين المللي صنعت سر سرمايه صاحبان سهام، در اولين گام اقدام به كمي سازي ريسک سبد سهام بورسي مطابق

نخستين اقدام از اين دست در بين تمامي شركت هاي سرمايه گذاري در بورس اوراق بهادار تهران و  ،گذاري نموده است. اين

ازار بصندوق هاي سرمايه گذاري مي باشد و اميد است اقدام مذكور ضمن شفاف سازي دقيقتر عملكرد شركت براي كليه ي فعالان 

سرمايه از جمله سهامداران محترم، باب جديدي در صنعت سرمايه گذاري از منظر ارزيابي بازده متناسب با ريسک بگشايد. علاوه 

بر آنچه ذكر شد، نتايج حاصل از اينگونه ارزيابي ها به مديران شركت اين امكان را مي دهد تا شناخت هرچه بهتري از نقاط ضعف 

ه، اقدامات لازم جهت بهبود عملكرد شركت را در دستور كار قرار دهند. براي اين منظور، دو نسبت حائز و قوت شركت حاصل نمود

)مقارن  7333ماهه منتهي به پايان شهريور  36براي بازه ي زماني  (Sharpe Ratio)و شارپ  (Treynor Ratio)اهميت ترينور 

كه جهت ارزيابي هر چه دقيق تر  استآمده است. لازم به ذكر محاسبه شده و در جدول زير با زمان تصدي مديريت جديد( 

كه به درستي معرف سهام قابل سرمايه گذاري مطابق با معيار هاي نقدينگي و  شركت 766ركت اقدام به تهيه شاخص عملكرد، ش

 ريسک ميباشد، نموده است. 
 

 شاخص كل شركت قابل سرمايه گذاري 766شاخص  سبد سهام توسعه صنعتي 

 1,81 1,79 1,58 انگین بازدهی هفتگی )درصد(می

 1,08 1,87 5,59 انحراف معیار بازدهی )درصد(

 _ 0 1,51 بتا

 _ 10 11 نسبت ترینور )درصد(

 _ 00 5 )درصد(  نسبت شارپ
 

اشد نشان بنسبت ترينور كه بيانگر بازدهي كسب شده ي مازاد بر بازدهي بدون ريسک تعديل شده با ريسک سيستماتيک )بتا( مي 

شركتي داشته است. از طرف ديگر، نسبت  766مي دهد كه سبد سهام بورسي شركت عملكردي تقريبا مشابه با عملكرد شاخص 

رانشان  شركتي 766عملكرد شاخص رقم كمتري از شارپ كه بيانگر مازاد بازده كسب شده تعديل شده با كل ريسک مي باشد 

نده ي اين عملكرد توجه به اين نكات ضروري است: تعداد كم شركت هاي موجود در سبد براي درك بهتر علل بوجود آور مي دهد.

وزن قابل توجه برخي از سرمايه گذاري هاي شركت ايجاد تفاوت در ريسک شركت مي شود. سهام بورسي نسبت به شاخص باعث 

 ريسک اندازه گيري شده طي  نوسانايي در و نوسان عمده ارزش روز اين دارايي ها بعد از گشايش هاي مجدد نماد تاثير به سز

دوره ي مورد نظر دارد. با توجه با اينكه هر دو عامل فوق باعث افزايش ريسک سبد سهام در مقايسه با شاخص مي شوند و بازده 

و نسبت به شاخص را در دو عامل ذكر شده جستج تفاوت عملكرد شركتكسب شده را نسبت به ريسک تعديل مي كنند، مي توان 

دت دارند بلند م گذاري ماهيتي از نوع سرمايه گذري يه فعاليت شركت هاي سرماكرد. ذكر اين نكته نيز حائز اهميت مي باشد كه 

دارايي ها )كه به عنوان معيار اندازه گيري ريسک در نظر گرفته مي شوند( از درجه ي كمتري از  قيمتو نوسانات كوتاه مدت 

سرمايه گذاري شركت سرمايه گذاري توسعه صنعتي در نظر دارد به منظور  مديريت، ين راستادر هماهميت برخوردار هستند. 

، تعداد و تنوع دارايي هاي سبد سهام بورسي خود را در صنايعي كه چشم انداز زدهي عملكرد بر اساس ريسک دارايي هاافزايش با

 براي آنها متصور است افزايش دهد.     رشد
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 لات با اشخاص وابستهطلاعات مربوط به معاما

 درسال مالي مورد گزارش به شرح جدول ذيل مي باشد: و شركتهاي گروه معاملات انجام شده با اشخاص وابسته

 مبل  معامله شرح معامله نوع وابستگي نام شركت طرف معامله
مانده طلب 

 )بدهي(

 723الف معاملات مشمول ماده 

 توسعه آتیه راهبرایرانیان
کت و شریک فرعی و مدیر شر

 شرکت فرعی
 (511) 017 کارمزد وصول مطالبات

 فرعی و مدیر مشترک آستانه عرش مان

 084511 پیش پرداخت قراردادهاي پروژه

(044191) 

 554715 هاي ارسالی و تسویهصورت وضعیت

تسویه صورت وضعیت سال قبل و کسر 

 پیش پرداخت

(054050) 

 51 درآمد اجاره یکسال

 فرعی و مدیر مشترک یژه لیامواد و
 (00) مالیات نقل و انتقال سهام

(144510) 
 (144017) شناسائی درآمد سود سهام

 شریک کارگزاري فیروزه آسیا
 (014508) 044 اجاره محل

 547554810 خرید و فروش

 معاملات با شركتهاي گروه -ب

 فرعی آرمان اندیش طراحان توسعه

 (01) هزینه اجاره

(04915) 

پرداخت قرض الحسنه یک ماهه و 

 تسویه بر اساس مصوبه

0114111 

 (484010) خرید مصالح

 (571) خرید اقلام پروژه انتقال به سال بعد

 (154555) (041) هزینه هاي جاري شرکت فرعی لامپ فارس

 فرعی فرآور نمک

 584454 پرداخت خرید سهام

 074018 گروهتهاتر بدهی شرکتهاي  (544179)

 (44010) وصول قسمتی از بدهی

 فرعی آتیه امید توسعه

 414410 پرداخت جهت خرید سهام

754501 
 (004111) دریافت قسمتی از بدهی

 014111 شناسائی درآمد سود سهام

 94407 بابت تهاتر بدهی شرکتهاي  گروه

 
.اهمیتی ندارد ارزش منصفانه معاملات با مبلغ معاملات تفاوت با  
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 تعهدات و بدهي هاي آتي

 به شرح ذيل است: 7331اصلاحيه قانون تجارت مصوب سال  234لي موضوع ماده و بدهي هاي احتماتعهدات         
 

 )ميليون ريال(                                                                              الف ( تعهدات سرمايه اي :                     

 084501 تعهد سرمایه اي بابت قرارداد مشارکت با شرکت نوین اندیشان سرآوا پارس

 74751 تعهدات مربوط به خرید مصالح جهت پروژه ساختمانی با آقاي کوشان

 04510 تعهد خرید مصالح با آقاي پارسا رئوف

 084111 مان عرششرکت آستانه تعهدات مربوط به قرارداد دستمزد با 

234ب( تعهدات موضوع ماده   

 014194 ردادقرا طرف بانکهاي نزد گروه شرکتهاي تسهیلات تضمین بابت 155 ماده تعهدموضوع

 0114111 سهم میلیون 57 تعداد باتوثیق اندیش آرمان توسعه طراحان شرکت وام تضمین

 707،332 جمع كل 
 

 نظام راهبري شركت

و مشخصات  37/60/7333نج شركت حقوقي مي باشد كه نماينده حقيقي اين شركتها در تاريخ هيأت مديره شركت شامل پ

 ايشان به شرح جدول ذيل مي باشد:

 مشخصات و سوابق اعضاء هيئت مديره

 تحصیلات سمت نماینده حقیقی اعضاي حقوقی هیئت مدیره
 تاریخ عضویت

 در هیئت مدیره 

 روزبه پیروز پارس پلیکان فیروزه 
 مدیره هیأترئیس 

 )موظف(

کارشناسی ارشد 

 مدیریت عمومی
15/19/0591 

 استان اردبیلسرمایه گذاري 
داریوش پاک 

 بین

مدیره  هیأتنایب رئیس 

 )غیرموظف(
 15/19/0591 

 حسین سلیمی آریا زمرد کیش
 مدیره هیأتعضو 

 )غیرموظف (

کارشناسی ارشد 

 بازرگانی با گرایش مالی
08/15/0595 

 ستان بوشهرسرمایه گذاري ا
کیومرث 

 رشیداحمدي ده

 مدیره هیأتعضو 

 )غیرموظف (
 15/19/0591 دکتري مدیریت دولتی

 امین ربیعیر پرشیا جاوید پویا
 مدیره  هیأتعضو 

 و مدیر عامل

 کارشناسی ارشد

 مدیریت بنگاه داري
15/19/0591 
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 جلسات هيأت مديره 

 حضور همه اعضاء هيأت مديره تشكيل شده است.جلسه با  74در طول سال مالي مورد گزارش تعداد 

 حضور اعضاء تعداد جلسات برگزار شده سال

 همه اعضا 22 7303

 همه اعضا 27 7336

 همه اعضا 70 7337

 همه اعضا 73 7332

 همه اعضا 74 7333

 

 فرآيند تعيين حقوق و مزاياي اعضاء هيأت مديره

ه گذاري توسعه صنعتي ايران براساس سياستها و خط مشي هاي تعيين شده از حقوق و مزاياي اعضاء هيأت مديره شركت سرماي

ين ا و حق حضور اعضاء غيرموظف،  سوي هيأت مديره مي باشد. همچنين در رابطه با فرآيند تعيين ميزان پاداش اعضاي هيأت مديره

 ميزان در جلسات مجمع عمومي ساليانه شركت تعيين مي گردد.

 نيروي انساني شركت

نفر در شركت سرمايه گذاري توسعه صنعتي ايران مشغول به كار بوده اند كه تركيب نيروي  34تعداد  37/60/7333تاريخ  در

 انساني، ميزان تحصيلات، وضعيت استخدام و جنسيت ايشان به شرح جدول ذيل مي باشد:

 

 عنوان واحد

 

 جنسيت نوع استخدام مدرك تحصيلي

نل
رس
ل پ

 ك
مع
ج

 

لم
ديپ
ر 
زي

 

لم
ديپ

لم 
ديپ
ق 
فو

 

س
سان
لي

س 
سان
 لي
وق
ف

 

ره
دي
ت م

هيأ
 

ي
داد
رار
ق

 

ي
عت
سا

 

رد
م

 

زن
 

 5 0 0 1 5 1 0 1 1 0 1 حوزه مدیرعامل

 ومعاونت مالی 

 و پشتیبانی برنامه ریزي
5 4 5 9 5 1 14 1 08 8 14 

 0 1 0 1 0 1 5 0 1 1 1 ت سرمایه گذارينمعاو

 34 3 20 6 33 2 76 76 4 1 3 جمع
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 مديريت منابع انساني در سال مالي گذشتهاهم فعاليتهاي 

 طراحي، استقرار و اجراي نظام جامع مديريت و ارزيابي عملكرد براي كليه كاركنان -

 بازنگري و ارتقاء ساختار سازماني شركت سرمايه گذاري توسعه صنتعي ايران و آستانه عرش مان -

 بازنگري و ارتقاء برخي از رويه هاي اداري و منابع انساني -

 

 م برنامه هاي در دست اقدام براي مديريت منابع انساني براي سال مالي در پيش رو شامل:اه

 بازنگري در كليه فرآيندهاي مرتبط با منابع انساني بر اساس استراتژي هاي كلان سازمان -

 حرفه اي تدوين سند جامع فرهنگ سازماني و منشور اخلاق و رفتار -

 راهه شغلي و جانشين پروريطراحي استقرار و اجراي سيستم هاي كار -

 طراحي و بازنگري رويه جديد آموزش كاركنان -

 تدوين و بازنگري سند جامع و استاندارد كسب و كار بر اساس استرانژي هاي كلان سازمان -

 تدوين و استقرار سيستم هاي توسعه شغلي و اندازه گيري ميزان كارآيي كاركنان -

 

 قانوني اطلاعات مربوط به حسابرس مستقل و بازرس 

 

، بازرس قانوني اصلي و علي البدل براي سال مالي منتهي به 63/63/7332براساس مصوبه مجمع عمومي عادي ساليانه مورخ 

 به شرح زير انتخاب گرديد و تعيين حق الزحمه آنان به هيأت مديره شركت واگذارگرديده است:  37/60/7333

 

 تاريخ انتصاب نام بازرس/ حسابرس شرح

 15/19/0591 سسه حسابرسی شاهدانمو اصلی

 15/19/0591 موسسه حسابرسی داریاروش البدلعلی
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 پيشنهاد هيأت مديره براي تقسيم سود 

 )ميليون ريال(                                                                                                                                                

 سال مالي منتهي 

 37/60/7333به 

 سال مالي منتهي

 شرح 37/60/7332به 

 4154455 5774578 سود پس ازکسر مالیات

 5544574 1184009 سود انباشته ابتداي دوره

 __ _ تعدیلات سنواتی

 9014100 7854097 سود قابل تخصیص

 (5154951) _ ود انباشتهافزایش سرمایه از محل س

 __ (184849) اندوخته قانونی

 (0194901) (584511) */سال قبل مصوب سود سهام پیشنهادي

 1184009 7544417 سود انباشتة پایان دوره

 

ايط ردر نظر گرفتن جميع جوانب به ويژه وضعيت مالي و نقدينگي شركت، پيشنهاد هيأت مديره جهت تقسيم سود به منظور حفظ شبا *

 درصد سود خالص كسب شده طي دوره مالي مورد گزارش  76روبه رشد و عدم آسيب به ساختار مالي شركت، توزيع 

مي باشد.
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 گزارش کنترل های داخلی
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 )سهامي عام(شركت سرمايه گذاري توسعه صنعتي ايران 

 37/60/7333گزارش كنترل هاي داخلي در تاريخ 

 دوره مورد گزارش و دامنه گزارش
اين گزارش در راستاي اجراي دستورالعمل هاي داخلي مصوب سازمان بورس و اوراق بهادار تهيه شده است و محدوده كنترل هاي داخلي حاكم بر 

 مي باشد. 37/60/7333گزارشگري مالي در تاريخ 

 مسئوليت هاي هيأت مديره در قبال كنترل هاي داخلي
ي رتقرار و بكارگيري كنترل هاي داخلي مناسب و اثربخش ، به منظور دستيابي به اطمينان معقول نسبت به قابليت اتكا و به موقع بودن گزارشگمسئوليت اس

تندات سم مالي ، افشاي مناسب و كامل اطلاعات اشخاص وابسته ، پيشگيري به موقع تقلب ها و ساير تحريف هاي با اهميت در گزارشگري مالي ، نگهداري

ت با رمناسب در خصوص معاملات و رويدادها، منطقي بودن اطلاعات مالي پيش بيني شده ، مقايسه عملكرد واقعي با بودجه و افشاي كامل دلايل مغاي

ديره أت ماهميت و افشاي فوري اطلاعات مهم با هيأت مديره مي باشد. همچنين مسئوليت ارزيابي و گزارشگري كنترلهاي داخلي مذكور بر عهده هي

 است.

 چارچوب كنترل هاي داخلي
مديريت ريسک و كنترل داخلي را در فرآيند كسب و كار خود يكپارچه نموده است و اجزاي  )سهامي عام(شركت سرمايه گذاري توسعه صنعتي ايران  

ترل و نظارت را مطابق با مفاد دستورالعمل كنچارچوب كنترل داخلي شامل محيط كنترلي ، ارزيابي ريسک ، فعاليتهاي كنترلي ، اطلاعات و ارتباطات 

ت يل محدوديداخلي مصوب سازمان بورس و اوراق بهادار ، طراحي ، مستقر و اجرا نموده است . سامانه كنترل داخلي ، صرف نظر از نوع طراحي آن ، به دل

ل اطمينان معقولي را نسبت به تهيه و ارائه گزارشات مالي به هاي ذاتي خود ممكن است نتواند از تحريف ها پيشگيري يا آنها را كشف كند. با اين حا

 موقع و قابل اتكا فراهم مي آورد.

 ارزيابي كنترل داخلي 
ارزيابي نموده است . در فرآيند ارزيابي  7333شهريور 37هيأت مديره شركت ، اثربخشي كنترل هاي داخلي حاكم بر گزارشگري مالي را در تاريخ 

 ذكر شده در فصل دوم دستورالعمل كنترل داخلي مصوب سازمان بورس و اوراق بهادار استفاده شده است.مزبور از معيارهاي 

 اظهارنظر هيأت مديره 
 ،7333شهريور  37مالي شركت در تاريخ نترل هاي داخلي حاكم بر گزارشگري بر اساس ارزيابي هاي انجام شده ، هيأت مديره معتقد است كه ك

 تيابي به اهداف شركت مي دهد و بر اساس معيارهاي يادشده اثربخش بوده است.اطمينان معقولي از دس

 شايان ذكر است ، عدم توافق با اهميتي بين كميته حسابرسي و هيأت مديره درخصوص كنترل هاي داخلي حاكم بر گزارشگري مالي وجود ندارد.

 64/60/7333تاريخ صدور گزارش : 

 امضاء سمت نام و نام خانوادگي

  )موظف( رئيس هيأت مديره وزبه پيروزر

  (نائب رئيس هيأت مديره  )غيرموظف داريوش پاك بين

  ره و رئيس كميته حسابرسي داخليغير موظف هيأت مديعضو  حسين سليمي

  عضو هيأت مديره )غيرموظف( كيومرث احمدي ده رشيد

  مدير عامل و عضو هيأت مديره رامين ربيعي

  اليمدير م سهراب گلپور
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 گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی
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 صورتهای مالی
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 تشريا طرح افزايش سرمايه
 هدف از انجام افزايش سرمايه

ران خريد و فروش و سرمايه گذاري در اوراق بهادار با هدف از آنجا كه موضوع فعاليت شركت سرمايه گذاري توسعه صنعتي اي

كسب انتفاع بدون قصد كنترل عمليات شركت سرمايه پذير است ، لذا با توجه به سرمايه گذاريهاي صورت گرفته ، افزايش سرمايه 

ورت عدم است درص د . بديهيپيشنهادي ، مي تواند كمبود نقدينگي را كه در صورت توزيع سود انباشته ايجاد مي شود ، پوشش ده

شركت ناگزير است براي حفظ حجم ميزان سرمايه گذاري فعلي و جلوگيري از كاهش نرخ رشد سالانه سرمايه  افزايش سرمايه ،

هزينه هاي مالي و كاهش  نمايد كه اين امر نيز باعث افزايش استقراض  ود از مؤسسات مالي و اعتباريگذاري هاي كوتاه مدت خ

ري منظور جلوگيتوسعه صنعتي ايران برآن است كه به لذا هيأت مديره شركت سرمايه گذاري  وري شركت مي گردد.روند سودآ

ا در ر از اين اتفاق و همچنين استفاده از فرصت هاي سرمايه گذاري موجود در بازار سرمايه ، افزايش سرمايه از محل سود انباشته

 دستور كار خويش قرار دهد.

 

 وردنياز و منابع تأمين آنسرمايه گذاري م

ميليون ريال و منابع تأمين آن به شرح جدول  366،666مبل  كل سرمايه گذاري موردنياز جهت اجراي برنامه هاي يادشده فوق 

 زير مي باشد.

 شرح
 آخرين برآورد

 )ميليون ريال(

 منابع

 0114111 افزایش سرمایه

 _ تسهیلات ریالی و ارزي

 _ منابع داخلی

 _ ار سایر اوراق بهادار انتش

 366،666   جمع منابع

 0114111 اصلاح ساختار مالی مصارف

 366،666 جمع مصارف

 

 

 مبل  افزايش سرمايه پيشنهادي و محل تأمين آن

 7،366،66درنظر دارد سرمايه خود را از مبل   )سهامي عام(باتوجه به برنامه ارائه شده شركت سرمايه گذاري توسعه صنعتي ايران 

 ميليون ريال از محل سود انباشته به شرح زير افزايش دهد.  7،166،666ميليون ريال به مبل  

 366،666  درصد( از محل سود انباشته 0/36ميليون ريال )معادل 
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 پيشنهاد هيأت مديره
ديد از رشد قابل ملاحظه اي مجمع عمومي محترم استحضار دارند كه بازار سرمايه كشور در سالهاي اخير با ورود شركتهاي ج

برخوردار بوده و شركتهاي بزرگ بورسي نيز باافزايش سرمايه خود ، در مسير رشد قرار داشته اند ، لذا هيأت مديره با درنظر گرفتن 

ر سرمايه اتوانمندي ها و ظرفيت هاي بالقوه شركت در راستاي به فعليت رساندن اين فعاليتها ، ارتقاء و بهبود جايگاه شركت در باز

مجوز بورس اوراق بهادار، پيشنهاد افزايش سرمايه را به شرح زير تصويب و به مجمع عمومي  دريافت به ، منوطو اصلاح ساختار مالي

 محترم تقديم مي نمايد.

قم سرمايه درصد سرمايه فعلي و از محل سود انباشته انجام مي پذيرد و ر 0/36ميليون ريال معادل  366،666مبل  افزايش سرمايه 

ميليون ريال افزايش يابد . همچنين افزايش سرمايه از طريق صدور  7،166،666ميليون ريال به مبل   7،366،666از مبل  

 سهم جديد يک هزار ريالي با نام انجام مي پذيرد. 366،666،666
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