


1393/6/311393/6/31
(تجدید ارائه شده)یادداشت بدهیها و حقوق صاحبان سهام (تجدید ارائه شده)یادداشت دارائیها

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال میلیون ریال
:بدهیهای جاری :دارایی های جاری 

14345,489195,205پرداختتنی های تجاری و غیر تجاری370,604102,707موجودی نقد 

151672,399مالیات پرداختنی44,65240,007سرمایه گذاریهای کوتاه مدت

1669,625156,128سود سهام پرداختنی5569,829590,259دریافتنی های تجاری و غیر تجاری

17627,291462,506تسهیلات مالی دریافتی613,85412,778موجودی مواد وکالا

1800پیش دریافتها762,54554,186پیش پرداختها 

8842,892422,183پروژه های در جریان تکمیل

960,507373,529واحدهای ساختمانی تکمیل یا خریداری شده 
1,042,572816,238جمع بدهی های جاری 1,624,8831,595,649جمع دارایی های جاری 

: بدهی های غیر جاری : دارایی های غیر جاری 

1747,352163,135تسهیلات مالی دریافتی بلند مدت548,70766,262دریافتنی های بلند مدت

1818,5220پیش دریافتهای بلند مدت1012,76611,085سرمایه گذاریهای بلند مدت 

1915,62411,288ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان11323,485322,218زمینهای نگهداری شده برای ساخت املاک

81,498174,423جمع بدهی های غیرجاری 12141148دارایی های نامشهود

1,124,070990,661جمع بدهی ها 13430,89086,140دارایی های ثابت مشهود 
: حقوق صاحبان سهام 815,989485,853جمع دارایی های غیر جاری 

20600,000600,000سرمایه

1328,8430-20افزایش سرمایه در جریان

2155,64648,678اندوخته قانونی

223,802320,350انباشته (زیان)سود
1,208,291969,028جمع حقوق قابل انتساب به صاحبان سهام شرکت اصلی

22108,511121,813سهم اقلیت
1,316,8021,090,841جمع حقوق صاحبان سهام 

2,440,8722,081,502جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهام 2,440,8722,081,502جمع دارایی ها

. یادداشتهای توضیحی همراه ، بخش جدایی ناپذیر صورتهای مالی است 
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(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

ترازنامه تلفیقی

1394 شهریورماه 31 در تاریخ 

1394/06/31 1394/06/31



یادداشت
سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

میلیون ریالمیلیون ریال

231,219,3441,075,459فروش املاک و درآمد ارائه خدمات

(645,348)(964,245)24بهای تمام شده املاک واگذار شده و  خدمات ارائه شده
255,099430,111سود ناخالص 

(40,821)(40,790)25هزینه های عمومی ، اداری و فروش 
(31,507)261,272خالص سایر درآمد ها وهزینه های عملیاتی 

(39,518)(72,328)

215,581357,783عملیاتی (زیان)سود
(60,736)(78,083)27هزینه های مالی

2824,21340,640خالص سایر درآمد ها و هزینه های غیر عملیاتی 

(53,870)(20,096)

161,711337,687قبل از مالیات  (زیان)سود
(138)(167) مالیات 

161,544337,549خالص  (زیان)سود

5,68319,649سهم اقلیت از سود خالص

29360577ریال- عملیاتی هر سهم  (زیان)سود
(47)(99)29ریال- زیان غیرعملیاتی هر سهم  

261530ریال- پایه هر سهم  (زیان)سود

161,544337,549خالص   (زیان)سود

342,724107,061سود انباشته در ابتدای سال

(5,412)(3,165)30تعدیلات سنواتی

339,559101,649تعدیل شده- سود انباشته در ابتدای سال 

501,103439,198سود قابل تخصیص 

: تخصیص سود 

(17,299)(8,104)اندوخته قانونی 

(82,340)(263,500)سود سهام

(271,604)(99,639)

229,499339,559سود انباشته در پایان سال

5,69719,209سهم اقلیت از سود انباشته

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

صورت سود و زیان تلفیقی

1394شهریور ماه 31برای سال مالی منتهی به 

3

.از آنجائیکه اجزای تشکیل دهنده  سود وزیان جامع  محدود به  سود سال و تعدیلات سنواتی است ، لذا صورت سود و زیان جامع ارائه نشده است

انباشته تلفیقی (زیان )گردش حساب سود 

.یادداشتهای توضیحی همراه ، بخش جدایی ناپذیر صورتهای مالی است 



یادداشت

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

میلیون ریالمیلیون ریال

: فعالیتهای عملیاتی 

31(314,248)95,008

:بازده سرمایه گذاریها و سود پرداختی بابت تامین مالی

(93,908)(115,209)

(54,841)(78,583)

1781,440

12,46030,270

(136,111)(162,082)

:مالیات بر درآمد 

(2,399)(1,780)
: فعالیتهای سرمایه گذاری 

331,213(8,911)

6,8802,099

(34,547)(50)وجوه پرداختی بابت تحصیل سرمایه گذاریها

37,90925,909وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاریها

00وجوه حاصل از فروش دارائیهای نامشهود

0(57)

375,952(15,507)

(76,806)(84,361)

: فعالیتهای تامین مالی 

3,00050,000

(25,395)(3,000)بازپرداخت اصل تسهیلات مالی

44,7030آورده نقدی سهامداران

44,70324,605

(32,103)(59,756)
102,707162,463

70,604102,707

32324,44020,071

مالیات بر درآمد پرداختی

وجوه حاصل از فروش دارائیهای ثابت  مشهود

مبادلات غیر نقدی

مانده وجه نقد در پایان سال

دریافت تسهیلات مالی

خالص کاهش در وجه نقد 
مانده وجه نقد در ابتدای سال

جریان خالص خروج وجه نقد قبل از فعالیتهای  تامین مالی

وجوه پرداختی جهت تحصیل دارائیهای ثابت مشهود

وجه نقد ناشی از فعالیتهای سرمایه  (خروج)جریان خالص ورود 

گذاری

جریان خالص ورود وجه نقد ناشی از فعالیتهای تامین مالی

وجوه پرداختی بابت تحصیل دارائیهای نامشهود

.یادداشتهای توضیحی همراه ، بخش جدایی ناپذیر صورتهای مالی است 
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سود سهام پرداختی

جریان خالص خروج وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاریها و سود 

پرداختی بابت تامین مالی

سود سهام دریافتی

 (سهامی عام  ) شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

صورت جریان وجوه نقد تلفیقی

وجه نقد از ناشی از فعالیتهای عملیاتی (خروج)جریان خالص ورود 

1394شهریور ماه 31برای سال مالی منتهی به 

سوددریافتی بابت سپرده های سرمایه گذاری

سود پرداختی بابت تسهیلات مالی



1393/6/311393/6/31

(تجدید ارائه شده)1394/06/31یادداشت بدهیها و حقوق صاحبان سهام (تجدید ارائه شده)1394/06/31یادداشت دارائیها
میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

:بدهیهای جاری :دارایی های جاری 

14441,825143,320پرداختتنی های تجاری و غیر تجاری360,82455,639موجودی نقد 
1500مالیات پرداختنی5552,586576,830دریافتنی های تجاری و غیر تجاری

1669,625145,106سود سهام پرداختنی613,85412,778موجودی مواد وکالا
17627,291462,506تسهیلات مالی دریافتی762,54354,178پیش پرداختها 

1800پیش دریافتها8842,892422,183پروژه های در جریان تکمیل

94,404213,700واحدهای ساختمانی تکمیل یا خریداری شده 
1,138,741750,932جمع بدهی های جاری 1,537,1031,335,308جمع دارایی های جاری 

: بدهی های غیر جاری : دارایی های غیر جاری 

1747,352163,135تسهیلات مالی دریافتی بلند مدت548,70765,292دریافتنی های بلند مدت

1818,5220پیش دریافتهای بلند مدت10105,508105,556سرمایه گذاریهای بلند مدت 

1915,00410,767ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان11323,485322,218زمینهای نگهداری شده برای ساخت املاک

80,878173,902جمع بدهی های غیرجاری 128990دارایی های نامشهود

1,219,619924,834جمع بدهی ها 13408,74163,866دارایی های ثابت مشهود 

: حقوق صاحبان سهام 886,530557,022جمع دارایی های غیر جاری 

20600,000600,000سرمایه 

1328,8430-20افزایش سرمایه در جریان

2155,23147,547اندوخته قانونی 

219,940319,949سود انباشته 

1,204,014967,496جمع حقوق صاحبان سهام 

2,423,6331,892,330جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهام 2,423,6331,892,330جمع دارایی ها
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. یادداشتهای توضیحی همراه ، بخش جدایی ناپذیر صورتهای مالی است 

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

ترازنامه 

1394 شهریورماه 31 در تاریخ 



یادداشت
سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

میلیون ریالمیلیون ریال

231,219,3441,008,885فروش املاک و درآمد ارائه خدمات

(605,525)(964,245)24بهای تمام شده املاک واگذار شده و  خدمات ارائه شده

255,099403,360سود ناخالص 

(36,377)(36,207)25هزینه های عمومی ، اداری و فروش 

(33,574)(2,362)26خالص سایر درآمد ها وهزینه های عملیاتی 

(38,569)(69,951)

216,530333,409عملیاتی(زیان)سود

(60,734)(78,083)27هزینه های مالی

2815,22836,241خالص سایر درآمد ها و هزینه های غیر عملیاتی 

(62,855)(24,493)

153,675308,916سود  قبل از مالیات

00 مالیات 

153,675308,916خالص (زیان)سود

29361556ریال- عملیاتی هر سهم  (زیان)سود 

(41)(105)29ریال- غیرعملیاتی هر سهم    (زیان)سود 

256515ریال- هر سهم  (زیان)سود

153,675308,916خالص (زیان)سود

319,94998,479سود انباشته در ابتدای سال

3000تعدیلات سنواتی

319,94998,479تعدیل شده- سود انباشته در ابتدای سال 

473,624407,395سود قابل تخصیص 

: تخصیص سود 

(15,446)(7,684)اندوخته قانونی 

(72,000)(246,000)سود سهام

(253,684)(87,446)

219,940319,949انباشته در پایان سال (زیان)سود
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(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

صورت سود و زیان

1394شهریور ماه 31برای سال مالی منتهی به 

انباشته (زیان )گردش حساب سود 

.از آنجائیکه اجزای تشکیل دهنده  سود وزیان جامع  محدود به  سود سال و تعدیلات سنواتی است ، لذا صورت سود و زیان جامع ارائه نشده است

.یادداشتهای توضیحی همراه ، بخش جدایی ناپذیر صورتهای مالی است 



یادداشت

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

میلیون ریالمیلیون ریال

: فعالیتهای عملیاتی 

31(251,496)68,892

:بازده سرمایه گذاریها و سود پرداختی بابت تامین مالی

(93,908)(115,209)

(37,341)(71,083)

1788,940

5,00615,542

(126,065)(161,810)

:مالیات بر درآمد 

0(279)
: فعالیتهای سرمایه گذاری 

331,213(8,897)

6,8782,099

0(50)وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاریها

20وجوه پرداختی بابت تحصیل سرمایه گذاریها

0(3)

338,043(6,801)

(39,518)(99,998)

: فعالیتهای تامین مالی 

3,00050,000

(25,395)(3,000)بازپرداخت اصل تسهیلات مالی

44,7030آورده نقدی سهامداران

44,70324,605

5,185(75,393)

55,639131,032

60,82455,639

32421,79838,000

 (سهامی عام  ) شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

صورت جریان وجوه نقد

1394شهریور ماه 31 برای سال مالی منتهی به 

وجه نقد از ناشی از فعالیتهای عملیاتی (خروج)جریان خالص ورود 

سود پرداختی بابت تسهیلات مالی

سود سهام دریافتی

سوددریافتی بابت سپرده های سرمایه گذاری

جریان خالص خروج وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاریها و سود 

پرداختی بابت تامین مالی

مالیات بر درآمد پرداختی

جریان خالص خروج وجه نقد قبل از فعالیتهای  تامین مالی

دریافت تسهیلات مالی

جریان خالص ورود وجه نقد ناشی از فعالیتهای تامین مالی

سود سهام پرداختی
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وجوه پرداختی جهت تحصیل دارائیهای ثابت مشهود

وجوه حاصل از فروش دارائیهای ثابت  مشهود

وجوه پرداختی بابت تحصیل دارائیهای نامشهود

جریان خالص خروج وجه نقد ناشی از فعالیتهای سرمایه گذاری

خالص کاهش در وجه نقد 

مانده وجه نقد در ابتدای سال

مانده وجه نقد در پایان سال

مبادلات غیر نقدی

.یادداشتهای توضیحی همراه ، بخش جدایی ناپذیر صورتهای مالی است 



تاریخچه  فعالیت 1-

کلیات -1-1

.است- مسکن سازان بهشت پویا - و شرکت فرعی  (سهامی عام)گروه شامل شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

به صورت شرکت سهامی خاص تاسیس شده1385/2/10در تاریخ  (سهامی عام )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران

 به شرکت             1390/05/29 در اداره ثبت شرکتها و مالکیت صنعتی تهران به ثبت رسیده و در تاریخ 269170  و طی شماره 

درحال حاضراین شرکت جزء. در فرابورس پذیرفته شده است1390/6/16و در تاریخ .  سهامی عام تبدیل شده است

.میباشد (سهامی عام) شرکتهای تابعه شرکت گروه سرمایه گذاری مسکن 

. واقع است3پلاک- 21خیابان- خیابان گاندی- مرکزاصلی شرکت درتهران

 در اداره ثبت شرکتها و موسسات غیر تجاری تهران 1387/12/24در تاریخ  (سهامی خاص)شرکت مسکن سازان بهشت پویا 

طبقه  - 16پلاک - بن بست دوم - خیابان کوه نور - خیابان مطهری - به ثبت رسیده و اقامتگاه قانونی آن واقع در تهران 

 شهریورماه 31 درصد از سهام شرکت یاد شده است و سال مالی آن نیز منتهی به 50شرکت مالک . دوم می باشد 

.هرسال بوده و موضوع فعالیت آن عمدتا سرمایه گذاری در زمینه های ساخت و ساز ، املاک ، سهام و معاملات آتی می باشد
فعالیت اصلی شرکت-1-2

:  اساسنامه عبارت است از 2طبق ماده  (سهامی عام)موضوع فعالیت شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

فعالیت در زمینه پروژه های عمرانی به خصوص تولید انبوه مسکن

.تهیه زمین اعم از خرید یا اجاره جهت اجرای پروژه های ساختمانی اعم از مسکونی ، تجاری یا اداری 

مطالعه و طراحی و اجراء کلیه پروژه های شهر سازی و ساختمانی 

. انجام کارهای مقاطعه کاری 

.قبول مشاوره نظارت و اجراء و انجام پروژه های ساختمانی بصورت مشارکت ، مباشرت ، پیمانکاری یا امانی  

تهیه و تولید مصالح و لوازم و وسایل و ماشین آلات ساختمانی بصورت خرید یا تهیه از داخل و خارج از کشور یا ایجاد 

. کارخانه به منظور استفاده یا فروش 

.واگذاری واحدها و ساختمانها  

. دریافت تسهیلات از بانکها و موسسات مالی و اعتباری 

هر نوع سرمایه گذاری و مشارکت با اشخاص حقیقی و حقوقی اعم از سرمایه گذاری بطور مستقیم یا خرید سهام در 
.داخل و خارج از کشور  

. هرگونه فعالیتهای اقتصادی و تجاری که بطور مستقیم و یا غیر مستقیم مرتبط به امور شرکت باشد 

تاسیس شعب و نمایندگیها در داخل و خارج از کشور 

. بطور کلی انجام کلیه اموری که در ارتباط با موضوع و اهداف شرکت لازم و ضروری باشد 

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 
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تعداد کارکنان-1-3

میانگین ماهانه تعداد کارکنان در استخدام  و نیز تعداد کارکنان شرکت های خدماتی که بخشی ازامور خدماتی گروه و 

:شرکت اصلی را بر عهده دارند ،طی سال مالی مورد گزارش وسال مالی قبل به شرح ذیل است

سال مالی منتهی 

1393/6/31به 

سال مالی منتهی 

1394/06/31به 

سال مالی منتهی 

1393/6/31به 

464041مدیریت ، فروش ، اداری ومالی                 

676767 شاغل در پروژه های ساختمانی 

                113107108

 خلاصه اهم رویه های حسابداری 2-

مبنای تهیه صورتهای مالی2-1-

صورتهای مالی تلفیقی گروه و شرکت اصلی اساسا بر مبنای بهای تمام شده تاریخی تهیه و در موارد مقتضی از ارزشهای جاری

. نیز استفاده شده است

مبانی تلفیق2-2-

(سهامی عام) صورتهای مالی تلفیقی حاصل تجمیع اقلام صورتهای مالی  شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران  -2-2-1

 و شرکت  فرعی مشمول تلفیق آن پس از حذف معاملات و مانده های درون گروهی و سود و زیان تحقق نیافته ناشی از

. معاملات فیمابین است 

در مورد  شرکت فرعی تحصیل شده طی سال ، نتایج عملیات آن از تاریخی که کنترل آن به طور موثر به شرکت -2-2-2

اصلی منتقل می شود و در مورد شرکت فرعی واگذار شده ، نتایج عملیات آن تا زمان واگذاری ، در صورت سود و زیان 

.تلفیقی منظور می گردد

 سهام تحصیل شده شرکت اصلی توسط شرکتهای فرعی، به بهای تمام شده در حسابها منظور و در ترازنامه تلفیقی-2-2-3

.منعکس می گردد“سهام شرکت اصلی در مالکیت شرکتهای فرعی ” به عنوان کاهنده حقوق صاحبان سهام تحت سرفصل 

 شهریور ماه هر سال تغییر یافته  و  انتقال کنترل 31 آذرماه  به 30 از 1392 سال مالی شرکت فرعی در سال مالی -2-2-4

.  به این شرکت منتقل شده است1392شرکت فرعی در اول تیرماه 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

شرکت اصلیگروه

سال مالی منتهی 

1394/06/31به 

45

67

112

9

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 



موجودی مواد وکالا2-3-

.موجودی مواد و کالا به اقل بهای تمام شده وخالص ارزش فروش گروههای اقلام مشابه ارزشیابی می شود

مابه التفاوت به عنوان ذخیره کاهش ارزش موجودی  ,  درصورت فزونی بهای تمام شده نسبت به خالص ارزش فروش 

.بهای تمام شده موجودیها بر اساس روش میانگین موزون تعیین می گردد. شناسایی می شود

سرمایه گذاریها 2-4-

:نحوه اندازه گیری و شناخت

:سرمایه گذاری های بلندمدت

سرمایه گذاری در شرکتهای فرعی مشمول تلفیق

سرمایه گذاری در شرکتهای وابسته

سایر سرمایه گذاری های بلندمدت

سرمایه گذاری در املاک

:سرمایه گذاریهای جاری

سرمایه گذاری سریع المعامله در بازار

:نحوه شناخت درآمد

سرمایه گذاری در شرکتهای فرعی 

سرمایه گذاری در شرکتهای وابسته

سرمایه گذاری در اوراق بهادار

10

مشمول تلفیق

در زمان تصویب سود توسط مجمع عمومی 

تا تاریخ )صاحبان سهام شرکت سرمایه پذیر 

(تصویب صورتهای مالی

روش ارزش ویژه

در زمان تصویب سود توسط مجمع عمومی 

تا تاریخ )صاحبان سهام شرکت سرمایه پذیر 

(تصویب صورتهای مالی

سایر سرمایه گذاری های جاری و بلندمدت در سهام شرکت 

ها

در زمان تصویب سود توسط مجمع عمومی 

تا تاریخ )صاحبا ن سهام شرکت سرمایه پذیر 

(ترازنامه 

در زمان تصویب سود توسط مجمع عمومی 

تا تاریخ )صاحبان سهام شرکت سرمایه پذیر 

(ترازنامه

در زمان تحقق سود تضمین شدهدر زمان تحقق سود تضمین شده

ارزش بازارارزش بازار

سایر سرمایه گذاری های جاری
اقل بهای تمام شده و خالص ارزش 

فروش هر یک از سرمایه گذاری ها

اقل بهای تمام شده و خالص ارزش فروش هر یک 

از سرمایه گذاری ها

بهای تمام شده به کسر کاهش ارزش انباشته هر یک از سرمایه گذاری هاارزش ویژه

بهای تمام شده به کسر کاهش ارزش 

انباشته هر یک از سرمایه گذاری ها
بهای تمام شده به کسر کاهش ارزش انباشته هر یک از سرمایه گذاری ها

بهای تمام شده به کسر کاهش ارزش 

انباشته هر یک از سرمایه گذاری ها
بهای تمام شده به کسر کاهش ارزش انباشته هر یک از سرمایه گذاری ها

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

شرکت اصلیتلفیقی گروه

بهای تمام شده به کسر کاهش ارزش انباشته هر یک از سرمایه گذاری هامشمول تلفیق

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 



دارائیهای ثابت مشهود 2-5-

مخارج بهسازی و تعمیرات اساسی که .دارائیهای ثابت مشهود بر مبنای  بهای تمام شده در حسابها  ثبت می شود-2-5-1

باعث افزایش قابل ملاحظه در ظرفیت یا عمر مفید داراییهای ثابت یا بهبود اساسی در کیفیت بازدهی آنها می گردد ، به 

هزینه های نگهداری و . عنوان مخارج سرمایه ای محسوب و طی عمر مفید باقیمانده داراییهای مربوط مستهلک می شود

تعمیرات جزئی که به منظور حفظ یا ترمیم منافع اقتصادی مورد انتظار واحد تجاری از استاندارد عملکرد ارزیابی شده  اولیه 

.هنگام وقوع به عنوان هزینه های جاری تلقی و به سود و زیان سال منظور میگردد,  دارایی انجام میشود 

استهلاک داراییهای ثابت مشهود با توجه به عمر مفید برآوردی داراییهای مربوط  وبا در نظر گرفتن آئین نامه -2-5-2

 و اصلاحیه های بعدی آن  و بر اساس نرخها 1366 قانون مالیاتهای مستقیم مصوب اسفند ماه 151استهلاکات موضوع ماده 

:و روشهای زیر محاسبه می شود

برای دارائی های  ثابتی که در خلال ماه تحصیل می شود و مورد بهره برداری قرار می گیرد ،  استهلاک از اول ماه بعد -2-5-2-1

در مواردی که هریک ازداراییهای استهلاک پذیرپس از آمادگی جهت بهره برداری به علت . محاسبه و درحسابها منظور می شود

 درصد نرخ 30میزان استهلاک آن برای مدت یاد شده معادل , تعطیل کار یا علل دیگر برای مدتی مورد استفاده قرار نگیرد 

.استهلاک منعکس در جدول بالاست

11

 خط مستقیم ساله10 و 3 اثاثه و منصوبات

 خط مستقیم ساله15 و 10 درصد و 100ابزارآلات

نزولی و خط مستقیم ساله15درصد و 25 و 15 و 12 و 10ماشین آلات

نزولی درصد35 و 30 و 25وسایل نقلیه 

نزولی درصد8 و 7ساختمان

نزولی و خط مستقیم ساله15 درصد و 12 و 10تاسیسات

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

روش استهلاکنرخ استهلاک  شرح دارائیها



روش شناخت درآمد 2-6-

درآمد ساخت پروژه های ساختمانی  برای واحدهایی که فروش  آنها با :عواید حاصل از واگذاری واحدها

بر اساس,  درصد بهای فروش آنها دریافت شده باشد 20 انجام اقداماتی از قبیل امضای  قرارداد محرز شده و حداقل 

درصد پیشرفت کار نیز بر اساس نسبت مخارج تحمل شده برای کار انجام شده. روش درصد پیشرفت کار شناسایی می شود

. تا تاریخ ترازنامه به کل مخارج برآوردی ساخت تعیین میشود

روش شناخت درآمد ناشی از فعالیتهای پیمانکاری بر اساس درصد پیشرفت کار :درآمد فعالیت های پیمانکاری-2-6-2

. و از طریق نسبت هزینه های انجام شده واقعی به بهای تمام شده برآوردی کل قرارداد شناسایی می شود

.درآمد حاصل از اجاره واحدها  بر اساس مبلغ قرارداد اجاره منعقده در هر سال شناسایی می گردد   :درآمد اجاره-2-6-3

مخارج تامین مالی2-7-

به استثنای مخارجی که مستقیما قابل انتساب , مخارج تامین مالی در سال وقوع به عنوان هزینه شناسایی می شود -2-7-1

.است (پروژه های در جریان ساخت)به تحصیل داراییهای واجد شرایط 

:مخارج تامین مالی پروژه های در جریان ساخت به شرح ذیل محاسبه و به حساب کلیه پروژه ها منظور می گردد-2-7-2

هزینه مالی مستقیم- الف 

.هزینه مالی تسهیلات دریافت شده مربوط به هرپروژه خاص به حساب همان پروژه منظور می شود

هزینه مالی عمومی- ب 

متناسب, هزینه مالی تسهیلات دریافت شده ای که اختصاص مصرف آنها در پروژه ها به صورت متمرکز انجام می شود

 با میانگین مخارج انجام شده طی سال  و مانده اول سال به کسر بهای تمام شده زمین و هزینه های مالی تخصیص

. یافته سنوات قبل آن پروژه محاسبه و منظور می شود

تسعیر ارز2-8-

  اقلام پولی ارزی با نرخ رسمی ارز در تاریخ ترازنامه واقلام غیر پولی که به بهای تمام شده تاریخی بر حسب ارز ثبت شده  

تفاوتهای ناشی از تسویه یا تسعیر اقلام پولی ارزی به عنوان. است، با نرخ رسمی ارز در تاریخ انجام معامله تسعیر می شود

. درآمد یا هزینه  سال وقوع شناسایی می شود

ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان 2-9-

ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان بر اساس یکماه آخرین حقوق و مزایای مستمر برای هر سال خدمت آنان محاسبه و در 

.حسابها  منظور می شود 

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

2-6-1-
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 مالیات 2-10-

 قانون مالیاتهای مستقیم محاسبه و 77 و 59مالیات با توجه به نوع فعالیت شرکت که ساخت املاک می باشد بر اساس مواد 

.در هنگام تحویل واحدها پرداخت می شود

. قانون مذکور محاسبه و منظور می گردد105درآمد حاصل ازسایر فعالیتها براساس ماده 

هزینه های عمومی اداری و فروش2-11-

سهمی از آن بخش از هزینه های عمومی اداری و فروش که مستقیما قابل انتساب به پروژه های در جریان ساخت نیست و 

.همچنین هزینه های واحد ماشین آلات در پایان سال به نسبت مخارج انجام شده ، به بهای تمام شده پروژه ها منظور می گردد

13

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1392 اسفند ماه 29 ماهه منتهی به 6سال میانی 



موجودی نقد 3-

1394/06/311393/06/311394/06/311393/06/31یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

2,91051,1642,3474,524موجودی حسابهای جاری نزد بانکها 

159,50841,19150,83241,191-3موجودی حسابهای سپرده پشتیبان نزد بانکها 

639227113227موجودی نزد صندوق

27,3666,7117,3516,701-3موجودی تنخواه گردان

1813,4141812,996اوراق بهادار

70,604102,70760,82455,639

سپرده کوتاه مدت پشتیبان ، به منظور کسب سود از وجوه در گردش حسابهای جاری شرکت نزد بانک مسکن افتتاح گردیده که طی سال مالی مورد گزارش 3-1-

.از این محل سود سپرده بانکی شناسایی گردیده است (28یادداشت ) میلیون ریال 4،048مبلغ 

 یورو دریافتی طی سال قبل از سفارت ایران در الجزایر می باشد که به  166.997 میلیون ریال از مانده موجودی تنخواه گردان مربوط به  5.603مبلغ 3-2-

(5-5-2یادداشت ).حساب شرکت در بانک الجزایر واریز گردیده است

سرمایه گذاریهای کوتاه مدت4-

1394/06/311393/06/311394/06/311393/06/31یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

__034,547اوراق مشارکت دولتی

__14,4524,452-4معاملات آتی سکه

__0808صندوق های سرمایه گذاری مشترک

__200200سهام شرکتهای پذیرفته شده در بورس

4,65240,00700

مبلغ فوق بابت سرمایه گذاری در معاملات آتی سکه بهار آزادی در بورس کالای ایران می باشد ، که طی قراردادهای فی مابین و با سود تضمین 4-1-

. منعکس می باشد26لازم به توضیح است که سود معاملات فوق در یادداشت توضیحی شماره .شده به کارگزار پرداخت می گردد

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 
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شرکت اصلی گروه

شرکت اصلیگروه



دریافتنی های تجاری و غیر تجاری5-

1393/06/311393/06/31
(تجدید ارائه شده)(تجدید ارائه شده)یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

:تجاری

:اسناد دریافتنی 

2135,338251,318134,186243,689-5خریداران واحدهای واگذار شده

(65,292)(48,707)(66,262)(48,707)3-5حصه بلند مدت اسناد دریافتنی

86,631185,05685,479178,397

:حسابهای دریافتنی 

42,2373,6372,2373,637-5اشخاص وابسته

2649,732699,218645,478694,159-5خریداران واحدهای واگذار شده

549,338124,25649,338124,256-5سایراشخاص 

701,307827,111697,053822,052

787,9381,012,167782,5321,000,449

(441,163)(266,957)(441,163)(266,957)18تهاتر با پیش دریافتها

520,981571,004515,575559,286جمع دریافتنی های تجاری

:غیر تجاری

632,4394,51420,9614,514-5اشخاص وابسته

سپرده انشعاب برق ، آب  ) سپرده های دریافتنی 

(و شکایت کارگران... و 
1,2772,6801,1321,132

تکمیل % 100بدهی مالکین واحدهای مسکونی 

شده فروخته شده بابت عوارض سالیانه شهرداری 

...و 

7,0552,9357,0552,935

3,6925,0283,6514,986(وام و مساعده  ) کارکنان 

بابت مازاد بهای مواد و مصالح )حمید هوشیاری 

(ساختمانی
5-73,2483,3113,2483,311

1,137787964666سایر 

48,84819,25537,01117,544جمع دریافتنی های غیر تجاری

569,829590,259552,586576,830جمع کل

شرکت اصلیگروه

15

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

1394/06/31 1394/06/31



:اقلام تشکیل دهنده حسابها و اسناد دریافتنی تجاری شرکت اصلی در تاریخ ترازنامه به شرح ذیل می باشد5-2-

1394/06/311393/06/311394/06/311393/06/31یادداشت
میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

3447,500554,73800-13خریداران  پروژه خدامی

76,43085,09300خریداران  پروژه جماران

20019,7730-2-5عبدالمحمود بمانی و احمد اکبری-پروژه بامداد تهران

10,94811,05268,675163,525خریداران  پروژه سهند

2,9425,20511,08639,361خریداران  پروژه جمهوری

340,96012,14224,88323,637-2-5خریداران  پروژه چناران

1,1913,3505372,581خریداران  پروژه یاس

B1,1102,3538361,090خریداران  پروژه بهستان زون 

3,0973,4113,4993,606خریداران  پروژه بلوار فردوس

4,4964,53300خریداران  پروژه بنفشه

6441,99500 بهستانA واحدی زون 144خریداران پروژه  

5,4576,8163,3328,123خریداران و مستاجران پروژه سپهر آمل

188223433433خریداران پروژه کارون

421423561559خریداران پروژه هشتگرد

1,8121,84100خریداران پروژه بوستان صنعتی اندیشه

706702571774خریداران پروژه  گلستان اندیشه

29428200 واحدی بهار جنت آباد70خریداران پروژه 

447,282000-2-5شرکت سمات- ساختمان طالقانی

645,478694,159134,186243,689

 از آنجائیکه انتقال رسمی مالکیت واحدهای فروخته شده به خریداران منوط به تسویه حساب نهایی با آنها می باشد ، لذا وصول بهای واحدهای فروخته شده-5-2-1

. در سر رسید های تعیین شده در قراردادهای فروش ، با اشکالی مواجه نخواهد شد 

 فقره چک می باشد که مطابق توافق انجام شده با ایشان بابت خرید واحدهای تجاری پروژه4مبلغ مذکور پرداختی فروشندگان زمین بامداد تهران شامل -5-2-2

(یادداشت).در زمان تکمیل می باشد

.مطالبات پروژه چناران عمدتا بابت بدهی زمان سند واحدهای فروش رفته در سالهای قبل و بدهی ناشی از اضافه متراژ سند نسبت به متراژ فروش رفته می باشد-5-2-3

 و بابت فروش ساختمان طالقانی به شرکت سامانه متمرکز الکترونیک بانک توسعه تعاون94 آذر 30 مهر و 30مبلغ مذکور شامل دو فقره چک به تاریخهای -5-2-4

.  بوده و هردو چک تا تاریخ گزارش وصول گردیده اند
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(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

شرکت اصلی

اسناد دریافتنی تجاری حسابهای دریافتنی تجاری



. مبلغ تشکیل دهنده اسناد دریافتنی بلند مدت مربوط به فروش واحدهای پروژه های جماران، سهند و جمهوری می باشد5-3-

:اقلام تشکیل دهنده مانده حسابهای دریافتنی تجاری شرکتهای همگروه به تفکیک زیر است-5-4

1393/06/31

(تجدید ارائه شده)

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

2,2373,6372,2373,637شرکت سرمایه گذاری مسکن پردیس

2,2373,6372,2373,637

:مانده حساب سایر اشخاص به شرح زیر می باشد-5-5

1394/06/311393/06/31یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریال

127,727113,286-5-5شریک پروژه خدامی- شرکت بهساز کاشانه تهران 

210,16610,386-5-5 سفارتخانه ایران در الجزایر

311,1100-5-5 فضای سبز چناران7کمیسیون ماده - شهرداری تهران 

335584سایر

49,338124,256

. درصد املاک بانک توسعه تعاون و ملک قبادیان می باشد50مطالبات از شرکت بهساز کاشانه تهران عمدتا مربوط به خرید -5-5-1

 یورو می باشد که مربوط به تتمه صورت وضعیت های ارائه شده و حسن انجام  کارقرارداد303،003مطالبات از سفارتخانه ایران در الجزایر معادل -5-5-2

 ساخت سفارت ایران در الجزایر بوده و با توجه به اینکه این ارز دارای منشا خارجی است و ورود آن به کشور تنها از طریق سیستم بانکی میسر 

 ریال تسعیر گردیده و طی سال33،552 به نرخ هر یورو  1394/06/31می باشد لذا مطالبات یاد شده با نرخ ارز مبادله ای بانک مرکزی در تاریخ 

. تسویه خواهد گردید95 مالی 

 سازمان پارکها و فضای سبز شهر تهران بابت قطع درختان پروژه چناران 7مطالبات از شهرداری تهران مربوط به ابطال رای کمیسیون ماده -5-5-3

.می باشد که رای مذکور در دادگاه تجدید نظر دیوان عدالت اداری به نفع این شرکت صادر گردیده است

:اقلام تشکیل دهنده مانده سایر حسابهای دریافتنی اشخاص وابسته در شرکت اصلی به تفکیک زیر است-5-6

1394/06/311393/06/31یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریال

116,5621,620-6-5عوارض پروژه ارمغان و خدمات پروژه نیلوپارک-بانک مسکن 

4,3992,845شرکت ساختمانی مسکن تابلیه 

049شرکت سرمایه گذاری مسکن شمالغرب

20,9614,514

. مبلغ مذکور عمدتا مربوط به کارهای اضافی پروژه ارمغان به درخواست خریدار می باشد-5-6-1

.درقبال مطالبات از آقای  حمید هوشیاری وثیقه ملکی کافی دریافت گردیده است-5-7
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1394/06/31 1394/06/311393/06/31

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

شرکت اصلی

شرکت اصلیگروه



موجودی مواد و  کالا6-

1394/06/311393/06/31

میلیون ریالمیلیون ریال

4,9625,992لوازم تاسیساتی 

5,8962,990لوازم الکتریکی 

2,7282,072مصالح ساختمانی 

1121,142آهن آلات 

156582سایر 

13,85412,778

 میلیون ریال درمقابل خطرات احتمالی ناشی از14.200موجودی مواد ومصالح ساختمانی شرکت تاارزش  -6-1

.حریق، صاعقه ،آتش فشان ، انفجار و زلزله از پوشش بیمه ای برخوردار است 

پیش پرداختها 7-

1394/06/311393/06/311394/06/311393/06/31یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

51,54130,81851,54130,818پیش پرداخت به پیمانکاران

8,45021,6538,45021,653پیش پرداخت خرید مواد و مصالح

3,1413,4193,1412,298پیش پرداخت مالیات

72767068پیش پرداخت های هزینه ای

63,20455,96663,20254,837

(659)(659)(1,780)(659)2-15تهاتر با ذخایر مالیاتی

62,54554,18662,54354,178

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 
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شرکت اصلی

شرکت اصلی گروه



پروژه های در جریان تکمیل 8-

:صورت خلاصه پروژه های در جریان تکمیل شرکت اصلی به شرح ذیل می باشد8-1-

یادداشت

درصد 

سهم 

شرکت

تعداد کل 

واحدها سهم 

شرکت

تعداد کل 

پارکینگها 

سهم 

شرکت

مخارج برآوردی 

ساخت پروژه

 مخارج انباشته 

ابتدای سال

هزینه 

شناسایی شده 

تا ابتدای سال

مانده در 

1393/06/31

مخارج انجام 

شده طی سال

هزینه 

شناسایی 

شده طی 

سال

مانده 

1394/06/31در

درصد 

تکمیل 

پروژه

مخارج 

انباشته 

پایان سال

تعداد 

واحدهای 

باقیمانده 

سهم 

شرکت

تعداد 

پارکینگهای 

باقیمانده 

سهم شرکت

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

__603,393%27,65680(153,519)30,764150,411(422,218)53.936213719,671452,982پروژه اداری خدامی

__214,660%100(3,000)(56,984)15,32138,663(160,676)1001223217,660175,997پروژه سهند

C8-1-2100164164221,27145,506045,5061045,5074%45,507164164پروژه بنفشه زون 

418,4911829%324,43886(51,479)209,513166,404(42,574)402438469,503252,087پروژه جماران

94,66288600%40886003,089,11261,658061,65833,004094,6622پروژه مروارید حقانی

103,5433949%48.673949459,66359,421059,42144,1220103,5438پروژه ارغوان

25,360270270%37.52702703,020,12100025,360025,3600پروژه اراج

224,726295295%31002952950000224,726224,7260-1-8پروژه بامداد تهران

8,197,0011,047,651(625,468)422,183682,691(261,982)842,8921,730,342

255,997220,186مبلغ دفتری زمین

791,654462,505سایر مخارج

1,047,651682,691

 حسابداری 29هزینه تکمیل پروژه های در جریان ساخت بر اساس مخارج واقعی تحمل شده و برآوردهای انجام شده که انتظار می رود شرکت در جریان تکمیل آنها متحمل گردد ، در نظر گرفته شده و طبق استاندارد 8-1-1-

در خصوص برآورد هزینه تکمیل پروژه های جدید با توجه به پایین بودن پیشرفت کار آنها در تاریخ ترازنامه .بابت پروژه های فروش رفته ، سود به نسبت هزینه های انجام شده به کل مخارج مورد محاسبه قرار گرفته است

.و برآوردی بودن بخش عمده هزینه های پروژه های مزبور ، بهای تمام شده واقعی احتمالا متفاوت از برآوردهای انجام شده خواهد بود ، زیرا برآوردهای انجام شده اغلب به گونه ای مورد انتظار به وقوع نمی پیوندد

.و یک شخص حقیقی می باشد ، که تا تاریخ گزارش مناقشه مذکور در حال حل و فصل می باشد (شرکت فروشنده زمین )زمین پروژه مذکور به منظور اثبات مالکیت دارای مناقشه ای فیمابین شرکت عمران اندیشه 8-1-2-

.از بهای زمین در حسابها و اسناد پرداختنی ثبت گردیده ، که  پس از رفع معارض پرداخت خواهد شد (14-1یادداشت ) میلیون ریال 11.250از این بابت مبلغ 

. مترمربع درمانگاه خریداری گردیده و عملیات تجهیز پروژه نیز در حال انجام می باشد485 مترمربع تجاری و 1.235 مترمربع مسکونی ،  20.683زمین و تراکم پروژه بامداد تهران طی سال مالی جاری با متراژقابل ساخت 8-1-3-
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(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 



: به شرح زیر می باشد 1394 شهریور ماه 31تفکیک اقلام تشکیل دهنده بهای تمام شده کل  پروژه های درجریان تکمیل شرکت اصلی در  سال مالی منتهی به 8-2-

زمین 

عوارض 

شهرداری

مطالعات و 

مصالح مصرفی طراحی

صورت وضعیت 

پیمانکاران
دستمزد کارکنان

حق اشتراک و 

حق امتیاز

سربار مالی و 

دفتر مرکزی
 سایر مخارجاستهلاک

جمع
میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

50,0005,14710,410194,087156,26647,0803,86994,04718,63423,853603,393پروژه اداری خدامی

98,0007,2201,31342,30325,4319,63354920,2451,1488,818214,660پروژه سهند

C22,9973,42401851901,81016,135086545,507پروژه بنفشه زون 

03936,595129,52884,84742,4214,602127,5495,67916,877418,491پروژه جماران

6,20694,662-45,00003,3447,5238,3598,0339,28719,175147پروژه مروارید حقانی

40,0004,0613,54911,5938,6896,92759417,3664010,724103,543ارغوان

20,0000740305,33501125,360پروژه اراج

200,186001441105,556018,541224,726بامداد

476,18320,24525,218385,040284,118114,28820,711305,40825,64873,4831,730,342
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(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 



واحدهای ساختمانی تکمیل یا خریداری شده 9-

1394/06/311393/06/311394/06/311393/06/31یادداشت
میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

1189,536189,536-9واحدهای ساختمانی تکمیل شده
160,506283,9934,403124,164-9واحدهای ساختمانی خریداری شده

60,507373,5294,404213,700

:صورت خلاصه پروژه های تکمیل شده و خریداری شده شرکت اصلی به شرح ذیل می باشد9-1-

یادداشت

مخارج انباشته 

ابتدای سال

بهای تمام شده 

واحدهای واگذار 

شده تا ابتدای سال

مانده در 

1393/06/31

مخارج انجام 

شده طی سال

بهای تمام شده 

واحد های واگذار 

شده

1394/06/31مانده در

تعداد واحدهای 

باقیمانده  در 

پایان سال

تعداد پارکینگ های 

باقیمانده  در پایان 

سال
میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

:واحدهای ساختمانی تکمیل شده

100(92,798)89,5363,263(131,641)221,177پروژه جمهوری

000(97,311)348,612048,61248,699-13پروژه قبادیان

269,789(131,641)138,14851,962(190,109)100

:واحدهای ساختمانی خریداری شده

55,052055,05252(55,104)00

20,500020,500201(20,699)20

9-1-300091,888(91,888)00

9-1-30003,62803,6281

9-1-300077307731

75,552075,55296,542(167,691)4,4032

345,341(131,641)213,700148,504(357,800)4,4042

مابقی مبلغ تشکیل دهنده.  واحد مسکونی باقیمانده از پروژه نگین پردیس شرکت سرمایه گذاری مسکن پردیس می باشد  که از طریق قرارداد واگذاری تحصیل شده اند 47واحدهای خریداری شده شرکت مسکن سازان بهشت پویا ، عمدتا شامل 9-1-1-

. میلیون ریال  می باشد2،050واحد مجتمع مسکونی بنفشه به مبلغ 4 سرفصل فوق نیز شامل 

. واحد از پروژه مینا جنت آباد از تاریخ تشکیل این شرکت با وزارت مسکن و شهرسازی مورد اختلاف بوده که پس از تعیین تکلیف، مالکیت آن منتقل خواهد گردید2 مالکیت 9-1-2-

.کلیه واحد های خریداری شده طی سرفصل فوق طی سال مالی جاری از شرکت مسکن سازان بهشت پویا خریداری گردیده اند 9-1-3-
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نام پروژه

مجتمع تجاری محتشم کاشان

ملک تجاری و اداری خیابان طالقانی

 بام چالوس21014واحد 

 پرستوی بابلسر323واحد 

پروژه نگین پردیس

شرکت اصلی گروه

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 



سرمایه گذاریهای بلند مدت 10-

1394/06/311393/06/311394/06/311393/06/31یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

00100,000100,000سرمایه گذاری در شرکت فرعی

112,76611,0855,5085,556-10سایر سرمایه گذاریهای بلند مدت

12,76611,085105,508105,556

:سایر سرمایه گذاریهای بلند مدت به شرح زیر می باشد10-1-

خالصخالصدرصد سهامتعداد سهام خالصخالص

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

:شرکتهای وابسته

111,75810,0294,500,000454,5004,500-1-10 (سهامی خاص  )شرکت ساختمانی مسکن تابلیه 

1,0001,0001,000,000101,0001,000(سهامی خاص  )شرکت بازرگانی سرمایه گذاری مسکن 

111,0001011(سهامی خاص  )شرکت مهندسین مشاور سرمایه گذاری مسکن 

05000050(سهامی خاص  )شرکت توسعه مسکن مهر نوین 

22کمتر از نیم درصد221,000(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن شمال شرق 

33کمتر از نیم درصد331,000(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن شمالغرب 

10کمتر از نیم درصد101,000(سهامی خاص  )شرکت پارس مسکن خزر 

10کمتر از نیم درصد101,000(سهامی خاص  )شرکت پارس مسکن جنوب 

12,76611,0855,505,0005,5085,556

اقامتگاه قانونی شرکت مذکور ایران و  فعالیت اصلی.می باشد (سهامی خاص) درصد سهام  شرکت ساختمانی مسکن تابلیه 45شرکت مالک 10-1-1-

سال مالی .  آن انجام کلیه امور پیمانکاری و ساخت و ساز و  کلیه امور مرتبط به طور مستقیم و غیر مستقیم  با موضوع  و اهداف شرکت می باشد

. مرداد ماه است و دو عضو از پنج عضو هیات مدیره شرکت مذکور ، منصوب از طرف این شرکت می باشند31 شرکت مزبور منتهی به 

: شرکت مذکور به شرح زیر می باشد1394/05/31اطلاعات با اهمیت استخراج شده از صورتهای مالی سال مالی منتهی به 

مبلغ

میلیون ریال

143,081مجموع دارایی ها

114,731مجموع بدهی ها

4,661سود خالص سال مالی 

_سهم شرکت از بدهی های احتمالی

22

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

شرکت اصلی گروه

1393/06/31 1394/06/31

شرکت اصلی گروه

1394/06/31 1393/06/31



:آثار ناشی از به کار گیری روش ارزش ویژه  برای سرمایه گذاری یاد شده به شرح زیر است

میلیون ریالمیلیون ریال

44بهای تمام شده  سرمایه گذاری 

924,4964,496 و 89افزایش سرمایه در سالهای مالی  : اضافه میشود 

4,5004,500بهای تمام شده  سرمایه گذاری  پس از اعمال افزایش سرمایه

9411,2506,091 الی 87سود خالص سالهای مالی : اضافه میشود 

(562)(3,992)94 الی 87سود تقسیم شده  سالهای مالی : کسر میشود 

11,75810,029

زمینهای نگهداری شده برای ساخت املاک11-

زمین مذکور دارای .  متر مربع واقع در شهریار می باشد 946.156 مانده سرفصل فوق  در تاریخ ترازنامه مربوط به زمینی به مساحت 

. کاربری زراعی بوده و تا تاریخ گزارش تغییر کاربری آن به مسکونی صورت نپذیرفته است

دارائیهای نامشهود12-

1394/06/311393/06/311394/06/311393/06/31

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

1411488990ودایع تلفن 

1411488990

23

گروه

1394/06/311393/6/31

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

شرکت اصلیگروه



دارائیهای ثابت مشهود 13-

:جدول بهای تمام شده و استهلاك انباشته داراییهای ثابت مشهود شرکتهای گروه به شرح زیر است -13-1

مانده درمانده درمانده در    مانده درمانده در    مانده در

1393/06/311394/06/311393/06/311394/06/311394/06/311392/06/31یادداشت

21,68100021,68100094021,68121,681زمین

3,681004,1097,7901,70243302,1355,6551,979ساختمان و تاسیسات

37,13929,51245,188(4,848)066,65132,1669,821(10,730)77,35427ماشین آلات وتجهیزات 

2,0722,0712,512(134)04,1431,470736(141)3,982302وسایل  نقلیه

07,0233,0256800963,7053,3183,082(15)6,107931اثاثه و منصوبات

014,8237,2081,46208,6706,1537,589(1)14,79727ابزارآلات 

127,6021,287(10,887)4,109122,11145,57113,132(4,982)53,72168,39082,031

30362,50000362,5000000362,5000-2-13پیش پرداختهای سرمایه ای

44,109004,1090000004,109-2-13داراییهای در جریان تکمیل

131,711363,787(10,887)0484,61145,57113,132(4,982)53,721430,89086,140

24

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

شرح اقلام

میلیون ریال-استهلاك انباشته میلیون ریال- بهای تمام شده  

دارائیهای اضافه 

شده طی سال

دارائیهای 

فروخته یا خارج 

شده  طی سال

نقل و انتقالات
    استهلاك 

طی سال

استهلاك انباشته 

دارائیهای فروخته یا 

خارج شده طی سال

میلیون ریال- مبلغ دفتری 



:جدول بهای تمام شده و استهلاك انباشته داراییهای ثابت مشهود شرکت اصلی به شرح زیر است -13-2

مانده درمانده درمانده درمانده درمانده در    مانده در

1393/06/311394/06/311393/06/311394/06/311394/06/311393/06/31

8108100940810810زمین 

2,23904,1096,3481,4513501,8014,547788ساختمان و تاسیسات

37,13829,51345,189(4,848)66,65132,1659,821(10,730)77,35427ماشین آلات وتجهیزات 

2,0722,0712,512(134)4,1431,470736(141)3,982302وسایل  نقلیه

6,6212,8366380963,4743,1472,869(15)5,705931اثاثه و منصوبات

14,8237,2081,46208,6706,1537,589(1)14,79727ابزارآلات 

104,8871,287(10,887)4,10999,39645,13013,007(4,982)53,15546,24159,757

130362,500362,5000000362,5000-2-3پیش پرداختهای سرمایه ای  

0000004,109(4,109)134,1090-2 -4داراییهای در جریان تکمیل

108,996363,787(10,887)0461,89645,13013,007(4,982)53,155408,74163,866

. میلیون ریال درمقابل خطرات احتمالی ناشی از حریق، صاعقه ،آتش فشان ، انفجار و زلزله از پوشش بیمه ای برخوردار است 4.480داراییهای ثابت مشهود شرکت اصلی تاارزش - 13-2-1

. بهای تمام شده زمین و ساختمان شامل ساختمان دفتر مرکزی شرکت واقع در تهران خیابان گاندی و ساختمان دفتر مرکزی سابق شرکت واقع در شهرک بنفشه کرج می باشد- 13-2-2

 درصد مابقی نیز به شرح 50 درصد آن به عنوان بخشی از ثمن فروش پروژه خدامی در سالهای قبل متعلق به شرکت بوده و 50 درصد پیش خرید ملک دفتر مرکزی بانک توسعه تعاون می باشد که 100پیش پرداختهای سرمایه ای بطور کلی مربوط به - 13-2-3

.  خریداری گردیده است13-3یادداشت 

.دارایی در جریان تکمیل شامل یک واحد خریداری شده از پروژه بام چالوس بوده که طی سال مالی جاری  تکمیل و تحویل گردیده است- 13-2-4

25

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

شرح اقلام

میلیون ریال- مبلغ دفتری میلیون ریال- بهای تمام شده   میلیون ریال-استهلاك انباشته 

    استهلاك 

سال
نقل و انتقالات

استهلاك انباشته 

دارائیهای فروخته یا 

خارج شده طی سال

دارائیهای 

فروخته یا خارج 

شده  طی سال

دارائیهای اضافه 

شده طی سال



: درصد باقیمانده ملک قبادیان  به شرح ذیل صورت پذیرفته است50 درصد باقیمانده ملک دفترمرکزی بانک توسعه تعاون و50جزییات پیش خرید 13-3-

:بهای تمام شده ملک دفترمرکزی بانک توسعه تعاون

1394/06/31یادداشت

میلیون ریال

2332,500-5(اارائه درحسابهای دریافتنی تجاری) به عنوان بخشی از ثمن فروش پروژه خدامی 93 درصد اولیه طی سال مالی50پیش خرید 

1362,500-3-13 به ارزش کارشناسی94 درصد مابقی طی سال مالی50پیش خرید 

695,000بهای تمام شده 

:بهای تمام شده ملک قبادیان

1394/06/31یادداشت

میلیون ریال

48,500 به عنوان بخشی از ثمن فروش پروژه خدامی93 درصد اولیه طی سال مالی50خرید 

310سایر هزینه ها

148,500-3-13 به ارزش کارشناسی94 درصد مابقی طی سال مالی50خرید 

97,310بهای تمام شده 

:تسویه ثمن مبادلات فوق به شرح زیر صورت پذیرفته است13-3-1-

1394/06/31

میلیون ریال

362,500 درصد ملک دفترمرکزی بانک توسعه تعاون از شرکت بهساز کاشانه تهران50بهای خرید 

48,500 درصد قبادیان از شرکت بهساز کاشانه تهران50بهای خرید 

28,050 واحد ساختمان بامداد سعادت آباد از شرکت بهساز کاشانه تهران2دریافت 

8,690دریافت نقدی

(130,000)3-24 واحد پروژه تجارت جمهوری9واگذاری 

(115,272)1-1-3-13 واحد ایپک تبریز  از شرکت سرمایه گذاری مسکن شمالغرب7واگذاری 

(64,715)1-1-3-13 واحد مجتمع بزرگ پزشکان اردبیل  از شرکت سرمایه گذاری مسکن شمالغرب19واگذاری 

(116,215)1-1-3-13 واحد بام چالوس از شرکت سرمایه گذاری مسکن شمال12واگذاری 

21,538مانده مطالبات شرکت بهساز کاشانه از محل مبادلات فوق

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

26



پرداختنی های تجاری و غیر تجاری14-

1393/06/311393/06/31

(تجدید ارائه شده)(تجدید ارائه شده)یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

:تجاری

:اسناد پرداختنی 

122,62161,61222,62161,612-14سایر اشخاص

22,62161,61222,62161,612

:حسابهای پرداختنی 

(31,972)256,99017,839155,043-14اشخاص وابسته

28,59218,30828,59218,308سپرده حسن انجام کار مکسوره از صورت وضعیت پیمانکاران

55,49935,61955,49935,619پیمانکاران و سایرارائه دهندگان خدمت

13,8774,80513,8774,805فروشندگان مواد و مصالح

74747474شرکت عمران اندیشه

21365053490سایر

155,24577,295253,13827,324

177,866138,907275,75988,936

:غیر تجاری

3113,03913,311113,03913,258-14اشخاص وابسته

412,90313,31712,90312,665-14ذخیره هزینه های پرداختنی پروژه های ساختمانی تکمیل شده

56,2198,1496,2198,149-14مطالبات متقاضیان انصرافی یا فسخ قرارداد شده

494522494522مطالبات سهامداران بابت فروش حق تقدم

15,9727,69215,7557,692ذخیره  هزینه های پرسنلی 

9,7345,5389,7345,538سپرده های بیمه مکسوره از پیمانکاران 

3,0002,1242,9822,106مالیاتهای تکلیفی

1,0368611,022851بیمه کارکنان-  سازمان تامین اجتماعی 

2582,7872582,787بیمه عمر و خدمات درمانی کارکنان _شرکت بیمه نوین 

4,9681,9973,660816سایر

167,62356,298166,06654,384

345,489195,205441,825143,320

27

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

شرکت اصلیگروه

1394/06/311394/06/31



 میلیون ریال خرید قدرالسهم زمین پروژه سهند از شرکت بهساز کاشانه بوده که مطابق توافق به عمل 44،000کاهش اسناد پرداختنی  عمدتا مربوط به 14-1-

 میلیون ریال از مبلغ اسناد  پرداختنی11،250مبلغ . آمده با شرکت مذکور پس از سال مالی ، مبلغ مذکور با مطالبات از شرکت یاد شده تهاتر گردید 

 مربوط به خرید زمین پروژه بنفشه از شرکت عمران اندیشه می باشد که مطابق توافق بعمل آمده با شرکت یاد شده  مقرر گردید در صورت رفع معارض 

 2.527 میلیون ریال خرید انشعاب آب پروژه های حقانی ، سهند و جماران ، 7.253سایر مبالغ تشکیل دهنده سرفصل یاد شده شامل . پرداخت گردد

. میلیون ریال از مبالغ فوق وصول گردیده است4.019میلیون ریال خرید بتن ، و مابقی بابت خرید مواد و مصالح می باشد که تا تاریخ گزارش 

:مانده حسابهای پرداختنی تجاری شرکتهای همگروه متشکل از اقلام ذیل است14-2-

1393/06/311393/06/31
(تجدید ارائه شده)(تجدید ارائه شده)یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

(32,639)100102,974-2-14شرکت مسکن سازان بهشت پویا

249,475049,4750-2-14شرکت سرمایه گذاری مسکن شمال

777124777124شرکت بازرگانی سرمایه گذاری مسکن

17,17217,16600شرکت سرمایه گذاری مسکن پردیس

1,0411841,041184شرکت پارس مسکن سامان

776359776359شرکت مهندسین مشاور سرمایه گذاری مسکن

69,24117,833155,043(31,972)

:گردش حساب شرکت مسکن سازان بهشت پویا طی سال به شرح زیر می باشد14-2-1-

1394/06/311393/06/31

میلیون ریالمیلیون ریالمانده در ابتدای سال

(50,936)(32,639)خرید پروژه محتشم

020,500خرید پروژه های پردیس ، بام چالوس و پرستو بابلسر

9396,2890دریافت سود سهام سال 

17,5007,500برگشت بدهی تسهیلات مسکن مهر بنفشه

9307,250منظور نمودن سود سهام سال مالی 

(17,500)940منظور نمودن سود سهام سال مالی 

0(5,658)دریافت بخشی از مطالبات سنوات گذشته

27,5000سایر

(18)547

102,974(32,639)

. طی سال  مالی به صورت نقدی از شرکت فرعی دریافت گردیده است93سود سهام سال مالی 14-2-1-1-

. تسویه خواهد گردید95 واحد بام چالوس از شرکت یاد شده می باشد که طی سال مالی 12مطالبات شرکت شمال بابت باقیمانده خرید 14-2-2-

1394/06/311394/06/31
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(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

شرکت اصلیگروه



:مانده سایر حسابهای پرداختنی شرکتهای همگروه متشکل از اقلام ذیل است14-3-

یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

15213,08015213,080شرکت گروه مالی بانک مسکن

1112,98753112,9870-3-14شرکت گروه سرمایه گذاری مسکن 

0000شرکت سرمایه گذاری مسکن شمال

178(100)178(100)شرکت پویا نوین پارس

113,03913,311113,03913,258

 میلیون ریال می باشد که مبلغ ارائه شده در سرفصل فوق مربوط به 142.346مانده مطالبات شرکت گروه سرمایه گذاری مسکن در دفاتر شرکت 14-3-1-

 میلیون ریال مربوط به مانده سود سهام 29.359مطالبات شرکتهای گروه بابت خرید پروژه های بام چالوس و ایپک تبریزبوده و مابقی نیز به مبلغ 

.پرداختنی میباشد 

 مبلغ فوق عبارت از ذخیره مربوط به باقیمانده هزینه های پرداخت نشده پروژه های تکمیل شده در پایان سال مالی که عمدتاً شامل مخارج14-4-

.می باشد.....    مربوط به محوطه سازی ، انشعابات ، ذخیره مالیات مقطوع ، مواد و مصالح مصرفی و عوارض پایان کار و 

مبلغ مذکور عمدتا مربوط به وجوه پرداختی دو نفر از متقاضیان پروژه  های چناران و یاس می باشد که به دلیل عدم ایفای تعهدات قرارداد ، پس از 14-5-

اخطار کتبی و طی مراحل قانونی ، قرارداد آنها فسخ گردیده و تا تاریخ گزارش به نشانی منعکس در قرارداد مکاتبه شده ، لیکن ایشان جهت وصول 

.مطالبات خود مراجعه ننموده اند

 مالیات پرداختنی15-

:گردش حساب ذخیره مالیات گروه به شرح زیر است15-1-

مانده در ابتدای سال

ذخیره مالیات عملکرد

تعدیل ذخیره مالیات عملکرد سالهای قبل

پیش پرداختهای مالیاتی

مانده ذخیره 

167138

میلیون ریالمیلیون ریال

2,3991,780

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/06/31

(تجدید ارائه شده) 

1394/06/311393/06/31

شرکت اصلیگروه

1394/06/311393/06/31

29

02,261

2,5664,179

(2,399)(1,780)

1672,399



 خلاصه وضعیت مالیات شرکت اصلی15-2-

: به شرح جدول زیر است 1394 تا 1388برای سالهای  (مالیات پرداختنی) قطعی و تسویه شده است و خلاصه وضعیت ذخیره مالیات 1388مالیات عملکرد تا قبل از سال 

  1392/06/31  

(میلیون ریال)
نحوه تشخیص

 مانده پرداختنی  مانده پرداختنیپرداختی  قطعی      تشخیصی     ابرازی  

رسیدگی به دفاتر607607__1388/06/31188,61714,2226071,791

رسیدگی به دفاتر1389/06/31130,93210,9001982,7252,9192,91900

رسیدگی به دفاتر__363_363__1390/06/3195,488

رسیدگی به دفاتر____9,181__1391/06/31144,025

رسیدگی به دفاتر2275252_1392/06/3172,0611,2392796,984

رسیدگی نشده______1393/06/31308,9160

سال مالی منتهی به 

1394/06/31
رسیدگی نشده______153,6750

659659

(659)(659)7تهاتر با پیش پرداخت مالیات

00

 اعتراض نموده که مراتب به منظور رسیدگی به هیئت حل اختلاف ارجاع گردید و پس از تایید مجدد1388 نسبت به مالیات تشخیصی برای عملکرد سال مالی 91شرکت در سال مالی -15-3

. مبلغ تشخیص شده توسط هیئت مذکور و پس از اعتراض شرکت ، موضوع به منظور رسیدگی به شورای عالی مالیاتی ارجاع شده است

.  تسویه گردیده است1389مالیات قطعی شده سال -15-4

. ابلاغ نگردیده است1390/06/31تا تاریخ گزارش برگ قطعی  مالیات عملکرد سال مالی منتهی به -15-5

 میلیون ریال  ابلاغ گردیده است ، که شرکت مراتب 1،657 و 6،213 ، 9،181 به ترتیب به مبالغ 1391 برگ تشخیص مالیات عملکرد ، تکلیفی و حقوق سال مالی 1393/01/30در تاریخ -15-6

.اعتراض خود را نسبت به کلیه مبالغ تشخیص شده به سازمان امور مالیاتی اعلام نموده و به همین دلیل از این بابت هیچگونه ذخیره ای در حسابها منظور نگردیده است

. میلیون ریال ابلاغ گردیده است که شرکت نسبت به تشخیص این مبلغ اعتراض نموده است6،984 به مبلغ 94 در اردیبهشت ماه 1392/06/31 برگ تشخیص مالیات عملکرد سال مالی منتهی به -15-7

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

30

میلیون ریال -  1394/06/31

ابرازی (زیان)  سود
درآمد مشمول سال مالی منتهی به

مالیات

          مالیات         
یادداشت



سود سهام پرداختنی16-

1394/06/311393/06/311394/06/311393/06/31یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

1016,313015,291-1390/06/3116سود سهام پرداختنی سال مالی منتهی به 

154988,34954978,349-1391/06/3116سود سهام پرداختنی سال مالی منتهی به 

13,29551,4663,29551,466-1392/06/3116سود سهام پرداختنی سال مالی منتهی به 

165,781065,7810-1393/06/3116سود سهام پرداختنی سال مالی منتهی به 

69,625156,12869,625145,106

. میلیون ریال  به صورت نقدی میان سهامداران توزیع گردیده است37.341طی سال مالی مورد گزارش مبلغ 16-1-

 میلیون ریال 284.140با توجه به اقدام به افزایش سرمایه از محل مطالبات و آورده نقدی سهامداران طی سال مالی مورد گزارش ، مبلغ 16-2-

گردش سرفصل فوق طی سال مالی جاری به شرح زیر. از محل مطالبات اعلام تمایل شده سهامداران ، به افزایش سرمایه منظور گردید

: می باشد

1394/06/31

میلیون ریال

145,106سود سهام پرداختنی ابتدای سال

93246,000تقسیم سود سال مالی 

(284,140)مطالبات منظور شده سهامداران به افزایش سرمایه

(37,341)تقسیم سود نقدی

69,625سود سهام پرداختنی پایان  سال

شرکت اصلی

31

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

گروه



تسهیلات مالی دریافتی17-

:خلاصه وضعیت تسهیلات مالی دریافتی شرکت اصلی به شرح زیر است17-1-

حصه بلند مدتحصه جاری
سود و کارمزد 

معوق
بلند مدتکوتاه مدتمانده

58,34357,0581,285057,05820,19230,060(5,060)0063,403%21سه ساله13855195/12/15-1291چک و سفتهفروش اقساطی پروژه بنفشهبانک مسکن1

143,103116,87326,2300116,87344,13075,101(15,188)00158,291%25سه ساله13847995/12/15-1291چک و سفتهفروش اقساطی پروژه بهستانبانک مسکن2

112,52492,68719,837092,68738,94557,974(9,759)00122,283%21سه ساله13853495/12/15-1291چک و سفتهفروش اقساطی پروژه بوستانبانک مسکن3

035,315151,5630151,563151,56300151,563148,694%28یکساله149118094/08/03چک و سفتهمشارکت مدنی در بخش خدماتبانک کار آفرین4

3,0005,62120,423020,42320,4230020,42320,430%28یکساله147897594/09/03چک و سفتهمشارکت مدنی در بخش خدماتبانک کار آفرین5

010,05636,128036,31636,3160036,31636,504%28یکساله149315394/08/13چک و سفتهمشارکت مدنی در بخش خدماتبانک کار آفرین6

017,03960,921060,92160,9210060,92162,260%29.5یکساله1613882.1294/12/12چک و سفتهمشارکت مدنی در بخش خدماتبانک سامان7

011,67340,453040,45340,4530040,45340,392%29.5یکساله1613882.1394/12/18چک و سفتهمشارکت مدنی در بخش خدماتبانک سامان8

013,93550,997050,99750,9970050,99750,959%28یکساله26917000.494/12/04چک و سفتهمشارکت مدنی در بخش خدماتاقتصاد نوین9

3,00093,639704,462(30,007)674,643627,29147,3520627,291462,506163,135

.تسهیلات دریافتی از بانکهای کارآفرین ، سامان و اقتصاد نوین بصورت متمرکز و به منظور تامین مالی کلیه پروژه های شرکت اخذ گردیده است17-1-1-

.تضمین های ارائه شده در قالب چک و سفته به بانکهای مسکن ،کارآفرین ، سامان و اقتصاد نوین توسط شرکتهای گروه تضمین گردیده است17-1-2-

تسهیلات مذکور قابل انتقال به خریداران و به صورت فروش تدریجی .  نفر از خریداران مسکن مهر در رهن بانک مسکن قرار گرفته است299 عرصه پروژه بنفشه در قبال تخصیص تسهیلات به 17-1-3-

. فقره از آن به به همراه سود و جرائم متعلقه به خریداران منتقل شده است و از این بابت هیچگونه هزینه ای به شرکت تحمیل نمی گردد287بوده که تا تاریخ گزارش تعداد 

. ماهه بازپرداخت خواهند گردید36 توسط بانک مسکن استمهال و بصورت اقساط 1392/12/15در تاریخ  (اصل و فرع)تسهیلات اخذ شده بابت پروژه های بنفشه ، بهستان و بوستان از بانک مسکن 17-1-4-

.تسهیلات دریافتی از بانکهای کارآفرین و سامان و اقتصاد نوین در سررسید پس از پرداخت سود سال قبل ، مجددا تمدید گردیده اند17-1-5-

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

شماره قرارداد
سررسید 

قرارداد
نرخ وثایقشرح تسهیلات دریافتی

1393/06/31مانده در 

ردیف
سود و کارمزد 

سالهای آتی

مانده کل 

 میلیون ریالتسهیلات

32

مدت
سود پرداخت 

شده طی سال
نام اعتبار دهنده

جمع کل

اصل 

تسهیلات 

پرداخت شده 

طی سال

مانده تسهیلات 

در تاریخ 

1394/06/31

1394/06/31مانده در 

 میلیون ریال



:خلاصه وضعیت تسهیلات مالی به تفکیک نرخ سود و کارمزد به شرح زیر است17-2-

سال مالی منتهی 

به 

1394/06/31

سال مالی منتهی 

به 

1393/06/31

میلیون ریالمیلیون ریال
313,970359,239 درصد به بالا25از 
360,673266,402 درصد25 تا 21از 

674,643625,641

:خلاصه وضعیت تسهیلات مالی به تفکیک نوع وثیقه به شرح زیر است17-3-

سال مالی منتهی 

به 

1394/06/31

سال مالی منتهی 

به 

1393/06/31

میلیون ریالمیلیون ریال
674,643625,641در قبال چک و سفته از بانکهای مسکن،  کارآفرین ، سامان و اقتصاد نوین

674,643625,641

:خلاصه وضعیت تسهیلات مالی به تفکیک زمانبندی پرداخت به شرح زیر است17-4-
سال مالی منتهی 

به 

1394/06/31

سال مالی منتهی 

به 

1393/06/31

میلیون ریالمیلیون ریال
1395627,291462,506سال مالی 
47,352163,135 به بعد1396سال مالی 

674,643625,641

پیش دریافتها 18-

1394/06/311393/06/31یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریال
246,265361,788پیش دریافت فروش واحدهای اداری خدامی

20,69442,897پیش دریافت فروش واحدهای مسکونی جماران
218,5220-2-5پیش دریافت فروش واحدهای تجاری بامداد تهران

036,478پیش دریافت فروش واحدهای مسکونی سهند
0()پیش دریافت فروش واحدهای تجاری جمهوری

285,481441,163
(441,163)(266,959)5تهاتر با حسابهای دریافتنی تجاری

(18,522)بامداد تهران- حصه بلند مدت پیش دریافتها 
00

33

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

شرکت اصلی



ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان 19-

:گردش حساب مزبور طی سال  به شرح زیر است

سال مالی منتهی به 

1393/06/31
(تجدید ارائه شده)

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

11,2888,03910,7677,933مانده در ابتدای سال

(1,293)0(1,293)0پرداخت طی سال

4,3364,5424,2374,127ذخیره تامین شده طی سال

15,62411,28815,00410,767مانده در پایان سال

 میلیون ریال ذخیره  کارکنان دفتر مرکزی و مابقی مربوط به ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان پروژه ها 5،734ازمبلغ مانده ذخیره در پایان سال 19-1-

.میباشد که مستقیما به بهای تمام شده پروژه های مربوطه منظور گردیده است

سرمایه 20-

ترکیب سهامداران در تاریخ  .  میلیارد ریال منقسم به ششصد میلیون سهم هزار ریالی با نام تمام پرداخت شده است600سرمایه شرکت اصلی متشکل از

:ترازنامه به شرح زیر است 

درصد سهامتعداد سهامدرصد سهامتعداد سهام

%373,550,03062%368,635,24761                                           (سهامی عام  )شرکت گروه سرمایه گذاری مسکن 

%49,748,6208.3%49,748,6208.3موسسه صندوق بیمه اجتماعی روستائیان و عشایر

%00.0%9,950,0001.7علی رشید بیگی

%00.0%9,300,0301.6(سهامی خاص)شرکت سرمایه گذاری توسعه نوردنا

%00.0%7,244,0031.2(سهامی خاص)شرکت زرین سهام سبز

%5,999,9951.0%100.0بخش -(سهامی عام)شرکت بیمه ملت

%6,400,0001.1%3920.0(سهامی خاص)شرکت سرمایه گذاری دلیران پارس

%00.0%1,0000.0سرمایه گذاری مسکن البرز

%00.0%1,0000.0پارس مسکن سامان

%1,0000.0%1,0000.0مهندسین مشاور سرمایه گذاری مسکن 

%1,0000.0%1,0000.0بازرگانی سرمایه گذاری مسکن

%1,0000.0%00.0سرمایه گذاری مسکن شمالشرق

%1,0000.0%00.0سرمایه گذاری مسکن پردیس

%164,297,35527.4%155,117,70825.9سایر سهامداران زیر نیم درصد

600,000,000100%600,000,000100%

 افزایش سرمایه شرکت از محل مطالبات و آورده نقدی سهامداران به تصویب رسیده  و طی1394/04/06مطابق صورتجلسه مجمع عمومی فوق العاده مورخ 20-1-

 میلیون ریال از مطالبات سهامداران به موجب اعلام تمایل ایشان به افزایش سرمایه در جریان284.140 روزه استفاده از حق تقدم خرید سهام  معادل مبلغ 60 مهلت 

 از 1394 سهم نیز در آبان ماه 71.157.102مابقی حق تقدم های استفاده نشده به تعداد .  میلیون ریال نیز به حساب بانکی شرکت واریز گردید44.703منظور و مبلغ 

. به ثبت رسید1394 آذرماه 10طریق عرضه عمومی به فروش رسید و افزایش سرمایه مذکور در تاریخ 

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

34

شرکت اصلی

1393/06/31سال مالی منتهی به 1394/06/31سال مالی منتهی به 

گروه

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/06/31

سال مالی منتهی به 

1394/06/31



اندوخته قانونی 21-

. درصد  از سود قابل تخصیص به اندوخته  قانونی منتقل شده است5همه ساله ,  اساسنامه 59 و ماده 1347 اصلاحیه قانون تجارت مصوب سال 238 و 140در اجرای مفاد مواد 

.انتقال یک بیستم از سود  خالص هر سال به اندوخته فوق الذکر الزامی است,  درصد سرمایه شرکت 10  به موجب مفاد مواد یاد شده تا رسیدن مانده اندوخته قانونی به 

. قابل تقسیم بین سهامداران نیست,   اندوخته قابل انتقال به سرمایه نمی باشد و جز در هنگام  انحلال شرکت 

 

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/06/31

میلیون ریالمیلیون ریال

:گروه

48,67832,306مانده در ابتدای سال 

8,10417,299افزایش طی سال

(927)(1,136)انتقال اندوخته به اقلیت

55,64648,678مانده در پایان سال

:شرکت اصلی

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/06/31

میلیون ریالمیلیون ریال

47,54732,101مانده در ابتدای سال

7,68415,446انتقالی از محل سود خالص سال

55,23147,547مانده در پایان سال

سهم اقلیت22-

:سهم اقلیت در شرکت فرعی از اقلام زیر تشکیل گردیده است

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/06/31

میلیون ریالمیلیون ریال

100,000100,000سهم اقلیت از سرمایه

5,69719,209سهم اقلیت از سود انباشته

2,8142,604سهم اقلیت از اندوخته قانونی

108,511121,813

35

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 



فروش املاک و درآمد ارائه خدمات23-

یادداشت
سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/06/31

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/06/31

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

4345,5541,028,607345,5541,028,607-24عواید حاصل از ساخت املاك

(20,048)873,611(20,048)3873,611-24عواید حاصل از فروش واحدهای تکمیل شده

066,57400عواید حاصل از فروش واحدهای خریداری شده

179326179326درآمد فعالیتهای پیمانکاری

1,219,3441,075,4591,219,3441,008,885

بهای تمام شده املاک واگذار شده و  خدمات ارائه شده24-

یادداشت
سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/06/31

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/06/31

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

4261,982625,468261,982625,468-24بهای تمام شده  ساخت املاك

(19,943)702,263(19,943)3702,263.00-24بهای تمام شده واحدهای تکمیل شده

039,82300بهای تمام شده واحدهای خریداری شده

0000بهای تمام شده فعالیتهای پیمانکاری

964,245645,348964,245605,525

نرخهای فروش  و شرایط واگذاری واحدهای ساختمانی توسط هیات  مدیره شرکت تعیین و پس از تصویب توسط شرکت  24-1-

.به مورد اجراء گذارده می شود

 واحد از پروژه بام 12 واحد از پروژه مجتمع پزشکان اردبیل ،19 واحد از پروژه ایپک تبریز ، 7 طی سال مالی جاری 24-2-

چالوس از شرکتهای سرمایه گذاری مسکن شمالغرب، شرکت مهرمینای کیش و سرمایه گذاری مسکن شمال خریداری گردیده ، 

 درصد از ملک دفتر مرکزی بانک توسعه تعاون واقع در بلوار میرداماد ، 50و سپس به عنوان بخشی از ثمن معامله پیش خرید 

با توجه به انتقال . درصد ملک قبادیان و دو واحد ساختمان بامداد سعادت آباد به فروشنده واگذار گردیده است50همچنین خرید 

واحدهای مذکور از شرکتهای گروه و متعاقب آن واگذاری این واحدها به شرکت بهساز کاشانه بابت انجام عملیات فوق الاشاره ، و 

(13-3-1-1یادداشت ).همچنین عدم تاثیرآن بر سود و زیان شرکت ،مبادلات مذکور در صورتهای مالی تهاتر گردیده اند

این شرکت بر ملک دفتر مرکزی بانک توسعه% 100 دانگ مابقی ملک اخیر الذکر و مالکیت 3حاصل عملیات فوق در اختیار گرفتن 

.    تعاون می باشد ، که پس از تحویل پروژه خدامی محقق خواهد گردید

36

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

شرکت اصلی گروه

شرکت اصلیگروه



:اطلاعات مربوط به عواید حاصل از فروش واحد تکمیل شده شرکت اصلی به شرح زیر است24-3-

(24-3-1یادداشت )محتشم کاشان 

(13-3-1یادداشت )تجارت جمهوری 

نگین پردیس

ملک قبادیان

مجتمع چناران 

ساختمان ارمغان

ساختمان طالقانی

پروژه ایپک تبریز

مجتمع بزرگ پزشکان اردبیل

پروژه ایپک تبریز

پذوژه بام چالوس

 سعادت آباد 2پروژه بامداد 

 واحد از پروژه محتشم کاشان با توجه به توافق به عمل آمده با شهرداری کاشان 11تعداد 24-3-1-

:اطلاعات مربوط به عواید حاصل از ساخت املاك بر اساس درصد پیشرفت کار شرکت اصلی به شرح زیر است24-4-

تعداد 

واحدها

متراژ  کل 

واحدها

متراژ 

واحدهای 

فروخته 

شده

درصد 

پیشرفت کار 

تا 

1394/06/31

درآمد پروژه تا 

1394/06/31

بهای تمام 

شده پروژه تا 

1394/06/31

درآمد منظور شده 

1393/06/31تا 

بهای تمام شده  

1393/06/31تا 
درآمد سال

بهای تمام شده 

سال

 (زیان)سود 

ناخالص

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

366,3246,32480%985,061575,737734,538422,218250,523153,51997,004

121,9281,928100%261,995217,660224,080160,67637,91556,984(19,069)

54,6881,09286%127,10594,05369,98942,57457,11651,4795,637

5312,9409,3441,374,161887,4501,028,607625,468345,554261,98283,572

.درصد تکمیل پیمان به روش نسبت مخارج تحمل شده پیمان برای کار انجام شده تا تاریخ ترازنامه به کل مخارج برآوردی پیمان تعیین شده است24-4-1-

_

_

34,6416,47028,171

15,00013,7411,259

20,69979,287

65119,97391,88828,085

(311)

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

مبلغ فروش طبق 

قرارداد

فروش تعداد واحد فروش رفتهنام پروژه

میلیون ریال:واحد های تکمیل شده

183873,611702,263171,348

بهای تمام شده

میلیون ریال

8123,65692,79830,858

میلیون ریال

13,999

6899,986

1,641,117

کل بهای تمام 

شده برآوردی

1,231,326

نام پروژه

پروژه های در جریان تکمیل

59,10355,104

197,00097,311

ناخالص (زیان)سود 

37

میلیون ریال

پروژه سهند

میلیون ریال

147,796469,503پروژه جماران

پروژه خدامی

217,660 261,995

1,406,834

719,671

2

19

5

12

2

52,90952,9090

64,71564,7150

62,36362,3630

116,215116,2150

28,05028,0500



:هزینه های عمومی اداری وفروش 25-

:سرفصل فوق شامل اقلام زیر است

یادداشت
سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

140,20538,50335,70034,059-25هزینه های عمومی اداری و فروش
5852,3185072,318هزینه های دوران نگهداری واحدها

40,79040,82136,20736,377

:هزینه های عمومی اداری و فروش  متشکل از اقلام زیر می باشد25-1-

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

23,42221,47821,36219,538دستمزد و مزایا, حقوق 

10,3268,0198,6856,726عیدی و پاداش

3,2602,9443,2602,944بیمه سهم کارفرما و حق بیمه بیکاری

2,9132,5332,9132,533مزایای پایان خدمت

1,9852,2311,8852,119سایر هزینه های پرسنلی

41,90637,20538,10533,860

5,5955,0615,4664,976هزینه استهلاک دارائیهای ثابت

1,3451,8471,2571,687حق المشاوره و حق الوکاله

06000600حق تمبر افزایش سرمایه

6511,4606371,460حق عضویت سالانه در سازمانها

9931,0699931,069ابزار و ملزومات مصرفی

1,1295301,104530چاپ و آگهی و فتوکپی و زیراکس

563419563219هزینه تبلیغات و واگذاری و فروش واحدها

630554630554کرایه  وسائط نقلیه

6011,8846011,575تعمیر و نگهداری دارائیهای ثابت

1,2882,5961,1232,449حق الزحمه حسابرسی

3,3732,7523,0902,554سایر

16,16818,77215,46417,673جمع 

58,07455,97753,56951,533جمع کل 

(17,474)(17,869)(17,474)(17,869)1-1-25تسهیم هزینه ها به پروژه های در جریان ساخت

40,20538,50335,70034,059

هزینه های مذکور عمدتا مربوط به هزینه کارکنان فنی ، مهندسی و پشتیبانی دفتر مرکزی و همچنین هزینه های واحد ماشین آلات می باشند 25-1-1-
.که به پروژه های در جریان ساخت تسهیم شده اند

38

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

شرکت اصلیگروه

شرکت اصلیگروه



خالص سایر درآمدها و هزینه های عملیاتی26-

یادداشت
سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

044100سود حاصل از معاملات آتی
(2,408)(332)(2,408)(332)تسعیر ارز (زیان )سود 

1,0631,07700سود حاصل از سرمایه گذاری در صندوقهای مشترک
18700(288)سود حاصل از سرمایه گذاری در سهام شرکتهای بورسی

(31,166)(2,883)(31,166)(2,883)1-26پیش بینی نشده پروژه ها (زیان)سود و 
3,7123628530سایر

1,272(31,507)(2,362)(33,574)

 هزینه های مالی27-

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

146,056138,907146,056138,905سود  و کارمزد تسهیلات دریافتی از بانکها
146,056138,907146,056138,905

(78,171)(67,973)(78,171)(67,973)تسهیم به پروژه های در جریان تکمیل
78,08360,73678,08360,734

خالص سایر درآمدها و هزینه های غیر عملیاتی28-

یادداشت
سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال
12,6206,9697,18618,940-28سود سهام شرکتهای همگروه

3-111,69022,4554,04810,327
2,8208,7189585,215

2,9521,9772,0631,238درآمد اجاره 
973521973521سود حاصل ازفروش دارائیهای ثابت مشهود

24,21340,64015,22836,241

39

سود حاصل از  سپرده کوتاه مدت پشتیبان 

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

شرکت اصلیگروه

شرکت اصلیگروه

شرکت اصلیگروه

سود حاصل از فروش اوراق حق تقدم استفاده از تسهیلات بانک مسکن



:سود سهام شرکتهای همگروه متشکل از اقلام زیر است28-1-

یادداشت
سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

005,65817,500سود سهام شرکت مسکن سازان بهشت پویا 

2,4486,6091,3501,080سود سهام شرکت ساختمانی مسکن تابلیه

100250100250سود سهام شرکت مهندسین مشاور سرمایه گذاری مسکن 

70607060سود سهام شرکت بازرگانی سرمایه گذاری مسکن 

050650شرکت توسعه مسکن مهر نوین

2020سود سهام سایر شرکتهای گروه

2,6206,9697,18618,940

پایه هر سهم (زیان)مبنای محاسبه سود29-

یادداشت
سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

215,835346,250216,530333,409عملیاتی (زیان)سود 

0000اثر مالیاتی

0000عملیاتی (زیان)سهم اقلیت از سود 

215,835346,250216,530333,409عملیاتی (زیان)خالص سود 

600,000,000600,000,000600,000,000600,000,000میانگین موزون تعداد سهام عادی

360577361556عملیاتی هر سهم(زیان)سود 

(24,493)(62,855)(28,280)(59,177)غیر عملیاتی (زیان)سود 

00(69)(44)اثر مالیاتی

(24,493)(62,855)(28,349)(59,221)غیر عملیاتی (زیان)خالص سود 

600,000,000600,000,000600,000,000600,000,000میانگین موزون تعداد سهام عادی

(41)(105)(47)(99)غیرعملیاتی هر سهم (زیان)سود 

261530256515پایه هر سهم(زیان)سود

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

40

شرکت اصلیگروه

اصلیگروه



تعدیلات سنواتی30-

:تعدیلات سنواتی طی سال مالی بطور کلی مربوط به اصلاح اشتباهات بوده و شامل اقلام زیر است

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

00(4,128)(2,645)اصلاح مالیات عملکرد و حقوق و تکلیفی سنوات قبل

00(7)0انتقال هزینه محتشم

00(757)0کارمزد فروش واحدهای پروژه بنفشه

0(520)(520)سایر

(3,165)(5,412)00

به منظور ارائه تصویری مناسب از وضعیت مالی و نتایج عملیات ، کلیه اقلام مقایسه ای مربوط در صورتهای مالی مقایسه ای اصلاح و ارائه مجدد شده 30-1-

.است و به همین دلیل اقلام مقایسه ای بعضا با صورتهای مالی ارائه شده در سال مالی قبل مطابقت ندارد

مانده اصلاح شدهتعدیل بستانکارمانده قبل از اصلاح

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

44,90250445,406حسابهای پرداختنی تجاری و غیر تجاری

1392,2612,400مالیات پرداختنی

121400521ذخیره مزایای پایان خدمت

3,165

41

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

شرکت اصلی

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

گروه



عملیاتی(زیان)صورت تطبیق سود 31-

:وجه نقد ناشی از فعالیتهای عملیاتی  به شرح زیر می باشد  (خروج)عملیاتی با جریان خالص ورود (زیان) صورت تطبیق سود 

1393/6/31سال مالی منتهی به 1394/06/31سال مالی منتهی به 

میلیون ریالمیلیون ریال
:گروه

215,581357,783سود عملیاتی

13,13617,223هزینه استهلاک

4,3362,849افزایش در ذخیره مزایای پایان خدمت

(7,088)(1,076)موجودی مواد و کالا (افزایش)

(34,989)(8,409)پیش پرداختها (افزایش)

(325,985)(720,613)حسابها و اسناد دریافتنی عملیاتی (افزایش)

79,861(40,208)پروژه های تکمیل شده و در جریان تکمیل  (افزایش)کاهش 

197,5846,719افزایش حسابها و اسناد پرداختنی عملیاتی

18,5220افزایش پیش دریافتهای عملیاتی

(699)(1,267)در زمینهای نگهداری شده برای ساخت املاک (افزایش)

(666)8,166سایر

(314,248)95,008

1393/6/31سال مالی منتهی به 1394/06/31سال مالی منتهی به 

میلیون ریالمیلیون ریال
:شرکت اصلی

216,530333,409سود عملیاتی

13,00717,142هزینه استهلاک

4,2372,834افزایش در ذخیره مزایای پایان خدمت

(7,088)(1,076)موجودی مواد و کالا (افزایش)

(34,987)(8,365)پیش پرداختها (افزایش)

(321,124)(608,863)حسابها و اسناد دریافتنی عملیاتی (افزایش)

24,836(143,440)پروژه های تکمیل شده و در جریان تکمیل  (افزایش)کاهش 

253,80254,569افزایش حسابها و اسناد پرداختنی عملیاتی

18,5220افزایش پیش دریافتهای عملیاتی

(699)(1,267)در زمینهای نگهداری شده برای ساخت املاک (افزایش)

5,4170سایر

(251,496)68,892

42

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 



مبادلات غیر نقدی32-

:مبادلات غیر نقدی عمده طی سال به شرح زیر است

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

296,2020296,2020خرید غیر نقدی واحد از گروه

28,050028,0500خرید واحد بامداد سعادت آباد

005,65817,500

18890300

00020,500

0091,8880

019,16800

324,44020,071421,79838,000

تعهدات و بدهیهای احتمالی33-

 اصلاحیه قانون تجارت 235سایر بدهیهای احتمالی موضوع ماده .شرکت در تاریخ ترازنامه فاقد تعهدات سرمایه ای می باشد

:در تاریخ ترازنامه به شرح زیر است

یادداشت
سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

میلیون ریالمیلیون ریال

33-11,264,2571,542,256

810,000260,000شرکت شمال شرق- تضمین تسهیلات دریافتی شرکتهای گروه از بانکها 

101,678101,678

24,99511,999

2,200,9301,915,933

و کلیه سفته های ارائه شده به منظور تضمین . تسهیلات دریافتی از بانکها در قبال تسلیم چک و سفته تضمین گردیده است33-1-

.توسط شرکت های گروه ظهر نویسی گردیده اند

رویدادهای بعد از تاریخ ترازنامه34-

از تاریخ ترازنامه تا تاریخ تصویب صورتهای مالی ، رویداد قابل ملاحظه ای که افشاء آن ضروری باشد ، اتفاق 

.نیفتاده است 

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

شرکت اصلی گروه

43

فروش پروژه واوان

فروش مجتمع تجاری کاشان

سود سپرده بانکی دریافتنی

سود سهام غیر نقدی شرکت مسکن سازان بهشت پویا

تضمین تسهیلات دریافتی شرکت از بانکها

قرارداد - تضمین ارائه شده به شرکت بهساز کاشانه 

پروژه های مشارکتی

سایر تضامین به شهرداریها و کارفرمایان

فروش پروژه نگین پردیس



معاملات با اشخاص وابسته35-

مبالغ به میلیون ریال معاملات گروه با اشخاص وابسته  طی سال مالی مورد گزارش  35-1-

(پرداخت )دریافت تسهیلات پرداختیتسهیلات دریافتیفروش کالا و خدماتخرید کالا و خدمات129مشمول ماده نوع وابستگینام شخص وابستهشرح

(20,000)0000√عضو مشترك هیئت مدیره شرکت گروه سرمایه گذاری مسکنواحدهای تجاری اصلی  و نهایی

0000(20,000)

(4,400)5,053000√عضو هیئت مدیرهشرکت بازرگانی سرمایه گذاری مسکن

(634)1,491000√عضو هیئت مدیرهشرکت پارس مسکن سامان

1,3990000خیرعضو هیئت مدیرهشرکت سرمایه گذاری مسکن پردیس

(278)0000خیرعضو هیئت مدیرهشرکت پویا نوین پارس

(30,029)127,07897,00000خیرهمگروهشرکت سرمایه گذاری مسکن شمالغرب

00000خیرهمگروهشرکت گروه سرمایه گذاری بانک مسکن

015,000000خیرهمگروهبانک مسگن

(38,690)116,21528,05000خیرهمگروهشرکت سرمایه گذاری مسکن شمال

شرکت مهندسین مشاور سرمایه گذاری 

مسکن
(1,259)1,676000√عضو هیئت مدیره

00000خیرهمگروهشرکت سرمایه ، آب ، خاك ، توسعه

252,912140,05000(75,290)

00000√عضو  هیئت مدیرهشرکت ساختمانی مسکن تابلیهشرکت وابسته

00000

252,912140,05000(95,290) جمع کل

44

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

جمع

جمع

شرکتهای همگروه

ته
س

واب
ص 

خا
ش

ر ا
سای

جمع



مانده حسابهای نهایی اشخاص وابسته گروه35-2-

بدهیطلببدهیطلب

00000000096,750053 شرکت گروه سرمایه گذاری مسکنواحدهای تجاری اصلی  و نهایی

00000000096,7500530

000077700007770124شرکت بازرگانی سرمایه گذاری مسکن

00001,04100001,0410184شرکت پارس مسکن سامان

000014,934000014,934013,5290شرکت سرمایه گذاری مسکن پردیس

010000000000100178شرکت پویا نوین پارس

049000000000049شرکت سرمایه گذاری مسکن شمالغرب

00000151000151013,080شرکت گروه مالی گذاری بانک مسکن

000049,475000049,47500شرکت سرمایه گذاری مسکن شمال

016,5620000000016,5621,620بانک مسکن

شرکت مهندسین مشاور سرمایه گذاری 

مسکن
000077600007760359

0000000000011,0220شرکت سرمایه ، آب ، خاك ، توسعه

016,7110067,00315100067,15416,66238,4761,669

03,0490000002,43004,3992,845شرکت ساختمانی مسکن تابلیهشرکت وابسته

03,0490000002,43004,39902,845

019,7600067,003151002,430163,90421,06138,5294,514

45

جمع

جمع

جمع

نام شخص وابستهشرح
دریافتنی 

های تجاری

دریافتنی 

های غیر 

تجاری

جمع کل

شرکتهای وابسته

ته
س

واب
ص 

خا
ش

ر ا
سای

تسهیلات 

پرداختی

پیش 

پرداخت ها

پرداختنی 

های تجاری

پرداختنی 

های غیر 

تجاری

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

مبالغ به میلیون ریال

سود سهام 

پرداختنی

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

خالصخالص
تسهیلات 

دریافتی

پیش 

دریافت ها



مبالغ به میلیون ریال معاملات شرکت اصلی با اشخاص وابسته  طی سال مالی مورد گزارش  35-3-

(پرداخت )دریافت تسهیلات پرداختیتسهیلات دریافتیفروش کالا و خدماتخرید کالا و خدمات129مشمول ماده نوع وابستگینام شخص وابستهشرح

44,982___96,289√عضو مشترك هیئت مدیرهشرکت مسکن سازان بهشت پویاشرکتهای فرعی

96,28900044,982

(20,000)√عضو مشترك هیئت مدیره شرکت گروه سرمایه گذاری مسکنواحدهای تجاری اصلی  و نهایی

0000(20,000)

(4,400)5,053√عضو هیئت مدیرهشرکت بازرگانی سرمایه گذاری مسکن

(634)1,491√عضو هیئت مدیرهشرکت پارس مسکن سامان

1,399خیرعضو هیئت مدیرهشرکت سرمایه گذاری مسکن پردیس

(278)خیرعضو هیئت مدیرهشرکت پویا نوین پارس

(30,029)127,07897,000خیرشرکت وابستهشرکت سرمایه گذاری مسکن شمالغرب

خیرشرکت وابستهشرکت گروه سرمایه گذاری بانک مسکن

15,000خیرشرکت وابستهبانک مسکن

(38,690)116,21528,050خیرهمگروهشرکت سرمایه گذاری مسکن شمال

شرکت مهندسین مشاور سرمایه گذاری 

مسکن
(1,259)1,676√عضو هیئت مدیره

252,912140,05000(75,290)

00000√عضو  هیئت مدیرهشرکت ساختمانی مسکن تابلیهشرکت وابسته

00000

349,201140,05000(50,308) جمع کل
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(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

وه
گر

ی 
ها

ت 
رک

ش

جمع

جمع

شرکتهای همگروه

جمع

جمع

ته
س

واب
ص 

خا
ش

ر ا
سای



مانده حسابهای نهایی اشخاص وابسته شرکت اصلی35-4-

بدهیطلببدهیطلب

1015423,158102,974032,639شرکت مسکن سازان بهشت پویاشرکتهای فرعی

10,154000000023,158102,9740032,639

96,7500 شرکت گروه سرمایه گذاری مسکنواحدهای تجاری اصلی  و نهایی

00000000096,750000

777777124شرکت بازرگانی سرمایه گذاری مسکن

1,0411,041184شرکت پارس مسکن سامان

2,23802,2383,637شرکت سرمایه گذاری مسکن پردیس

100100178شرکت پویا نوین پارس

4949شرکت سرمایه گذاری مسکن شمالغرب

15115113,080شرکت گروه مالی بانک مسکن

49,47549,47500شرکت سرمایه گذاری مسکن شمال

16,562016,5621,620بانک مسکن

شرکت مهندسین مشاور سرمایه گذاری 

مسکن
776776359

2,23816,7110052,06915100052,22018,90013,9255,306

3,0492,43004,39902,845شرکت ساختمانی مسکن تابلیهشرکت وابسته

03,0490000002,43004,39902,845

12,39219,7600052,0691510025,588251,94423,29913,92540,790

سود سهام 

پرداختنی

ت 
رک

ش

وه
گر

ی 
ها

جمع

پیش 

پرداخت ها

پرداختنی 

های تجاری

پرداختنی 

های غیر 

تجاری

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 

مبالغ به میلیون ریال

نام شخص وابستهشرح
دریافتنی 

های تجاری

دریافتنی 

های غیر 

تجاری

تسهیلات 

پرداختی

سال مالی منتهی به 

1394/06/31

سال مالی منتهی به 

1393/6/31

خالصخالص
تسهیلات 

دریافتی

پیش 

دریافت ها

جمع کل

ته
س

واب
ص 

خا
ش

ر ا
سای

جمع

47

شرکتهای همگروه

جمع

جمع



وضعیت ارزی36-

یورو

166,997موجودی نقد

303,003حسابهای دریافتنی

سود انباشته در پایان سال37-

.تخصیص سود انباشته در پایان سال در مورد زیر موکول به تصویب مجمع عمومی عادی صاحبان سهام می باشد

سود هر سهم مبلغ کل

ریالمیلیون ریال:( اصلاحیه قانون تجارت90طبق ماده  )تکالیف قانونی 

139215,36826 شهریورماه 31 درصد سود خالص سال مالی منتهی به 10تقسیم حداقل 

:پیشنهاد هیات مدیره 

107,573179سود خالص% 70سود سهام پیشنهادی هیئت مدیره 

48

(سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1394شهریور ماه 31سال مالی منتهی به 


