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این بدینوسیله  ،قانون بازار اوراق بهادار 45 و ماده 3147، مصوب اسفندماه رتاصلاحیه قانون تجا 212در اجرای مفاد ماده 

، مدارک و اطلاعات برپایه سوابق 13/16/3114گزارش درباره فعالیت و وضع عمومی شرکت برای سال مالی منتهی به 

 .گرددموجود تهیه و به شرح ذیل تقدیم می

بوده  مالی ، مبتنی بر اطلاعات ارائه شده در صورتهایرشهای سالانه هیئت مدیره به مجمعگزارش حاضر بعنوان یکی از گزا

 .عملکرد هیئت مدیره فراهم می آوردو اطلاعاتی را در خصوص وضع عمومی شرکت و 

، با تاکید بر ارائه باشدعملیات و وضع عمومی شرکت میبه نظر اینجانبان اطلاعات مندرج در این گزارش که درباره 

منصفانه نتایج عملکرد هیئت مدیره و در جهت حفظ منافع شرکت و انطباق با مقررات قانونی و اساسنامه شرکت تهیه و 

وقعیت فعلی های موجود بوده و اثرات آنها در آینده تا حدی که در م ارائه گردیده است. این اطلاعات هماهنگ با واقعیت

، به نحو درست و کافی در این گزارش ارائه گردیده و هیچ موضوعی که عدم آگاهی از آن موجب میتوان پیش بینی نمود

 .یره رسیده استبه تأیید هیئت مد 11/11/3114یخ و در تار نگردیدهشود از گزارش حذف گمراهی استفاده کنندگان می
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 ت مدیره و مدیر عامل أپیام هی

 به مجمع عمومی عادی سالیانه صاحبان سهام

 

 

بازرس قانونی محترم و نماینده محتررم سرازمان   صاحبان محترم سهام و نمایندگان قانونی آنها و  سپاس و تشکر از حضوربا 

سهام شرکت نوسازی و ساختمان صاحبان عمومی عادی سالیانه  مجمع سروران گرانقدر در جلسهبورس اوراق بهادار و سایر 

 عامرل و سرایر   ت مدیره و مدیرباستحضار میرساند هیئ ،3114شهریور ماه  13تهران مربوط به عملکرد سال مالی منتهی به 

امره هرای    وافر داشتند تا نسربت بره تحقرق اهرداف و برن    اجرائی وکارکنان شرکت در سال مالی مورد گزارش تلاش مدیران 

پیش بینی شده از طریق اعمال سیاست ها و راهکارهای مناسب و منطبق با شرایط فعالیت در کشور علیرغم تداوم رکود در 

بخش صنعت ساختمان و فقدان نقدینگی لازم اقدام نمایند که در این راستا از جهت اصلاح ساختار مالی از طریرق افرزایش   

نظر مسائل پروژه های اتمام یافته نیز براساس مذاکرات و پی گیریهای بعمل آمرده در  سرمایه بهبود نسبی حاصل و از نقطه 

 مواردی به نتایج مورد نظر دست یافته و حصول به نتایج کلی در آینده نزدیک متصور خواهد بود .

های ساختمانی و  در زمینه فعالیت و رشددر این راستا با توجه به شرایط اقتصادی کشور و نامشخص بودن وضعیت تحرک 

حرل موانرع   ساختمان تهرران اهتمرام کامرل خرود را برر       بخش مسکن در کوتاه مدت، مدیریت اجرائی در شرکت نوسازی و

موجود و مشکلات پیش روی بابت تسویه پروژه های گذشته و همچنین شناسائی فرصت های مناسب سررمایه گرذاری کره    

بنا داشته و امید دارد با حمایت سهامداران محترم شررکت و   ته باشند،بازدهی مناسب در شرایط رکود سنگین فعلی را داش

 بهبود شرایط اقتصادی نسبت به ایفاء تعهدات در جهت حفظ ارزش سهام و حقوق صاحبان سهام اقدام ورزد.

 

 

 و مدیر عامل ت مدیرهیأه                                                                                                
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 گزارش اجمالی در خصوص اقدامات انجام شده در سال مالی مورد گزارش 

 :رکت در سال مالی گذشته در دو بخشخلاصه ای از اهم فعالیت های ش

 افزایش سرمایه در راستای اصلاح ساختار مالی شرکت -الف

 پروژه های جاری شرکت خصوص اقدامات انجام شده در  -ب

 میگردد:محترم سهامداران  سالانهبشرح زیر تقدیم حضور مجمع عمومی 

 :شرکت اصلاح ساختار مالیافزایش سرمایه در راستای   -الف 
میلیارد ریال جهت قرار  511بورس و اوراق بهادار در رابطه با حداقل سرمایه لازم بمیزان  در راستای رعایت الزامات سازمان

درصد و از سروی دیگرر    21بازار اول و تحقق نسبت حقوق صاحبان سهام به دارائیها بمیزان  گرفتن شرکت در تابلوی فرعی

 ،فراهم شدن سرمایه در گردش لازم در جهت روند اجرائی فعالیت های شرکت و بطور کلی اصلاح سراختار مرالی و سررمایه   

ن بورس اوراق بهادار و مصوبه مجمع اقدامات اجرائی در خصوص افزایش سرمایه شرکت بموجب مجوز صادره از سوی سازما

میلیارد ریال بعمرل آمرده و مرورد تصرویب      3111لغ بمیلیارد ریال بم 111از مبلغ  37/32/3111عمومی فوق العاده مورخ 

میلیارد ریال از محل مطالبات حال شده و آورده 451شرکت بمیزان قرار گرفت و مقرر گردید در مرحله اول سرمایه مجمع 

ت مردیره شررکت تفرویخ اختیرار     یلیارد ریال افزایش یابد و بره هیرأ  م 751میلیارد ریال به مبلغ  111ران از نقدی سهامدا

 3111میلیارد ریال بره مبلرغ    751سرمایه شرکت از مبلغ  اخذ مجوزهای لازم، در مرحله دومسال پس از  2گردید که طی 

م سال مالی مرورد گرزارش تمامران انجرام پذیرفتره و در      نیمه دواجرائی افزایش سرمایه در میلیارد ریال افزایش یابد. مراحل 

 در اداره ثبت شرکتها به ثبت رسیده است. 11/16/3114تاریخ 

 :پروژه های جاری  -ب 

 پروژه مسکونی ظفر  -3

سرال مرالی منتهری بره     پایران   پیشررفت فیزیکری درتراریخ    %81حصول  ادامه عملیات ساختمانی تکمیلی پروژه و -

13/16/3114 

سیسات مکانیکی و برقی و آسانسورهای پروژه پیررو  م تألااقدامات درجهت انعقاد خریدهای کارفرمائی در رابطه با اق -

ی گذشته و تحویل و نصب بخشری  استعلامهای بعمل آمده در چارچوب آیین نامه های مربوطه شرکت در سال مال

 نسبت به سایر اقلام در تاریخ تحریر این گزارش سیسات در سال مالی مورد گزارش و مراحل اجرائی در جریان از تآ

مسکن در سال مالی مورد گزارش با توجه به تعیین تریم   ادامه برگزاری جلسات و مذاکرات با سازمان ملی زمین و -

مبنرای   3182و تعیرین سرال    27/11/3111وبه هیئت مدیره سازمان مورخ صکارشناسی مرضی الطرفین و پیرو م

 کت و سازمان و رفع اختلاف نظر شرکت و سازمان ملی زمین و مسکن درخصوص نحوه ارزیابی قدرالسهم شر
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اب کاربری زمین ) طبق پروانه ساختمانی خدمات عمومی می باشد( بعنوان آورده سازمان و در دست بررسی ساحت

طرفین پروژه ظفرر  ه ظفر توسط تیم کارشناسی با توجه به مشروط نمودن تعیین قدرالسهم ژقرار گرفتن پرومجدد 

به حل و فصل و جمع بندی نهائی سایر پروژه های مشارکتی فیمابین از جمله نگین پرردیس و الهیره و غیرره کره     

این موضوع در تاریخ تحریر این گزارش جمع بندی نهائی شده و پروژه ظفر در دست بررسی طررفین قررار گرفتره    

 قطعی به تائید طرفین نرسیده است. لکن نتیجه

 نوسا کیش پروژه -2

ونی ، هتل و فرهنگی ورزشی از سازمان منطقه آزاد کیش بعنوان شروع کجهت اخذ پروانه سه قطعه مس اقدام در -

قطعه در سال مالی گذشته و  32عملیات اجرائی ساختمانی پیرو موافقت سازمان مذکور به تفکیک زمین پروژه به 

انجام کلیه مراحل اداری آن در این  معماری انجام شده ودرخواست صدور پروانه ساختمانی با توجه به طرحهای 

داری و اقدام در صدور پروانه درابطه و مکاتبات انجام شده که متاسفانه سازمان منطقه آزاد کیش از پاسخگوئی خو

جهت سه قطعه فوق الاشاره را بطور رسمی موکول به تنظیم و مبادله الحاقیه جدید مبنی بر کاهش زمین پروژه از 

  .هکتار نمود که به لحاظ حفظ حقوق سهامداران مورد تایید هیئت مدیره شرکت قرار نگرفت 32هکتار به  46

اعتراض کتبی شرکت به سازمان منطقه آزاد کیش در آبانماه سال جاری پیرو اعلام کتبی فسخ قرارداد اولیه با  -

مورخ  281131444/14شماره  ر طی نامها و املاک سازمان مذکوسازمان از سوی اداره امور حقوقی، قرارداده

هکتار بشرح فوق که تا تاریخ تحریر  32هکتار زمین به  46متعاقب الزام شرکت به موافقت با کاهش  31/18/14

 این گزارش هیچگونه پاسخ از سوی سازمان واصل نگردیده است.

 پروژه اندیشه تبریز  -1

بره دفترر خانره اسرناد      (هنرد نشرکت آذر )شریک سازنده  معرفی خریداران واحدهای مسکونی سهم شرکت نوسا و -

نفرر   313انتقال سند مالکیت به نام آنها که تا تراریخ تحریرر ایرن گرزارش      وهم چون سال مالی قبل رسمی تبریز 

 انجام شود. 3114گردد تا پایان سال خصوص سایر خریداران پیش بینی می انتقال رسمی یافته و در

 پروژه مسکونی الهیه  -1

 231اقدامات حقوقی و ادامه مذاکرات با اداره کل راه و شهرسازی استان تهرران درخصروص حرل و فصرل حردود       -

مترمربع زمین معارض در زمین پروژه الهیه که عامل مهم در ایجاد تأخیر در اقدامات مربوط به اخرذ پایران کرار و    

خریداران بوده که خوشبختانه مشکل موجرود در  یت به نام کصورتمجلس تفکیکی بمنظور صدور و انتقال اسناد مال

 سال مالی مورد گزارش رفع و از جهت اصلاح سند زمین مراحل قانونی در جریان می باشد.

کرار سراختمانی از    درجهت اخذ مجوز از سازمان آتش نشانی و پایانجزئی پاره ای عملیات ساختمانی نواقص رفع  -

 تا قبل از پایان سال جاری نتایج مورد نظر حاصل گردد. پیش بینی میگرددطریق کارگزار مربوطه که 

پیرو مذاکرات قبلی و با عنایت به مفاد قرارداد اولیه با اداره کرل راه و شهرسرازی اسرتان تهرران و لرزوم احتسراب        -

د برر مشخصرات اولیره،    امراز  یبخشی از هزینه های جانبی نظیر انشعابات و هزینه های شهرداری و کارهای اجرائر 

در قدرالسرهم شررکت در    مات و مذاکرات لازم برای محاسبه و منظور نمودن اینگونه هزینه ها بصورت افرزایش اقدا

با سازمان ملی زمین و مسرکن  و توافقرات بعردی و     24/32/3111جریان بوده و بعلاوه بموجب صورتجلسه مورخ 

 وژه های سازمان مذکور، مقرر شد دفتر نظارت عالیه پر 21/17/3114مورخ  27174/14/6786بموجب نامه شماره 
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کارشناسری   اتی و انشعابمهزینه های محوطه سازی ، استخر ، سونا و مابه التفاوت اجرای پنجره دو جداره آلومینو

 و به قدرالسهم شرکت نوسا اضافه گردد.

واحرد مسرکونی    خرانوار از خریرداران در   41تا پایان سال مالی مورد گزارش تعداد  3112ضمن آنکه از اوائل سال 

   مستقر گردیده اند.

 پروژه مسکونی مهر پردیس  -5

ادامه مذاکرات با شرکت عمران شهرجدید پردیس با توجه به تغییرات مدیریتی مکرر در شرکت مذکور درخصوص  -

قدرالسرهم  و هکتاری و قرارداد مشارکت فیمابین بمنظور تعیین نحروه تسرویه حسراب قررارداد      45وضعیت زمین 

 تاریخ تحریر این گزارش در جریان می باشد. طرفین که تا

 :38/16/3114اقدامات در جهت حل و فصل مسائل فیمابین بشرح زیر با توجه به صورتجلسه مشترک مورخ  -

 هکتار بقیمت روز  34محاسبه کل هزینه های آماده سازی و عملیات اجرائی شرکت نوسا خارج از  -الف

که در تعهدات شرکت عمران شهرجدید پردیس بروده و توسرط شررکت نوسرا      هزینه های نیرو رسانی به مرز زمین -ب

محاسبه و به قیمت زمان انجام و جزء مطالبات شرکت نوسا منظور گردد. منظور از نیرو رسرانی خردمات    ،انجام پذیرفته

 زیربنائی است.

مرین خرام کارشناسری روز و    هکتار از زمین های آماده سازی شده که ساخت و ساز در آن انجام شده بصورت ز 34 -ج

 بعنوان مطالبات شرکت عمران شهرجدید پردیس محسوب گردد.

هکتاری بعد از اخذ پایان کار توسط شرکت نوسا و هم زمان با تسویه حساب با شرکت عمران  34انتقال سند عرصه  -د

 شهر جدید پردیس انجام گردد.

یأت کارشناسی متشرکل از کارشناسران منتخرب طررفین و     صورتجلسه مشترک با ارجاع به ه 1،2، 3اجرای بندهای  -ه

 کارشناس مرضی الطرفین مورد ارزیابی قرار می گیرد.

مرورخ   3662موضوع قرارداد شرماره   1هکتار بند  34هکتاری پس از کسر و تعیین تکلیف  45سایر اراضی محدوده  -و

خواهد بود و شررکت نوسرا هریچ گونره      فیمابین دو شرکت، در مالکیت شرکت عمران شهرجدید پردیس 31/12/3181

 ادعائی نسبت به آن نخواهد داشت.

 پروژه نگین پردیس -6

واحد مسکونی به سازمان ملی زمین و مسکن در سال مالی قبل و توافق بعمرل آمرده برا سرازمان      34پیرو تحویل  -

مردیره سرازمان ملری    با توجه به مصوبه هیئت  3111واحد مسکونی دیگر تا پایان سال  42مذکور مبنی بر تحویل 

و پاره ای مشکلات با پیمانکار پروژه که منجر به عدم امکان تحویل واحدها ترا   27/11/3111زمین و مسکن مورخ 

فیمرابین ، مقررر گردیرد تراریخ      24/32/3111به سازمان مزبور گردید، طی صورتجلسره مرورخ    3111پایان سال 

امکان تحویل در تاریخ یراد شرده، قدرالسرهم سرازمان ملری       تمدید و در صورت عدم 3114تحویل تا پایان تیرماه 

ه هرای  ژزمین و مسکن بنرخ روز توسط کارشناس رسمی دادگستری محاسبه و بصورت نقد و یا از محل سایر پررو 

مرورد   ت نوسا ارزیابی و واگذار گردد. تعیین قدرالسهم نهائی طرفین مشروط به رسیدگی و توافرق طررفین در  شرک

  سه انجام شده خارج از تعهد شرکت نوسا بوده که تا تاریخ تحریر این گزارش مبلغی بیش از بیست وهزینه های 
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یلیارد ریال بابت قدرالسهم سازمان از هزینه های مذکور پذیرفته شده است. بدین ترتیب میرزان قدرالسرهم اداره   م

مترمربرع   41371شرکت نوسا معرادل   مترمربع مفید و قدرالسهم 31112عادل مکل راه و شهرسازی استان تهران 

 مدیر کل نظارت عالی پروژه های   25/17/3114مورخ  27351/14/6786و براساس نامه شماره  مفید خواهد بود.

واحد از قدرالسهم سازمان کراهش یافرت و    25یعنی حدود  % 22به  % 26سازمان ملی قدرالسهم سازمان مزبور از 

 اضافه شد. تبه قدرالسهم شرک

 پروژه آفتاب تبریز  -7

بلروک و تحویرل    33عملیرات سراختمانی    % 311با توجه به خاتمه  3111بلوک در اسفند ماه  33اخذ پایان کار  -

 واحد مسکونی در تاریخ تحریر این گزارش . 6کلیه واحدها به خریداران باستثناء 

نای مفید تعهد شرده توسرط   بسه با زیرمترمربع در مقای 33،376با توجه به مازاد زیربنای مفید اجرا شده بمیزان  -

نوسا در قرارداد مشارکت با اداره کل راه و شهرسازی استان آذربایجان شرقی ) میزان تعهد شرده زیربنرای   شرکت 

مرورخ   مترمربرع مفیرد( و توافرق بعمرل آمرده طری صورتجلسره         58823مترمربرع و اجررا شرده     47331مفید 

تعیین قدرالسهم طررفین از مرازاد زیربنرای مفیرد سراخته شرده از       با اداره کل مذکور در خصوص  11/33/3112

هرسازی اسرتان  طریق ارجاع به کارشناسان رسمی منتخب طرفین ، بدلیل تغییرات مدیریتی در اداره کل راه و ش

نسبت به مفاد قرارداد مشارکت و عدم حصول نتیجه در مذاکرات انجام شده در یر متفاوت آذربایجان شرقی و تفس

وع بره سرازمان ملری زمرین و     ضر مالی مورد گزارش ، درخواست گردید جهت حل و فصل مسائل فیمابین موسال 

سازمان قرار گرفت و در مجموعه پروژه های استانی شرکت سررمایه گرذاری   مسکن ارجاع گردد که مورد موافقت 

 گرفت.ملی زمین و مسکن ، پروژه آفتاب در اولویت رسیدگی قرار ساختمان ایران و سازمان 

کل افزایش خواهد یافت که منوط به مشخص شردن   % 83با توجه به مراتب فوق ، میزان زیربنای شرکت نسبت به 

 رسیدگیهای سازمان ملی زمین و مسکن خواهد بود.

 

 پروژه سروستان لواسان -8

قالرب طررح   با توجه به عدم امکان انتقال زمین به داخل محدوده و یا اجرای طرح جرایگزین )غیرر مسرکونی( در     -

طبررق مصرروبه هیئررت مرردیره سررازمان ملرری زمررین و مسررکن مررورخ  3111توریسررتی، تفریحرری تررا پایرران سررال 

ه لواسران در  ژ، و از سوی دیگر صدور رأی دادگاه بنفع ستاد اجرائی درخصوص مالکیت زمرین پررو  27/11/3111

گزارش  26/32/3111مورخ  3/11/ص/7344سال مالی مورد گزارش، شرکت نوسا در مهلت مقرر طی نامه شماره 

مبسوط از اقدامات انجام شده در ارتباط با عدم امکان انتقال زمین و طرح جایگزین به ریاسرت سرازمان ارسرال و    

هیئت مدیره سازمان  27/11/3111چارچوب مفاد مصوبه مورخ  نسبت به معرفی کارشناس منتخب به سازمان در

 شرکت نوسا از طریق هیأت کارشناسی اقدام نمود. بمنظور ارزیابی کلیه مخارج انجام شده توسط 

در تاریخ تحریر این گزارش کارشناسان منتخب طرفین و کارشناس مرضی الطرفین انتخاب و هزینه هرای انجرام   

 شده توسط نوسا را در دست بررسی دارند.
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 تاریخچه شرکت :

هرای  ن و ارتقراء سرطك کمری و کیفری پرروژه     مسرک در راستای اهداف تولید انبوه و  3181الی  3175در فاصله سالهای 

سررمایه گرذاری در   شررکتهای  ، مقوله انبوه سازی و سررمایه گرذاری  شهرسازی از  اداره کل راه وساختمانی و با حمایت 

یرازدهم مهرمراه سرال     تاسیس گردیدند در همین راستا شرکت نوسازی و ساختمان تهرران در  بخش املاک و ساختمان

میلیرارد   31(( با سررمایه اولیره   کت سرمایه گذاری ساختمان ایران )سهامی عام( ))هلدینگشر گذاریبا سرمایه  3175

شرماره  ب وتهرران  در و انبروه سرازی   هرای سراختمانی   د و ارتقاء سطك کیفی و کمری پرروژه  تولیمدیریت و  ریال با هدف

 .ت و تاسیس و شروع به فعالیت نمودثب 324884

 موضوع فعالیت شرکت :

در بازسازی و عمرران بافتهرای   ، طراحی و مباشرت فعالیت شرکت عبارت است از مدیریتاساسنامه موضوع  1ماده  طبق

ئی شهری در داخرل  ، تجاری و ایجاد تاسیسات و تجهیزات زیربناداث شهرکها و ایجاد مجتمع مسکونی، اداری، احشهری

 ،اعتباری داخرل و یرا خرارج از کشرور، تهیره      سات مالی و، تحصیل وام و اعتبار از سیستم بانکی و مؤسیا خارج از کشور

 مهندسی، بازرگانی و همچنین خرید و فروش مالی، خرید و فروش مصالك و لوازم ساختمانی و انجام کلیة عملیات فنی،

 در سایر مؤسسات و شرکتها و طرحها و پروژه ها و نیز تأسیس شررکتها و  نیسهام سایر شرکتها و مشارکت حقوقی یا مد

 .است دیگر که در جهت نیل به اهداف شرکت بوده مؤسسات
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 سرمایه و ترکیب سهامداران 

 3،111به ارزش اسمی هر سهم  ،سهم میلیون 31میلیون ریال )شامل تعداد 31،111سرمایه شرکت در بدو تأسیس مبلغ  

بموجب آخرین افزایش  ساسار، بداشته استان بورس افزایش سرمایه قبل از ورود به سازم مرحله 2( بوده که طی ریال

به  ،میلیون سهم 751شامل یلیون ریال )م 751،111به مبلغ  شرکت سرمایه 37/32/11مجمع عمومی فوق العاده مورخ 

 .یافته استافزایش  (ریال 3،111ارزش اسمی هر سهم 

 

 تغییرات سرمایه شرکت

 درصد افزایش سرمایه تاریخ افزایش سرمایهآخرین 
 سرمایه جدید

 )میلیون ریال(
 محل افزایش سرمایه

11/16/3114 351 751،111 
مطالبات حال شده و     

 ی نقدی سهامدارانآورده

  

بشرح  3114شهریور ماه  13سهام شرکت در پایان سال مالی منتهی به  %3همچنین سهامداران دارای مالکیت بیش از 

 :جدول زیر می باشد

 

 3131/ 13/66عمده شرکت در پایان سال مالی منتهی به  انسهامدار لیست

 نام سهامداران ردیف
13/66/3131 

 درصد  داد عت

 41/51 411،484،822 )سهامی عام( شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران 3

 11/31 75،613،263 )سهامی عام( شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 2

 56/6 41،223،161 ()سهامی عامگذاری صبا تأمین شرکت سرمایه  1

 27/4 12،111،111 بیمه مرکزی ایران 1

 15/2 37،613،575 شرکت سرمایه گذاری میراث فرهنگی و گردشگری ایران  5

 23/2 36،542،683 وزارت بهداشت و درمان  س ک شرکت تعاونی م 18146ک شرسبد  6

 14/3 31،128،816 مان آموزش درت و شوزارت بهدا ک س م  شرکت تعاونی م 7

 11/3 7،521،452 شرکت توسعه امید افق گردشگری  8

 11/1 7،111،111 مشترک آگاه  یگذار هیسرماصندوق  3

 85/37 311،876،141  (سایر )اعم از اشخاص حقیقی و حقوقی 36

 366 756,666,666 جمــــع کل 
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 د و وضعیت مالی عملکر گزیده اطلاعات

 

 13/66/1313 13/66/3131 13/66/2313 

 تجدید ارائه شده  ) مبالغ به میلیون ریال( : سال مالیمالی طی  (اطلاعات عملکردالف

 261،821 384،514 311،621 خالص درآمد

 55،733 35،668 27،756 عملیاتی سود

 231،621 264،837 371،226 ملیاتیع غیر )هزینه( درآمدهای

 8،134 31،158 (12،651) پس از کسر مالیات _خالص )زیان( سود 

 (373،142) (26،166) (37،151) ت سنواتیتعدیلا

 61،625 (44،216) 12،336 فعالیت عملیاتیاز قد حاصل نوجوه 

 

  :)مبالغ به میلیون ریال(سال مالیوضعیت مالی درپایان  ب(اطلاعات
   

 3،137،218 3،157،641 2،162،148 راییهااجمع د

 3،715،132 3،782،711 3،471،617 جمع بدهی ها

 111،111 111،111 751،111 هسرمایه ثبت شد

 383،216 374،114 512،253 جمع حقوق صاحبان سهام

 

 بازده ) درصد ( : ج ( نرخ
   

 4/1 6/1 (6/3) دارائیها )درصد(نرخ بازده 

 6/4 1/6 (5/5) (ژهیارزش وبازده حقوق صاحبان سهام )نرخ 

 

 سهم : د ( اطلاعات مربوط به هر
   

 111،111،111 111،111،111 751،111،111 تعداد سهام در زمان برگزاری مجمع

 83 72 316 ریال _هر سهم  سودپیش بینی  اولین

 66 43 (13) ریال _هر سهم  )زیان(سود پیش بینیآخرین 

 28 17 (44) ریال _واقعی هر سهم )زیان(سود 

 _ _  _ ریال _دی هر سهم قسود ن

 4،571 7،767 3،856 ریال _ئید گزارش ادر تاریخ ت قیمت هر سهمآخرین 

 3،111 3،111 3،111 ریال _هر سهم  یدفتر شارز

 361 231 (42) مرتبه _یمت به درآمد واقعی هر سهم ق نسبت

    ه ( سایر اطلاعات :

 14 15 16 نفر  _کارکنان  تعدادمتوسط 
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 مروری بر عملکرد مالی و عملیاتی شرکت در سال جاری 

و ای همراه با درصد تغییرات نسبت به سال قبل ت در دو سال اخیر به صورت مقایسهارائه گزارش عملکرد مالی شرک

 :تشریك دلایل تغییرات عمده برای

 اقلام سود و زیان شامل :( 3

 شــــرح
13/66/3131 13/66/3131 

 تغییرات
 میلیون ریال ریالمیلیون 

 )%24( 384،514 311،621 داخلی الف ( فروش

 (365،621) (316،431) ب ( بهای تمام شده کالای فروش رفته
15 % 

 (% 35) (6،353) 7،111 ج ( هزینه های عملیاتی

 %33 (268،866) (211،615) ی مالیهاد ( هزینه

 (% 12) 267،755 381،862 عملیاتی و غیر عملیاتی -ه ( سایر درآمدها

 (%183) 33،631 (12،651) قبل از مالیات )زیان(دوس و (

 (% 118) 31،158 (12،651) خالص)زیان(ز ( سود 

 تغییرات در سرمایه گذاریها شامل :( 2

 باشد.می استهلاک دارایی های مزبورناشی از  کاهشمیلیون ریال  (211) شامل( تغییرات دارایی های ثابت الف

میلیون ریال بابت فروش بخشی از سهام سرمایه گذاری شده  27،882تغییرات سرمایه گذاریهای بلندمدت به مبلغ  ب(

 مورد گزارش می باشد. سالطی 

بوده است، مضافان در رابطه با حسابها و اسناد دریافتنی میلیون ریال  277 افزایشتغییرات در سایر دارائی ها شامل  ج(

 .تحقیق و توسعه بوده است شرکت فاقد مخارج

 سرمایه و سیاستهای تامین مالی شامل : تغییرات در ساختار ( 1

که  .میلیون ریال افزایش یافته است 512،253  میلیون ریال به مبلغ 374،114 از مبلغ ( حقوق صاحبان سهامالف

 میلیون ریال می باشد. 451،111عمدتان ناشی از افزایش سرمایه شرکت بمیزان 

 تغییرات در وضعیت نقدینگی شامل :( 1

میلیون  12،336 شامل دریافت مصارف نقدی عمده و تغییرات آنهادر مقایسه با سال قبل ( منابع اصلی نقدینگی والف

مبلغ دریافت و میلیون ریال از بابت  611،838 مبلغو  شرکتمیلیون ریال وجه حاصل از افزایش سرمایه  341،371 و ریال

 .باشدتسهیلات می فرعاصل و  باز پرداخت میلیون ریال  (711،264)

 که عمدتان ناشی از داشتهتاثیر  میلیون ریال 316،152 مبلغ ،سال قبل بامقایسه  یان های نقدی عملیاتی درجر( ب

 در سال مالی مورد گزارش بوده است.ا و پرداخت های انجام شده جهت تکمیل پروژه هفروش املاک  تغییرات
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 سیاستهای تامین مالی و سیاستهای اعتباری شرکت بیان( 5

 .تأمین مالی از طریق افزایش سرمایه از محل آورده نقدی و مطالبات سهامدارانالف ( 

 .در صورت لزوم جذب تسهیلات از بانکهاب(

 .هاه ( مشارکت با اشخاص در ساخت پروژ ج

 .برخوردارندشوندگی  ( تبدیل دارائیهای غیر مولد به دارائیهای مولد که از سرعت نقد د

 تغییرات در سرمایه در گردش( 6

 :ی مورد گزارش به شرح ذیل می باشدسرمایه در گردش سال مال

 شرح
13/66/3131 

 میلیون ریال

13/66/3131 

 میلیون ریال

 تغییرات

 میلیون ریال
 توضیحات

 331،814 3،221،631 3،141،531 جاریدارائیهای 
افزایش سایر حسابهای دریافتنی بدلیل 

 عدم توزیع سود سهام بانک اقتصاد نوین

 تمدید اصل و فرع تسهیلات بانکی (431،361) (3،265،111) (846،341) بدهیهای جاری

 _ (211،261) (15،684) 511،171 جمررررع

 

 نسبت های مالی شامل :( 7

 .بوده است 51/1و نسبت آنی  51/3نقدینگی شامل نسبت جاری برابر  هاینسبت ( الف

 .می باشد 28/1و نسبت گردش سرمایه جاری  17/1گردش دارایی شامل نسبت  فعالیت( نسبت های ب

 می باشد. 21/1و نسبت مالکانه  5/2سرمایه گذاری شامل نسبت کل بدهی های ( نسبت ج

بازده و نسبت  (15/1)ارزش ویژه، نسبت بازده  (13/1) بازده مجموع دارایی ها( نسبت های سودآوری شامل نسبت د

 باشد.می ( 164/1)  برابر عدد سرمایه در گردش

ازاء هر ه واقعی و تحقق یافته شرکت ب زیان و ریال (13) شرکتشده سهام اعلام )زیان(  سودپیش بینی  آخرین (ه

 .ریال می باشد(44)سهم

 نسبت آنی =-2

 

 نسبت جاری = -3 موجودی نقد+مطالبات

 

 دارایی جاری

 بدهی جاری بدهی جاری

 فروش خالص نسبت گردش سرمایه جاری =-4 فروش خالص نسبت گردش دارایی =- 1

 سرمایه در گردش  کل دارایی 

 ارزش ویژه نسبت مالکانه=-6 کل بدهی نسبت کل بدهی =-5

 کل دارایی  ارزش ویژه 

 سود خاص نسبت بازده دارائیها =-8 سود خالص ارزش ویژه=نسبت بازده -7

 کل دارائی  ارزش ویژه 

   سود خالص نسبت بازده سرمایه در گردش=-1

    سرمایه در گردش 
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 اوراق بهادارو بورس سازمان شرکت از منظر 

 وضعیت معاملات و قیمت سهام

  انبوه سازی املاک و مستغلات صنعت در گروه و اوراق بهادار تهران و بورسسازمان در  11/31/3181شرکت در تاریخ 

 .گرفته استمورد معامله قرار  36/31/3181درج شده وسهام آن برای اولین بار در تاریخ  ثنوسا با نماد

 

 سال اخیر به شرح زیر بوده است : 1وضعیت سهام شرکت طی 

 

سال مالی 

 منتهی به

 

 

تعداد سهام 

 معامله شده

 

 

 ارزش سهام

 معامله شده
 

تعداد 

روزهای 

باز بودن 

 نماد

 

 

 

تعداد 

روزهای 

معامله 

 نماد

 

 

 

 قیمت

 سهم

 

 
 سرمایه

 میلیون ریال  ریال      میلیون ریال    

13/16/3112  81،451،256  161،511  211  375  4،481  111،111 

13/16/3111  312،316،611  741،375  224  223  2،711  111،111 

13/16/3114  432،111،711  2،342،188  224  224  2،517  751،111 

 

 محیط حقوقی شرکت 

 مهمترین قوانین و مقررات حاکم بر فعالیت شرکت عبارتند از :

 .اساسنامه رسمی ثبت شده شرکت -

  .قوانین  مقررات ورعایت امور حقوقی رایج در کشور و  -

 .راهای سازمان بورس و اوراق بهادقوانین و مقررات و دستور العمل  -

 جایگاه شرکت در صنعت ساختمان 

و اوراق بهادار تهران در  ساختمانی عضو سازمان بورس های شرکت هر چند شرکت نوسازی و ساختمان تهران در بین

شرکتهای  جزء اولین 3175از لحاظ میزان سرمایه ثبت شده قرار دارد لکن از زمان تاسیس در سال پائین تری  جایگاه

ورت تامین منابع در امر اجرای پروژه های بزرگ انبوه سازی در تهران و شهرستانها بوده و در ص )سهامی عام( ساختمانی

اف دبعنوان اه تحقق آن را داشته و راآتی سالهای  رد های جدید، توان بالقوه تعریف پروژهمکفی و با کارمزد مناسبمالی 

 .آتی مد نظر دارد
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 اطلاعات مقایسه ای پیش بینی درآمد هر سهم و عملکرد واقعی 

و عملکرد واقعی  3114شهریور  13اطلاعات مربوط به پیش بینی های درآمد هر سهم شرکت برای سال مالی منتهی به 

 آن به شرح زیر بوده است :

 پیش بینی درآمد

 برای سال مالی  هر سهم

 پیش بینیاولین 

 درآمد هر سهم  

 دومین پیش بینی 

 درآمد هر سهم 

 پیش بینی  آخرین

 درآمد هر سهم
 عملکرد واقعی

13/16/3114 316   11 (13)  (44) 

13/16/3111 72 54  43  17 

13/16/3112 83 _ 66 28 

 

ریال پیش  (16)معادل  13/16/3115هر سهم برای سال مالی منتهی به )زیان( درآمد طبق پیش بینی بودجه توضیك: 

 بینی گردیده است.

 

 ی کیفیت افشاء اطلاعات نقد شوندگی سهام رتبه 

 3114شهریور  13 هی بهشوندگی سهام و کیفیت اطلاعات در سال مالی منتضعیت رتبه بندی شرکت از لحاظ نقدو

 است : براساس ارزیابی سازمان بورس و اوراق بهادار بشرح زیر بوده

 

 3131 3131 شــــرح

 342 231 )رتبه( کیفیت افشاء و اطلاع رسانی

 224 224 تعداد روزهای گشایش نماد

 223 224 تعداد روزهای معاملات

 44/1 78/1 نسبت حجم معاملات به میانگین موزون سرمایه

 

 اطلاعات تعهدات مالی آتی شرکت 

، نیز اشاره گردیده است 13/16/3114بههمانگونه که در یادداشتهای همراه صورتهای مالی عملکرد سال مالی منتهی 

تعهدات مالی آتی شرکت عمدتان در رابطه با تسهیلات بانکی دریافتی در سنوات گذشته می باشد که هزینه مالی قابل 

فروش از  حاصلیل ساخته و لذا سیاست شرکت بر بازپرداخت اینگونه تعهدات از محل منابع متوجهی را بر شرکت تح

 های در دست اجرا استوار می باشد.تکمیل و واگذاری پروژهدارائی های مالی و 
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13 

مانده طلب)بدهی( مبلغ معامله
مانده طلب 

)بدهی(
مبلغ معامله  نحوه تعیین قیمت

آیا مشمول مفاد 

ماده 129 ق.ت می 

باشد؟

موضوع معامله

-                 -                1,357 1,357      √ پرداخت  هزینه های مربوطه سهامدار و عضو هیات مدیره شرکت تدبیر و نوسازی ساختمان کیش شرکت همگروه تحت کنترل گروه

272,726 308,468 27-1 تسویه تسهیلات مالی نوسا توسط ساختمان ایران

(198,819) 306,512 27-1 دریافت سود سهام بانک اقتصاد نوین توسط ساختمان ایران

- 51,509 27-1 دریافت از شرکت ساختمان ایران بابت مخارج پروژه ظفر

14,880 - 27-1 انتقال بخشی از مخارج پروژه بم به ساختمان ایران

33,481 3,537 27-1 پرداخت سایر هزینه های سهم نوسا توسط ساختمان ایران

196 180 27-1 پرداخت وام به کارکنان امور سهام توسط ساختمان ایران

22500 - 27-1 عودت اسناد پرداختنی و اعمال در حسابهای فی مابین

103,305 34,625 27-1 پرداخت 25% سهم هزینه پروژه ظفر از جانب ساختمان ایران

3,716 5,095 27-1 درآمد 15% حق مدیریت پیمان پروژه ظفر

19,140 - 27-1 عودت علی الحسابهای دریافتنی

3,000 27-1 دریافت علی الحساب فروش 2 واحد پروژه سارا-مشهد

- 46,500 27-1 انتقال طلب ساختمان ایران به شرکت سرمایه گذاری نوین

- 3,313 27-1 انتقال مطالبات شرکت توسعه خوزستان از نوسا به ساختمان ایران

- 1,411 27-1 خرید 37،111 سهم پروژه سارا از ساختمان ایران

- 5,355 27-1 فروش دو واحد پروزه سارا مشهد به ساختمان ایران

- 7,500 27-1 پرداخت بدهی نوسا به صبا تامین توسط ساختمان ایران

- 12,925 27-1 دریافت وجه ناشی از تسویه مطالبات

- 3,238 27-1 فروش سهام ساختمان نوین به ساختمان ایران

(470) 528 (996) 1,271 27-1 √ انجام بیمه عمرو حوادث گروهی کارکنان توسط مسکن نوین عضومشترک هیئت مدیره شرکت تامین مسکن نوین

2,026 - 2,625 -         -                     √ عضوهیئت مدیره شرکت پشتیبان ایجاد ساختمان

- وجه سنواتی پرداخت بیمه پروژه های شرکت نوسا                     -         -

895 - 27-1 پرداخت وجه به بستانکاران پروژه ظفر از محل مطالبات سود نوسا

289 321 86 -         27-1 √ اصلاح حسابهای فی مابین سنواتی عضومشترک هیئت مدیره شرکت عمران ومسکن سازان ایران

(769) 4,490 374 -         27-3 √ خرید دو واحد آپارتمان پروژه سارا عضومشترک هیئت مدیره شرکت عمران ومسکن سازان شرق

(11,917) 11,917 - - 27-1 √ پرداخت بدهی وام نوسا به بانک اقتصاد عضومشترک هیئت مدیره شرکت آرین پاسارگاد کیش

(1,071) 1,071 1,071      27-1 √ پرداخت بدهی وام نوسا به بانک اقتصاد عضومشترک هیئت مدیره شرکت نواندیشان پویا

بدهی زمان تحویل واحدهای اتوبان ستاری فروخته شده به ساختمان نوین          66

17,348 27-3 واگذاری واحدهای ستاری 

معاملات انجام شده با اشخاص وابسته مشمول ماده 129 اصلاحیه قانون تجارت طی سال  مالی مورد گزارش به شرح زیر می باشد:             "ارقام به میلیون ریال"

(229,941) 72,688 √ سهامدار وعضوهیئت مدیره سرمایه گذاری ساختمان ایران شرکت مادر/ سهامدار کنترل کننده 

سال مالی منتهی به 1393/06/31 سال مالی منتهی به 1394/06/31

نوع وابستگی نام شخص وابسته

-3,208

(17,568) (453) عضو هیئت مدیره

شرکتهای همگروه / تحت کنترل واحد

عضومشترک هیئت مدیرهشرکت بیمه نوین

√شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوینواحد های تجاری وابسته 

√
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 ی شرکت نظام راهبر

 

 :و مدیر عاملاطلاعات مربوط به اعضاء هیئت مدیره 

  ، عضو غیر موظف سفندیار برومند، رئیس هیئت مدیرها( 3 (3

  قائم شهر  شهرستان 3125متولد سال  (2

 از دانشگاه شهید بهشتی  کارشناسی ارشد معماریفارغ التحصیل 

 

 سوابق کاری شامل :

 3185مدیر عامل و رئیس هیئت مدیره شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران  -3

 3185مدیر عامل و رئیس هیئت مدیره شرکت نوسازی و ساختمان تهران  -2

و تامین مسکن نوین و  نوید ایرانیان، تامین مسکن شرکتهای تامین مسکن جوانان عضو هیئت مدیره -1

 مجتمع توریستی و رفاهی آبادگران ایران

 عضو هیئت مدیره و مدیر عامل شرکت بین الملل ساختمان و صنعت ملی  -4

 سرمایه گذاری مسکن  شرکت عضو هیئت مدیره -5

 تاکنون 3113ز رئیس هیئت مدیره شرکت نوسازی و ساختمان تهران ا -6

 تا کنون  3113مدیر عامل و عضو هیئت مدیره شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران از سال  -7

 

 ، عضو موظف نائب رئیس هیات مدیره ،سیاوش جروند ( 2

 شهرستان آبادان  3121متولد سال 

   حسابداری از دانشگاه حسابداری و علوم مالی نفتشناسی رفارغ التحصیل کا

 شامل:سوابق کاری 

  ملّیسازمان صنایع  حسابرسی و کوپرز اند لیبراند حسابرس در موسسه حسابرسی -3

  ا مدیر مالی شرکت گروه صنعتی کفش بلّ -2

  )بنیاد مستضعفان(  مدیر بازرگانی و عضو موظف هیات مدیره شرکت سهامی فیروز -1

  ت مالی و اداری و عضو هیات عامل شرکت سرمایه گذاری غدیر معاون -4

  مالی و اداری شرکت سرمایه گذاری سپهمعاونت  -5

    مدیر مالی و اداری و عضو موظف هیات مدیره شرکت بین الملل ساختمان و صنعت ملی  -6

 تاکنون 3113نائب رئیس هیات مدیره شرکت نوسازی و ساختمان تهران از سال  -7
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 ، عضو غیر موظف هیئت مدیره محمدحسن همتآقای  (1

 شهرضا )اصفهان(شهرستان  3116متولد سال 

  کارشناس حسابداری از دانشگاه علامه طباطبائی و کارشناس ارشد مدیریت صنایع

 سوابق کاری شامل :

      3175 -3172سرمایه گذاری صنایع پتروشیمی مالی و اداری شرکت مدیر  -3

   3178 -3175مدیر مالی و اداری سرمایه گذاری ساختمان ایران  -2

  تاکنون 3171 "شمسا"شرکت مدیریت ساختمان  مدیر عامل و عضو هیئت مدیره -1

  تاکنون 3181معاون پشتیبانی و عضو هیئت مدیره شرکت سرمایه گذاری مهندسان ایران از  -4

 تاکنون 3112هیئت مدیره شرکت نوسازی و ساختمان تهران از سال غیر موظف عضو  -5

 در موسسات حسابرسی و سایر شرکتها دارای مسئولیت بوده اند. 3172الی  3156آقای محمدحسن همت طی سالهای  توضیح:

 

 هیئت مدیره عضو غیر موظف  ،محسن بهرامی ارض اقدس(  4

 شهرستان مشهد 3115متولد 

 (پلی تکنیک )امیر کبیر  اسی ارشد عمران از دانشگاهفارغ التحصیل کارشن

 : سوابق کاری شامل

 عضو هیئت مدیره نمایندگان اتاق بازرگانی و صنایع و معادن تهران و ایران  -3

 رئیس کمیسیون توسعه تجارت اتاق بازرگانی -2

 رئیس هیئت مدیره شرکت توسعه و کشت دانه های روغنی -1

 نقل بار کلزا رئیس هیئت مدیره شرکت حمل و -1

 رئیس هیئت مدیره شرکت تکنو پارس  -5

 هان گستر تکامدیره شرکت توسعه تجارت سپمدیر عامل و عضو هیئت  -6

 3187عضو هیئت مدیره شرکت نوسازی و ساختمان تهران از سال  -7
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 مدیرعامل و عضو موظف هیئت مدیره ،مهندس یوسف صفارشاهرودیآقای (  5

 شهر مشهد  3118متولد سال 

 فارغ التحصیل کارشناسی ارشد عمران از دانشگاه صنعتی امیرکبیر

 

 

 کاری شامل :سوابق 

 3171-3178مدیر عامل و عضو هیئت مدیره شرکت سرمایه گذاری خانه گستر  -3

 3175-3178رئیس هیات مدیره شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران  -2

 3178-3171عضو هیات مدیره و مدیر عامل شرکت آپارتمان شاهگلی  -1

 3171-3183مدیر عامل شرکت انبوه سازی پارس فراساز  -4

 3183-3113و قائم مقام مدیر عامل شرکت ساختمانی بستاب بنا عضو هیئت مدیره  -5

 تا کنون3113عضو هیئت مدیره شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران از سال  -6

 تا کنون 3113مدیر عامل شرکت نوسازی و ساختمان تهران از سال  -7

ورسدیم ایران عضو هیئت مدیره شرکتهای سولف 3113تا  3168آقای مهندس شاهرودی طی سالهای  توضیك:

 .اندکت مهندسی نوید بنا نیز بودهآبادگران ایران کیش و شر ،تکنیکان )هلدینگ(، ایجاد محیط،
 

 اطلاعات مربوط به مدیران اجرائی شرکت :

 و عضو موظف هیئت مدیرهمدیر عامل   )3

 مهندس یوسف صفار شاهرودی

 

 مالی و اداری : مدیریت(  2

 علی فروزش 

 تهرانشهر  3151متولد 

 آزاداز دانشگاه  مدیریت صنعتیفارغ التحصیل کارشناسی 

  عضو انجمن حسابداران خبره ایران و گذراندن دوره عالی حسابداری و مدیریت مالی

 سوابق کاری شامل :

 تاکنون 3175سرمایه گذاری از سال تولیدی و  ،در شرکتهای ساختمانیسوابق اجرائی 

مسئولیت امور مالی شرکت نوسا را بجای آقای عباس محیط عهده دار  3/4/3114آقای علی فروزش از تاریخ  توضیح:

 گردیده اند.
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 :  مدیریت املاک و فروش(  1

 حسین جهان پیما

 تهران شهر 3121متولد 

 کارشناسی از موسسه عالی حسابداریفارغ التحصیل 

 سال در شرکتهای عمدتان ساختمانی و عضویت در هیئت مدیره شرکتها 15سوابق کاری: سابقه اجرائی بیش از 

 

 

 

 (مدیریت فنی و اجرائی :1

 مهندس رسول شهبازی جونوش

 3118متولد 

 یکا(زه از دانشگاه ایالتی اکلاهما )امرسوابق تحصیلی: فارغ التحصیل کارشناسی در رشته معماری و سا

سوابق کاری: مدیریت اجرائی در شرکتهای ساختمانی و پروژه های مختلف، طراحی پروژه های ساختمانی و تدریس 

 در دانشگاه 

 

 

 اطلاعات مربوط به حسابرس مستقل و بازرس قانونی شامل :

 ( افشای نام حسابرس و فرایند انتخاب آنالف

حسابدار رسمی عضو جامعه حسابداران رسمی ایران و فریده شیرازی خانم  به مدیریت بهراد مشارموسسه حسابرسی 

 معتمد سازمان بورس اوراق بهادار تهران

 ( افشای حق الزحمه و هزینه حسابرسی و فرآیند تعیین حق الزحمهب

میان  حسابرسی سالیانه وبر اساس تفویخ اختیار مجمع عمومی عادی سالیانه صاحبان سهام به هیئت مدیره، بابت هزینه 

 د.میلیون ریال پرداخت میگرد  512 مبلغدوره ای 

 : علی البدلاصلی و ( افشاء نام بازرس ج

موسسه حسابرسی اصول اندیشه )حسابداران  به عنوان بازرس اصلی و )حسابداران رسمی( موسسه حسابرسی بهراد مشار

 رسمی( بعنوان بازرس علی البدل انتخاب گردید.

 



 شرکت نوسازی وساختمان تهران ) سهامی عام (

 گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

 3131 شهریورماه 13به  برای سال مالی منتهی 

18 

 

 

 

 منابع انسانیفعالیت های توسعه 

  

  .( برگزاری دوره های آموزشی تخصصی جهت کارکنانالف

 .کاربردی کارکنان شرکت عات تخصصی وبرون سازمانی برای ارتقاء سطك کیفی اطلادر دوره های آموزشی حضور 

 .انسانی ( اطلاعات مربوط به بهبود کیفیت منابعب

کارگیری پرسنل مجرب و ب منابع انسانی علی الخصوص جذب و تعیین استراتژی نوین در خصوص اصلاح ساختار سازمانی و

 . تحصیل کرده

 ی فعالیتانی شرکت از لحاظ تحصیلات و حوزه(  اطلاعات مربوط به ترکیب نیروی انسج

  

 واحد ردیف
تعداد 

 نفرات

 تحصیلات

 فوق دیپلم دیپلم سیکل
لیسانس و 

 بالاتر

 4 - - - 1 مدیریت  3

 6 3 - - 7 مالی  2

 - - 1 2 5 اداری و خدمات 1

 4 - - - 1 فنی  1

 3 1 - - 1 املاک و فروش 5

 2 2 - - 1 سهام 6

 2 - 3 - 1 پروژه 7

 3 - - - 3 یداخل یحسابرس 8

 3 3 3 2 5 مامور در سایر شرکتها 3

 23 7 5 1 17 جمـــع کل
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 13/66/1313کرد لاقدامات انجام شده در خصوص تکالیف مجمع عمومی سالیانه عم

 

 گزارش حسابرس و بازرس قانونی( 1-1الی   1-3تکالیف مجمع )موضوع بند  3بند  -3

 ، شرکت یئأت مدیره در مورد پروژه های اجرابا توجه به توضیحات ارائه شده در بخش گزارش هی

درخصوص پروژه نگین پردیس و تعیین قدرالسهم سازمان ملی زمین و مسکن ، با عنایت به صورتجلسه مورخ  -الف

واحد مسکونی سهم سازمان تا پایان تیرماه سال جاری تکمیل و تحویل  42با سازمان مذکور، مقرر شد  24/32/3111

س رسمی دادگستری محاسبه و بصورت نقد و یا از محل گردد در غیر اینصورت قدرالسهم سازمان به نرخ روز توسط کارشنا

انجام شده خارج از تعهد شرکت بمیزان حدود سایر پروژه های شرکت ارزیابی و واگذار گردد مشروط بر آنکه هزینه های 

ست( میلیارد ریال آن پذیرفته شده ا 21میلیارد ریال که در تعهد اداره کل راه و شهرسازی استان تهران می باشد)  21

 مورد موافقت طرفین قرار گیرد که در این راستا بررسی کارشناسان در جریان می باشد.

در مورد تعیین قدرالسهم سازمان ملی زمین و مسکن در پروژه مسکونی ظفر و پیرو تعیین تیم کارشناسی                -ب

احتساب کاربری زمین) طبق پروانه خدمات مرضی الطرفین ، بدلیل اختلاف نظر شرکت با سازمان مذکور درخصوص نحوه 

و مشروط ساختن رسیدگی مجدد به بحث پروانه پروژه ظفر به جمع بندی نهائی در سایر پروژه های  عمومی می باشد(

شرکت توسط سازمان ملی زمین و مسکن و ممانعت شرکت نوسا از جمع بندی کارشناسان طبق نظر وخواسته سازمان از 

به نهائی شدن جمع بندی سایر موارد در تاریخ تحریر این گزارش ، موضوع رسیدگی به پروانه ظفر در  سوی دیگر ، با توجه

 قطعی در حال حاضر به تائید طرفین نرسیده است.  نتیجهدست بررسی قرار گرفته لکن 

دید پردیس از با شرکت عمران شهر ج 38/6/3114در ارتباط با پروژه مهر پردیس براساس صورتجلسه مشترک مورخ  –ج 

مسائل فیمابین شامل محاسبه کل هزینه های آماده سازی و عملیات اجرائی شرکت  ،طریق کارشناسان منتخب طرفین

بقیمت روز ، انجام هزینه های نیرورسانی به مرز زمین در تعهد شرکت عمران شهرجدید پردیس  هکتار  34نوسا خارج از 

هکتار زمین آماده سازی شده که ساخت و ساز در آن انجام شده  34زمین خام مت روز یمت زمان انجام ، کارشناسی بقیبق

هکتاری بعد از اخذ پایان کار توسط شرکت نوسا و هم زمان با تسویه حساب با  34مشخص و در نهایت انتقال سند عرصه 

 شرکت عمران شهر جدید پردیس انجام پذیرد.

 حسابرس و بازرس قانونی(گزارش  1-1تکالیف مجمع )موضوع بند  2بند  -2

براساس قرارداد منعقده با پیمانکار درچارچوب  3112ظفر که عملیات اجرائی تکمیلی آن از سال باستثناء پروژه مسکونی

گیری از  نامه های مربوطه و برآوردهای انجام شده تا مرحله تکمیل و قابل بهره برداری بودن پروژه با بهره نضوابط و آیی

، مخارج انجام ذیصلاح اجرائی گردیده است نو مشاور طرح و مشاوری شرکت نوسا واحد فنی و اجرائی دانش و تجربیات

 های شرکت که عمدتان عملیات اجرائی در سنوات گذشته تکمیل و در مرحله اخذ مجوزهای شده درخصوص سایر پروژه

لازم طی سالهای مالی منتهی تعدیلات باشد، بعضان میلازم در رابطه با پایان کار بمنظور انتقال اسناد مالکیت بنام خریداران 

از بابت آنها در حسابهای شرکت اعمال گردیده و در صورت لزوم براساس آیین نامه  13/16/3111الی  13/16/13به 

 مربوطه مورد بررسی و تعدیل قرار خواهد گرفت.
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 گزارش حسابرس و بازرس قانونی( 5تکالیف مجمع )موضوع بند  1بند  -1

ابط سازمان تامین اجتماعی در رابطه با قراردادهای منعقده با اشخاص هم چون سال مالی قبل مدنظر وض رعایت مقررات و

  .قرار گرفته است

 

  (گزارش حسابرس و بازرس قانونی 6 )موضوع بند تکالیف مجمع 1بند  -1

هیئت های حل اختلاف مالیاتی  در مرحله رسیدگی توسط 3113و تکلیفی و عملکرد سال  3111مالیات تکلیفی سال 

اخذ نظر مشاورین مالیاتی تهیه و ارائه میگردد. نتایج حاصل از اعتراض شرکت به  بوده و لوایك اعتراضی شرکت با مشورت و

 مالیاتهای تشخیص شده هنوز مشخص و به شرکت ابلاغ نگردیده است.

 

 (قانونیبازرس گزارش حسابرس و  7تکالیف مجمع )موضوع بند  5بند  -5

ی در رابطه با واحدهای احداثی پروژه های خاتمه یافته در سنوات نبخش عمده مانده حسابهای اسناد دریافت

گذشته می باشد که در مرحله اخذ مجوزهای لازم بمنظور انتقال اسناد مالکیت آنها می باشند و در زمان انتقال 

سازنده پروژه الهیه آقایان خائف و انتظاری ، مراحل  قابل وصول خواهند بود و درخصوص مطالبات از شریکاسناد 

قضائی در جریان بوده و در این مرحله تأمین ذخیره مطالبات مشکوک الوصول تا مشخص شدن اقدامات حقوقی 

 متصور نمی باشد.

 

 گزارش حسابرس و بازرس قانونی ( 3)موضوع بند مجمع تکالیف  6بند  -6

توجه به رفع نواقص مورد نظر سازمان آتش نشانی در سال مالی مورد گزارش، در درخصوص پروژه آسمان ونک با  -6-3

 مرحله اخذ مجوز آتش نشانی و متعاقبان پایان کار بمنظور فراهم نمودن شرایط انتقال اسناد مالکیت می باشد.

آتش نشانی و پایان کار درخصوص پروژه الهیه با توجه به خاتمه رفع نواقص ساختمانی جزئی ، در مرحله اخذ مجوز  -6-2

مترمربع زمین معارض نیز براساس پی گیریهای حقوقی بعمل آمده  231از طریق کارگزار مربوطه بوده ضمن آنکه موضوع 

 حل و فصل گردیده است.

اد پس از رفع نواقص مورد نظر سازمان آتش نشانی ، مجوز های آتش نشانی و پایان کار یوسف آبدر مورد پروژه  -6-1

 ور انتقال اسناد مالکیت واحدها به خریداران در تاریخ تحریر این گزارش اخذ گردیده اند.ظری بمنشهردا

شته و تا تاریخ تحریر این دایت واحدهای مسکونی اندیشه تبریز در سال مالی مورد گزارش ادامه کانتقال اسناد مال -6-4

 جریان می باشد.واحد انجام پذیرفته و انتقال سایر واحدها نیز در  313گزارش 
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تکمیلی در جریان می باشد و بخش عمده خرید تجهیزات و  یه مسکونی ظفر عملیات ساختمانژدر رابطه با پرو -6-5

علاوه همانگونه که در بذیرفته و بعضان نصب و یا در حال نصب می باشند. ئی انجام پکی کارفرمایتاسیسات برقی و مکان

اشاره گردیده موضوع تعیین قدرالسهم اداره کل راه و  13/16/3114همراه صورتهای مالی عملکرد  6-3-1یادداشت 

 مورد بررسی مجدد قرار گرفته است.شهرسازی استان تهران در پروژه 

به تفصیل اشاره  13/16/3114مالی  همراه صورتهای 6-1-1در ارتباط با پروژه زمین لواسان بطوریکه در یادداشت  -6-6

گردیده است بدلیل عدم امکان و ورود قطعه زمین لواسان به داخل محدوده شهری و حکم اخذ شده از دادگاه توسط ستاد 

 هیئت مدیره سازمان ملی زمین و 27/11/3111اجرائی امام مبنی بر مالکیت زمین، در راستای اجرائی شدن مصوبه مورخ 

ساختمان تهران از طریق هیئت کارشناسی ،  رزیابی کلیه مخارج انجام شده توسط شرکت نوسازی ومسکن مبنی بر ا

 کارشناسان منتخب طرفین و کارشناس مرضی الطرفین در حال بررسی و اعلام نتایج می باشند.

آسمان ونک، الهیه ، شایان ذکر است با توجه به اینکه اغلب خریداران واحدهای مسکونی پروژه های احداث شده شامل 

یوسف آباد در جریان علل تأخیر در صدور اسناد مالکیت بدلیل تغییر استانداردهای آتش نشانی و مشکلات ناشی از سوی 

ها می باشند بعلاوه قراردادهای واگذاری فاقد موضوع جریمه تاخیر می باشند لذا تحمیل جریمه تاخیر متصور شهرداری

 نمی باشد.

 

 گزارش حسابرس و بازرس قانونی ( 36تکالیف مجمع )موضوع بند  7بند  -7

میلیرارد ریرال در مرحلره اول بموجرب مصروبه       751میلیارد ریال به مبلغ  111به افزایش سرمایه شرکت  از مبلغ با توجه 

یش سررمایه  از محل مطالبات حال شده و آورده نقدی سهامداران و ثبت افزا 37/32/3111مجمع عمومی فوق العاده مورخ 

، بخش عمده مطالبات سود سهام سهامداران از محل افزایش سررمایه تسرویه    11/16/3114در اداره ثبت شرکتها در مورخ 

میلیرارد ریرال سرود     21پرداخت گردیده است و از کرل   13/6/3114شده و بخشی دیگر پس از پایان سال مالی منتهی به 

 تحریر این گزارش تسویه شده است. میلیارد ریال تا تاریخ 25سهام معوقه حدود 

 

 گزارش حسابرس و بازرس قانونی ( 33تکالیف مجمع )موضوع بند  8بند  -8

میلیارد ریال مورد اشاره در گزارش حسابرس و بازرس قانونی در ارتباط با  224ع اسناد تضمینی بمبلغ وموض

مذکور از بابت تامین بخشی از مخارج  چکهای تضمینی نزد بانک قوامین در رابطه با تسهیلات دریافتی از بانک

بوه سازان سبزاندیشان وابسته به بنیاد تعاون نواحد مسکونی مهر پردیس واگذار شده به شرکت ا 3151احداث 

ناجا بوده که با توجه به فروش و تحویل واحدهای مسکونی به شرکت فوق الذکر ، مذاکرات و جلسات متعددی با 

بانکی اخذ شده و استرداد ر راستای حل و فصل حسابهای فیمابین و تسهیلات مسئولین بنیاد تعاون ناجا د

 چکهای تضمینی به شرکت نوسا انجام پذیرفته که متاسفانه بدلیل اختلاف نظر در نحوه احتساب مخارج و 
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اه نموده است تسهیلات مربوطه و تغییرات مدیریتی در بنیاد مزبور ناچاران شرکت اقدام به ارائه دادخواست به دادگ

 ه اقدامات حقوقی مشخص نشده است. تیجکه تا تاریخ این گزارش ن

 

 گزارش حسابرس و بازرس قانونی ( 31های )موضوع بند تکالیف مجمع 3بند  -3

در سال مالی مورد گزارش رعایت ضوابط و مقررات بورس در ارائه بموقع اطلاعات مدنظر قرار گرفته و مجوز افزایش سرمایه 

میلیارد ریال در مرحله اول با توجه به مصوبه مجمع عمومی فوق العاده مورخ  751میلیارد ریال به  111از مبلغ 

در اداره ثبت شرکتها به ثبت  11/16/3114از سازمان بورس اخذ و مراحل اجرائی انجام و افزایش سرمایه در  37/32/3111

 رسیده است.

 

 مجمع  تکالیف  36بند  -36

را  3111اسفند ماه  21گزارش، گزارش مقایسه بودجه و عملکرد واقعی شش ماهه منتهی به  شرکت در سال مالی مورد

( فوق توضیك داده شده است تامین ذخیره از بابت جریمه تأخیر در انتقال اسناد 6ارسال داشته و همانگونه که در بند)

 یت واحدهای مسکونی پروژه ها به خریداران متصور نمی باشد.کمال
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 : اهداف و برنامه های آتی شرکت

ی بانک ها و محدودیت هرای ترامین   صنعت ساختمان و سیاست های انقباض با عنایت به ادامه رکود در بخش

 ارائه گردیده است:منابع مالی، اهداف و برنامه های آتی شرکت با در نظر گرفتن شرایط فوق بشرح زیر 
 نانجام اقدامات حقوقی و قضائی درخصوص موضوع اعلام فسرخ قررارداد زمری   پی گیری مستمر و در صورت لزوم  -3

پروژه نوسا کیش از سوی امور حقوقی و قراردادها و املاک سازمان منطقه آزاد کریش در راسرتای حفرظ حقروق     

 سهامداران شرکت 

ادامه اقدامات در جهت اخذ مجوزهای لازم نظیر پایان کار و صورتمجلس تفکیکی و انتقال سند مالکیرت بره نرام     -2

 خریداران پروژه های اتمام یافته در جهت ایفا تعهدات شرکت 

فراهم ساختن زمینه اخذ مجوز از سازمان بورس اوراق بهرادار جهرت اجرائری نمرودن مرحلره دوم       برنامه ریزی و -1

 3111میلیارد ریال بره مبلرغ    751از مبلغ  37/32/3111سرمایه مصوب مجمع عمومی فوق العاده مورخ  افزایش

 میلیارد پس از تصویب هیأت مدیره شرکت 

بررای   حفظ و تسریع روند اجرائی عملیات ساختمانی پروژه مسکونی ظفر و در چارچوب برنامه زمان بنردی شرده   -4

 . در سال مالی آتی پروژهتکمیل و تحویل 

هیرأت مردیره    27/11/3111وبه مرورخ  صر پی گیری توافقات بعمل آمده با سازمان ملی زمین و مسکن باستناد م -5

 سازمان مذکور درخصوص تعیین قطعی و مشخص شدن هزینه های انجام شده توسط شرکت نوسا در ارتبراط برا  

     توسرط  رکت عمرران پرردیس  و همچنین اجرائی نمرودن توافرق برا شر     ، لواسان ، نگین پردیسظفر و  پروژه های

 نقش موثر دارند. شهرسازی مجموعه وزارت راه وهیأت های کارشناسی منتخب که در میزان قدرالسهم شرکت و 

بررسی بیشتر در مورد پروژه جدید در دست بررسی از جمله اجرائی نمودن توافقات سرمایه گرذاری مشرترک برا     -6

شهرک ویلائی کلارآباد و پروژه مجتمع تجاری چنردمنظوره واقرع    شرکتهای نوسازی و عمران اکباتان برای پروژه

 مترمربع ( با گروه صنعتی آژینه 5211در تهران ابتدای خیابان شهید رجائی )با زمین 
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 پیشنهادات هیئت مدیره :

 

و با  13/16/3114عمومی عادی سالیانه عملکرد  عهیئت مدیره ضمن تشکر از حضور سهامداران محترم در جلسه مجم

منافع تحقق  شرکت در سال آینده وآتی فعالیت های  وآرزوی تحقق اهداف و سیاست های متخذه در جهت نیل به اهداف 

 : مع محترم صاحبان سهام تقاضا داردپیشنهادات خود را بشرح ذیل ارائه و تائید و تصویب آنها را از مجسهامداران محترم، 

 13/16/3114تصویب صورتهای مالی اعم از ترازنامه و سود و زیان عملکرد  -3

 قانون تجارت. 321معاملات مشمول ماده و تنفیذ تصویب  -2
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 اطلاعات تماس با شرکت 

 شرکت نوسا عبارت است از : آدرس پستی  -3

 ، طبقه هفتم 21شهرداری، پلاک  لوار سرو غربی، نرسیده به میدانب، ، سعادت اباد، میدان کاجتهران

  22315171: شماره فکس   22315163 -64های : شماره تلفن 

 www.nosa-eng.comکت : سایت اینترنتی شر  info @nosa-eng.com: آدرس پست الکترونیکی 

 با شرکت شامل : هامدارانربوط به امور روابط ساطلاعات م -2

، 21کراج، بلروار سرو غربی، نرسیده به میدان شهرداری، پلاک  ، میدان، سعادت اباد: تهران( آدرس پستیالف

 طبقه اول 

  22171571: شماره فکس  22114537: شماره تلفن 

  آقای مهدی صفوت - ص مربوط به پاسخگوئی به سوالات سهامدارانب( شخ
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 شرکتهای وضعیت پروژه
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 شرکت پروژه های  

 مطابق جدول زیر به اختصار بیان شده است :شرکت  پروژه های  وضعیتدر این قسمت از گزارش 

 

ف
ردی

صفحه 
 

 نشانی پروژه نام پروژه
 مساحت زمین

 )مترمربع(

مساحت بنای 

 کل)مترمربع(

مساحت بنای 

 مفید)مترمربع(

 333،815 348،838 61،111 4محله، 3فاز شهرپردیس، شهرک مهرپردیس 28 3

 62،565 85،341 54،311 1شهرپردیس، فاز شهرک نگین  12 2

 - - 461،687 جزیره کیش  نوسا کیش  15 1

 33،141 38،111 2،541 زاده تهران، الهیه، خ ماهرو پردیسان الهیه 18 4

 58،111 85،111 26،111 تبریز، کوی همافر،ولیعصر آفتاب تبریز 43 5

 23،616 16،836 5،361 یابان فرزان غربی تهران، خ ظفر 44 6

 - - 251،111 )متوقف( لواسان سروستان لواسان 47 7

 38،717 23،651 21،833 بم کرمان )خاتمه یافته(  بم 51  8

 31،868 23،155 36،66 خیابان ونک  آسمان ونک  52 1

 1،828 5،418 517 خیابان سید جمال الدین اسد آبادی یوسف آباد 54 31

 31،358 22،266 36،521 خیابان دستواره دستواره شوش 55 33

 34،414 22،114 31،384 جزیره کیش پاسارگاد کیش 56 32

 12،121 41،272 23،652 کوی اندیشه بریز،ت اندیشه تبریز 57 31
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 مهر پردیس  پروژه
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 صات فنی پروژه :مشخ

  شناسنامه پروژه

 شهرک مهر  نام پروژه  3

 4شهر جدید پردیس ، فاز یک ، محله  اجراءمحل  2

 هکتار  6حدود  ()فاز اولمساحت زمین  1

 3182سال  تاریخ شروع پروژه  1

 مشارکتی  نوع اجراء  5

 مپتا -مشاور کاوش راه   -مهندسین مشاور شارمند مشاور  6

 متر مربع348،838 مساحت زیر بنای کل  7

 متر مربع 333،815 مساحت زیربنای مفید 8

 طبقه  34الی  5 تعداد طبقات  3

 بلوک ساختمانی  44در  واحد 3،333 تعداد واحدها  36

 متر مربع  321الی  71 متراژ واحدها  33

 مسکونی  نوع کاربری  32

 بتنی  نوع اسکلت  31

 سیمان  نوع نما 31

 پکیج  _کولر  تأسیسات سرمایش و گرمایش  35
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 پردیس :شهرک مهر 

هکتار از زمینی  6حدود در 82پردیس به صورت مشارکتی در سال جدید قرارداد پروژه مهر پردیس با شرکت عمران شهر 

 هکتار با موضوع آماده سازی و احداث واحد های مسکونی منعقد گردیده است . 45به مساحت 

هزار واحد احداث  ،و موافقت شرکت عمران شهر جدید پردیس 3185طی قراردادی با بنیاد تعاون ناجا در دیماه سال 

. عملیات اجرائی واحد دیگر به آن اضافه گردید 51ی او طی الحاقیه آنها مورد توافق قرار گرفت پیش فروشو آپارتمانی 

یخ تحریر این از طریق انعقاد قرارداد با شرکاء سازنده آغاز و در تار 3181( از سال واحد 3331مل بلوک )شا 44ساخت 

به  بلوک( 42)در  واحد مسکونی پیش فروش شده3151)بطور متوسط( داشته و کل  درصد پیشرفت فیزیکی 5/13گزارش

 27/11/3113تحویل قطعی مورخ بموجب صورتجلسه  انبوه سازان سبز اندیشان )متعلق به بنیاد تعاون ناجا(موسسه 

پروژه در شرایط فعلی  ،بعمل آمده و صورتجلسه تنظیمی مورد اشاره . شایان ذکر است بر اساس تفاهمویل گردیده استحت

و شرکت نوسازی و ساختمان تهران شده  انبوه سازان سبز اندیشان موسسه و با پیشرفت فیزیکی مورد اشاره در فوق تحویل

بلوک دیگر در مالکیت شرکت نوسازی و ساختمان  2 .هیچگونه تعهدی در قبال عملیات ساختمانی باقیمانده نخواهد داشت

آماده سازی و احداث وحق الزحمه شرکاء سازنده به آنان واگذار گردیده واحد مسکونی بوده که در ازاء  61تهران شامل 

 .درصد انجام شده است 51ن بیش از هکتاری ( به میزا 45هکتار قابل احداث از زمین مذکور ) 38شبکه معابر در 

هکتاری و قرارداد  45مذاکرات با شرکت عمران شهر جدید پردیس از سال گذشته تا کنون در خصوص وضعیت زمین 

براساس  جریان بوده و تعیین نحوه تسویه حساب قرارداد و قدرالسهم طرفین دربه منظور مشارکت منعقده فیمابین 

ان منتخب طرفین اقدامات ذیل در جهت حل و مقرر گردید ضمن معرفی کارشناس 38/6/3114صورتجلسه مشترک مورخ 

 :انجام پذیردفصل مسائل فیمابین 

 هکتار ، به قیمت روز محاسبه گردد. 34کل هزینه های آماده سازی و عملیات اجرایی شرکت نوسا خارج از  -3

بوده و شرکت نوسا انجام شهر جدید پردیس  هزینه های نیرو رسانی به مرز زمین که در تعهدات شرکت عمران -2

داده، محاسبه و به قیمت زمان انجام و جزء مطالبات شرکت نوسا محاسبه می گردد. )منظور از نیرورسانی 

 خدمات زیربنایی است( 

اسی نچهارده هکتار از زمین های آماده سازی شده که ساخت و ساز در آن انجام شده به صورت زمین خام کارش -1

 پردیس محسوب گردد.شهر جدید شرکت عمران  روز و به عنوان مطالبات
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هکتاری بعد از اخذ پایان کار توسط شرکت نوسا و همزمان با تسویه حساب با شرکت  34انتقال سند عرصه  -4

 انجام خواهد شد.شهر جدید پردیس عمران 

منتخب طرفین و شناسان ت کارشناسی متشکل از کارأجاع به هیارصورتجلسه حاضر با  1و  2، 3ندهای باجرای  -5

 ی الطرفین مورد ارزیابی قرار گیرد.کارشناس مرض

 34هکتاری پس از کسر و تعیین تکلیف  45سایر اراضی محدوده  ،پس از اجرای کامل مفاد این صورتجلسه -6

شهر جدید فیمابین، در مالکیت شرکت عمران  31/2/3182 مورخ 3662موضوع قرارداد شماره  1هکتار بند 

 و شرکت نوسا هیچ گونه ادعایی نسبت به آن نخواهد داشت. خواهد بودپردیس 
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 ژه مجتمع نگین پردیس پرو
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 مشخصات فنی پروژه :

 

 

 

 

 

  شناسنامه پروژه

 مجتمع نگین پردیس نام پروژه 3

 1شهر جدید پردیس ، فاز  محل اجراء 2

 متر مربع 54،311 مساحت زمین 1

 مشارکتی نوع اجراء 1

 و مهندسین مشاور گزینه شرکت مهندسی زانکو مشاور 5

 متر مربع86،873  اجرا شده مساحت زیر بنای کل 6

 متر مربع 62,565 اجرا شده مساحت زیربنای مفید 7

 طبقه 8 و 5 تعداد طبقات 8

 بلوک 22در  واحد 616 تعداد واحدها 3

 مربعمتر  321الی  65 متراژ واحدها 36

 مسکونی نوع کاربری 33

 بتنی درجا یا پیش ساخته مرکب نوع اسکلت 32

 سیمان نوع نما 31

 کولر و پکیج تأسیسات سرمایش و گرمایش 31

 دستگاه 44 تعداد آسانسور 35

 مان و فضای بازیهپارکینگ م سایر امکانات 36
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 پروژه مجتمع نگین :

 مشارکت در ساخت مورخ مانیپ رویپ سیپرد دیشهر جد 1مترمربع در فاز  54،311 بمساحت عرصه سیپرد نیروژه نگپ

 و (و مسکن نیزم یاز طرف سازمان مل تیتهران )به عامل یساخته بتنشیپ یکارخانه خانه ها نیمابیف 35/33/3182

 است.  دهیساخته به شرکت واگذار گرد شیپ یبتن قطعاتبا استفاده از  و ساختمان تهران با موضوع ساخت یشرکت نوساز

مربوط به   یها نهیو آورده شرکت هز یساخته بتن شیو قطعات پ یپروژه و پروانه ساختمان نیزم ،آورده کارخانه نقشه ها

 است. دهیتوافق گرد یباستثناء محوطه ساز ها نگیها و پارکساخت واحد لیتکم

 متر 71،211کل  یربنایبلوک با ز23در یواحد مسکون721پروژه با توجه به پروانه ساختمان، احداث  یساختمان اتیملع

مشارکت در ساخت با شرکاء سازنده از سال  انعقاد قرارداد قیاز طر ،3182مترمربع در سال  67،411 دیمف یبنا ریمربع و ز

بلوک  22مترمربع در  62،565 دیمف یربنایمربع و ز متر 86،873کل  یربنایواحد با ز 616ترازنامه  خیتار آغاز و در 3181

مترمربع به شرکت انبوه سازان  41،864 دیمف یربنایواحد با ز 534فروش  شی. پاست دهیطبقه احداث گرد 8و  5

 3181سال درمربوطه  هیو الحاق 3186در سال  نیمابیتعاون ناجا بموجب قرارداد منعقده ف ادیوابسته به بن شانیسبزاند

مورد تعهد  یربنایتعاون و شرکت کل ز ادیبن نیمابیف 38/14/3111انجام شده است بموجب موافقتنامه انجام شده مورخ 

 انسأرا ر ماندهیباق یبلوک ها دهیمتقبل گرد داریو خر دهیگرد داریخر لیمختلف در وضع موجود تحو یفروشنده در بلوک ها

 لیتحو یفروش متر دارانیمترمربع به خر 17/114 دیمف یربنایبا ز یواحد مسکون31 اند،و پروژه را به اتمام برس لیتکم

متر مربع   31/3167 دیمف یبنا ریبا ز یواحد مسکون34،و مسکن نیزم یو در خصوص قدرالسهم سازمان مل دهیگرد

درصد با توجه به مصوبه  67 یکیزیف شرفتیمتر مربع با پ 5/4316 یربنایبا ز یواحد مسکون 42شده و توافق شد  لیتحو

بدلیل پاره ای مشکلات با پیمانکار پروژه و گردد.  لیو تحو لیتکم 3111سال انیسازمان تا پا رهیمد ئتیه 27/11/3111

تمدید و  3114تاریخ تحویل تا پایان تیرماه سال  ،ملی زمین و مسکن با سازمان 24/32/3111تجلسه مورخ بموجب صور

در صورت عدم امکان تحویل در تاریخ موصوف ، قدرالسهم سازمان به نرخ روز توسط کارشناس رسمی دادگستری محاسبه 

ابی و واگذار گردد. تعیین قدرالسهم نهائی ه های شرکت )نظیر پروژه ظفر( ارزیو به صورت نقد و یا از محل سایر پروژ

طرفین منوط به رسیدگی و توافق در مورد هزینه های انجام شده خارج از تعهد شرکت بوده که تا تاریخ این گزارش مبلغی 

رکت رقم مورد ادعای شهزینه های مذکور پذیرفته شده است )میلیارد ریال بابت قدرالسهم سازمان از و سه بیش از بیست 

بدین ترتیب میزان قدرالسهم اداره کل راه و شهرسازی معادل  (.ی باشدتهران ماستان د اداره کل راه و شهرسازی عهته در ک

 مترمربع مفید خواهد بود. 41371مترمربع مفید و میزان قدرالسهم شرکت معادل  31112
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 پروژه نوسا کیش :

هکتار  1/46عرصه حدود  بمساحت شیکپروژه نوسا 

 هیسرما یطرحها یاراض یانعقاد قرارداد واگذار رویپ

 هیو الحاق 11/12/3181مورخ  شیک رهیدر جز یگذار

و شرکت  شیسازمان منطقه آزاد ک نیمابیمربوطه ف

 دهیشرکت واگذار گرد نیساختمان تهران به ا و ینوساز

 یجانبه فسخ  قرارداد از سو کیاعلام  لیبدل است.

اجرا متوقف  طرح و اتیعمل 3113از خاتمه مدت قرارداد( تا سال  ی)ناش3188ماه  بهشتیارد در شیسازمان منطقه آزاد ک

 دادصادر و مدت قرار 3113 رماهیمورخ ت ابطال فسخ قرارداد هیمتعدد و تفاهم بعمل آمده، الحاق یپس از اقدامات قانون و

مشاوران  یموجود ارائه شده از سو یضمن آنکه طرحها پروژه، یساختمان یها تی. در ادامه فعالدیگرد دیتمدسال  5بمدت 

حساب  هیتسو ،قرارگرفت یبررس مطالعه وی، مورد باز نگر یاقتصاد یموجود در منطقه از جنبه ها طیانطباق آنها با شرا و

کارگاه به شرکت نوسا در  لیرا در دست انجام داشت( و تحو هیطبق طرح اول ییلایواحد و 52که احداث ) سازنده کیبا شر

متر  611،111بالغ بر از طرح مورد نظر ) ینیتخم یبناریز پروژه و ادیز نجام شد. بعلاوه با توجه به وسعتقبل ا یسال مال

فاز  به موجب  32پروژه به  میتقس مختلف و یهایکاربر کیرا جهت تفک شیمربع( شرکت موافقت سازمان منطقه آزاد ک

هکتار  28به مساحت کل  یشش فاز )قطعه( مسکون یجهت اجرا 28/16/3112مورخ  837132/311موافقت نامه شماره 

فاز )قطعه(  دو هکتار و 8/8سه فاز )قطعه( هتل به مساحت حدود  هکتار و 2/2به مساحت  حدود  یفاز )قطعه( ساحل کیو

 یقراردادها 3111و  3112در سال های بلافاصله  شرکت اخذ نمود. هکتار 7 به مساحت حدود یحیفرت یورزش و یشینما

 جهت تکمیل طراحی منعقد و اقدام نمود. پروژه را  یطراح و یمطالعات اقتصاد

بعمل بمنظور اجرای این مجموعه عظیم، شرکت علاوه بر اقدامات فوق و براساس مصوبه هیئت مدیره، اقدامات ذیل را نیز 

 آورده است:
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به منظور مدیریت متمرکز پروژه در جزیره ، نسبت به تاسیس شرکت سهامی خاص به نام تدبیرنوسازی و ساختمان  -الف

و  33667التاسیس تحت شماره درابطه شرکت جدی این کیش با سرمایه یک میلیارد ریال در جزیره کیش اقدام که در

 در اداره ثبت شرکت های منطقه آزاد کیش به ثبت رسیده است . 7/7/3111مورخ  811457/43آگهی تاسیس شماره 

هتل با توجه به طرحهای معماری انجام تهیه طرحها  و درخواست صدور پروانه ساختمان قطعات مسکونی و یک قطعه  -ب

آزاد از هرگونه  شده که کلیه مراحل اداری آن انجام شده لکن در مرحله صدور پروانه متوقف می باشد و سازمان منطقه

و بطور رسمی صدور آن را موکول به تنظیم و مبادله الحاقیه جدید  ر صدور پروانه امتناع ورزیده استپاسخگویی و اقدام د

هکتار و اختصاص فضای ورزشی ، هتل و مسکونی در متراژ مذکور نمود که  32هکتار به  46نی بر کاهش زمین پروژه از مب

. متعاقب برخورد سازمان منطقه آزاد کیش مورد تایید هیئت مدیره شرکت قرار نگرفت بلحاظ حفظ حقوق سهامداران

بشرح بند )ب( فوق مبنی بر تحمیل الحاقیه جدید در خصوص کاهش زمین پروژه و پی گیریهای این شرکت ، اداره امور 

ارسال اعلامیه فسخ  سبت بهن 31/18/3114مورخ  281131444/14حقوقی و قراردادها و املاک سازمان طی نامه شماره 

قرارداد را ابلاغ نمود که این موضوع کتبان از سوی شرکت نوسا مورد اعتراض قرار گرفته و در صورت لزوم در جهت احقاق 

 حقوق خود از طریق مراجعه قضائی اقدام می نماید.
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 شخصات فنی پروژه :م

 

  شناسنامه پروژه

 پردیسان الهیه  نام پروژه  3

 الهیه   -تهران  محل اجراء 2

 متر مربع  2،541 مساحت زمین  1

 3183سال  تاریخ شروع پروژه  1

 مشارکتی  نوع اجراء  5

 مهندسین مشاور موژدا و طازند مشاور  6

 881/86/1175 پلاک ثبتی   7

 مربعمتر  38،111 مساحت زیر بنای کل  8

 متر مربع 33،141 مساحت زیربنای مفید 3

 طبقه 37 تعداد طبقات  36

 طبقه 2 طبقات زیر زمین  33

 واحد 54 تعداد واحدها  32

 متر مربع  111الی  11 متراژ واحدها  31

 مسکونی نوع کاربری  31

 فلزی نوع اسکلت  35

 سنگ نوع نما 36

 موتورخانه مرکزیچیلر و  تأسیسات سرمایش و گرمایش  37

 سیستم اطفاء حریق، سالن اجتماعات، لابی سایر امکانات  38
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 پروژه پردیسان الهیه :

بمساحت  نیقطعه زم کیششدانگ  ،11/18/3171مورخ  14146بموجب قرارداد مشارکت در ساخت مسکن شماره 

استان تهران بعنوان  کل راه و شهرسازی ادارهاز طرف  افتیمترمربع کاهش  2،541مترمربع که پس از اصلاحات به 4،615

شرکت  نهیبه هز یمسکون یاحداث واحدها جهت رانیساختمان ا یگذار هیشرکت سرما اریآورده سازمان مذکور در اخت

 و ساختمان تهران یبه شرکت نوساز رانیساختمان ا یگذار هیفوق از شرکت سرما مذکور قرار گرفت که متعاقبان قرارداد

 .واگذار شد

/ق ص مورخ 112نسبت به انعقاد قرارداد مشارکت در ساخت تحت شماره  پروژه یساختمان اتیعمل یاجرا در

 رویاست و پ دهیدرصد اقدام گرد 75درصد و قدرالسهم شرکت  25شرکاء  با شرکاء سازنده با قدرالسهم27/13/3181

واحد  54که بعدان به  یواحد مسکون 84احداث  هتج 31/32/3181قرارداد مذکور نسبت به اخذ پروانه ساختمان در مورخه 

 ریطبقه ز 2طبقه )شامل  37متر مربع در  33،141 دیمف یبنا ریمترمربع و ز 38،111 زانیکل بم یربنایبا ز افتی رییتغ

 است . دهیآغاز گرد 3183ماه  نیساخت عملان از فرورد اتیاست و عمل دهی( اقدام گردنیزم

و  نیالطرفیبه حکم مرض یادامه کار ساختمان 3185در آذر ماه  ،یساختمان اتیشدن مدت اجرا عمل یبه طولان تیبا عنا

و  یشرکت نوساز ندهیو نما یمسکون یواحد ها دارانیامناء متشکل از خر أتیعوامل منتخب نامبرده و متعاقبان به ه

 .دیساختمان تهران واگذار گرد

و  آغازواحدها  دارانیحساب با خر هیتسو کار بمنظور انتقال اسناد و انیدر جهت اخذ پا هیاقدامات اول 3112سال  یابتدا از

  است. دهیجهت اداره مجتمع انتخاب ومشغول بکارگرد زیمالکان ن رهیمد تئیه

پیرو اقدامات حقوقی از سوی شرکت و مذاکرات با اداره کل راه و شهرسازی استان تهران و پی گیری های انجام شده طی 

مترمربع در زمین پروژه که عامل مهم  231، مالکیت قطعی یک قطعه زمین به مساحت حدود  سال مالی مورد گزارش

تاخیر در اخذ پایان کار و انتقال اسناد به خریداران بود مشخص و اقدامات در جهت اصلاح سند به منظور اخذ پایان کار در 

               عنایت به مفاد قرارداد اولیه با اداره کل راه و شهرسازی استان تهران و لزوم محاسبه بخشی از  جریان می باشد. با

رات کرهای اجرایی مازاد بر مشخصات اولیه ، اقدامات و مذااهزینه های جانبی نظیر انشعابات و هزینه های شهرداری و ک

دام می باشد. بعلاوه بموجب صورتجلسه ققدرالسهم شرکت در دست ا افزایش درلازم برای احتساب این هزینه ها بصورت 

مورخ  27174/14/6786با سازمان ملی زمین و مسکن و توافقات بعدی و بموجب نامه شماره  24/32/3111مورخ 

طه سازی ، استخر و ودفتر نظارت عالیه پروژه های سازمان ملی زمین و مسکن ، مقرر شد هزینه های مح 21/17/3114

 التفاوت اجرای پنجره دو جداره آلومینیومی وانشعابات کارشناسی شده به قدرالسهم شرکت اضافه شود.ه سونا و ماب

خانوار از خریداران در  41تعداد  3114تحویل واحدها به خریداران آغاز و تا پایان شهریور سال  3112از اوائل سال 

  واحدهای خود ساکن شده اند.
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 پروژه آفتاب تبریز 
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 مشخصات فنی پروژه :

 

  شناسنامه پروژه

 ولیعصر تبریزآفتاب   نام پروژه  3

 خیابان ولیعصر تبریز محل اجراء 2

 متر مربع  28،111 مساحت زمین پروژه آفتاب  1

 3171سال  تاریخ شروع پروژه  1

 مشارکتی  نوع اجراء  5

 مشاور گروه چهارمهندسین  مشاور  6

 1662/3و  1231/3 پلاک ثبتی   7

 متر مربعهزار  85حدود   مساحت زیر بنای کل  8

 متر مربعهزار  58حدود   مساحت زیربنای مفید 3

  بلوک33 بلوکتعداد  36

 مسکونیطبقه  34الی  8 تعداد طبقات  33

 طبقه  2 طبقات زیر زمین  32

 واحد 284 تعداد واحدها  31

 متر مربع  451الی  311 متراژ واحدها  31

 مسکونی  نوع کاربری  35

 بتن آرمه نوع اسکلت  36

 ، سنگ و شیشه سیمان نوع نما 37

 کولر و پکیج  تأسیسات سرمایش و گرمایش  38

  آسانسور و سالن اجتماعات ،پارکینگ سایر امکانات  33
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 پروژه آفتاب تبریز :

 11/12/3183/ق مورخ 2223انعقاد قرارداد  مشارکت به شماره  رویمتر مربع پ 26،111بمساحت عرصه زیپروژه آفتاب تبر

و  یبه شرکت نوساز  رانیساختمان ا یگذار هیو شرکت سرما یشرق جانیاستان آذربا اداره کل راه و شهرسازی نیمابیف

 است. افتهیساختمان تهران انتقال 

انعقاد قرارداد با  قیاز طر 3181از سال  بلوک 33وانه ساختمان اخذ شده در پروژه مذکور بموجب پر یساختمان اتیعمل

 یبلوکها تیاست. اسناد مالک افتهیخاتمه  %311پروژه  یساختمان اتیعمل قبل یسال مال یشرکاء سازنده مختلف آغاز و ط

I و J شامل وکهابل ریسا پایان کار و افتهیانتقال  دارانیبه خرM3  تاM5  وE3  تاE1 و H بمنظور انتقال اسناد مالکیت به

اخذ گردیده است. کل واحدهای بلوک های پروژه بجز شش واحد به خریداران تحویل  3111خریداران در اواخر اسفندماه 

 شده است.

بوده است. قدرالسهم الاشاره فوق یپروژه و آورده شرکت احداث بلوکها نیزم ،استان اداره کل راه و شهرسازیآورده 

 % 83جمعان  پروژه( مانیپ تیری)و شرکاء سازنده و مد و قدرالسهم شرکت یاحداث دیمف یربنایاز کل ز %31سازمان معادل 

 باشد. یم دیمف یبنا ریاز کل ز

سازنده بررای   مترمربع مورد تعهد 62،141در قرارداد مشارکت با اداره کل راه شهرسازی استان، کل زیربنا طبق پروانه اولیه 

مترمربع مفید بوده است که در تعیین نسبتهای قدرالسهم فوق ملاک عمل قرار گرفته است.  47،331اجرای پروژه بوده که 

مترمربع آن مفیرد مری باشرد. بره عبرارتی بره        58،823مترمربع بوده است که  85،266نهایتا میزان زیربنای اجرا شده کل 

با اداره  11/33/3112بر تعهد قراردادی ساخته شده است که براساس صورتجلسه مورخ  مترمربع مفید مازاد 33،376میزان 

قدرالسهم  ،کل راه و شهرسازی استان آذربایجان شرقی ، توافق شد که از طریق ارجاع به کارشناسان رسمی منتخب طرفین

تغییررات مردیریتی در اداره کرل راه و    مترمربع ( تعیین گردد کره بردلیل    33،376مفید)طرفین از مازاد بنای ساخته شده 

رات انجرام  کشهرسازی استان آذربایجان شرقی و تفسیر متفاوت نسبت به مفاد قرارداد مشارکت و عدم حصول نتیجه در مذا

شده فی مابین در سال مالی مورد گزارش، درخواست گردید که موضوع از طریق ارجاع به سازمان ملی زمین حرل و فصرل   

اختمان ایران و سازمان در مجموعه پروژه های استانی شرکت سرمایه گذاری س وافقت سازمان قرار گرفت وگردد که مورد م

 پروژه آفتاب در اولویت رسیدگی قرار گرفت.ملی زمین و مسکن، 

درصد کل افزایش خواهد یافرت کره منروط بره حرل و       83با توجه به توضیحات فوق میزان زیربنای سهم شرکت نسبت به 

 وع توسط سازمان ملی زمین و مسکن خواهد بود.فصل موض
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 پروژه ظفر
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 مشخصات فنی پروژه :

 

  شناسنامه پروژه

 ظفر نام پروژه  3

 (تهران، خیابان شهید دستگردی )ظفر محل اجراء 2

 متر مربع 5،361  مساحت زمین  1

 3182سال  تاریخ شروع پروژه  1

 پیمانکاری نوع اجراء  5

  مهندسین فرانگاره مشاور  6

 464/1467 پلاک ثبتی   7

 متر مربع  16،836 مساحت زیر بنای کل  8

 متر مربع 23،616  مساحت زیربنای مفید 3

 طبقه زیر زمین( 1)شامل  طبقه 24 تعداد طبقات  36

 واحد 331 تعداد واحدها  33

 متر مربع  411الی  323 متراژ واحدها  32

 مسکونی  نوع کاربری  31

 فلزی نوع اسکلت  31

 و آلومینیوم  سیمان، سنگ نوع نما 35

 چیلر و موتورخانه مرکزی  تأسیسات سرمایش و گرمایش  36

 سایر امکانات  37
 برق سیستم اطفاء حریق، سالن اجتماعات،لابی و

 طراریضا
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 پروژه ظفر :

مشارکت  ظفر تهران با ابانیمربع واقع در خ متر  5،361به مساحت ینیظفر در زم یساخت پروژه مسکون ییاجرا اتیعمل

اخذ شده توسط  31/13/3182 خیصادره بتار یمسکون یبا کاربر یتهران بموجب پروانه ساختمان اداره کل راه و شهرسازی

از  دیمف یربنایاز کل ز %25با قدرالسهم معادل  سازنده کیو ساختمان تهران براساس قرارداد با شر یشرکت نوساز

اسکلت  ،ونیفونداس یمراحل اجرا 3186تهران در سال 1منطقه  یتوسط شهردار تیقبل از توقف فعال آغاز و تا 3182سال

 داشته است. یکیزیف شرفتیپ %11طبقات اجراشده و حدود  ینیوارچید از یو بخش ،یفلز

 یگذار هیحقوق و منافع متعلقه به شرکت سرما هیکل یبه صلك حقوق سازنده نسبت کیشر پروژه، تیبا توجه به توقف فعال

پروژه به  لیحساب و تحو هینسبت به تسو 14/16/3113اقدام و در  13/32/3181 بموجب قرارداد مورخ رانیساختمان ا

پروژه و آماده  تیو اخذ مجوز ادامه فعال یشهردار 311 نسبت به رفع مشکل ماده متعاقبا شرکت نوسا اقدام نموده است.

در آذر ماه کارگاه پروژه  ،طیواجد شرا مانکاریمناقصه و انتخاب پ یو پس از برگزار دیکارگاه پروژه ظفر اقدام گرد یساز

 در حال انجام است. ماندهیباق اتیعمل یو اجرا دهیگرد مانکاریپ لیتحو 3112

استان تهران با شرط ارائه  شهرسازیاداره کل راه و توسط  12/12/3176 خیتار پروژه در نیزم یتوجه به قرارداد واگذار با

و عدم  دیمف یربنایدرصد از کل ز 17 زانیقدرالسهم آن سازمان بم نییو تع یوتجار یادار یپروانه ساختمان با کاربر

و پرداخت  یمسکون ینوسا در جهت اخذ پروانه ساختمان با کاربر تسازمان مذکور در اخذ پروانه و اقدامات شرک قیتوف

بموجب مصوبه  نیچن( و هم16/18/3182مورخ  67884/165 توسط شرکت )موضوع نامه شماره الیر اردیلیم 6/24بمبلغ 

 یمتهایبه ق نیطرف قدرالسهم یابیارز یمقررشد  مبنا 27/11/3111 خیمسکن به تار و نیزم یسازمان مل رهیمد ئتیه

 هیبر تسو یو مسکن مبن نیزم یقدرالسهم به روش فوق بموجب موافقت سازمان مل نیی. پس از تعابدی رییتغ 3182سال 

 ،در پروژه ظفر شانیمحل سهم ا شهرستان بم از یواحد312 یدر رابطه با مخارج پروژه مسکونمطالبات شرکت نوسا 

 نییتع نیالطرفیمنتخب مرض یکارشناس میت بابت نیا . ازابدییم لیتقل اداره کل راه و شهرسازی ییقدرالسهم نها

با توجه به اختلاف نظر جدی شرکت با سازمان ملی زمین و مسکن درخصوص نحوه احتساب کاربری زمین )که  .دندیگرد

طبق پروانه خدمات عمومی می باشد( این شرکت مانع جمع بندی کارشناسان طبق خواسته و نظر سازمان مذکور شد و از 

ندی نهائی در سایر پروژه های مشارکتی فی مابین طرفی آن سازمان رسیدگی مجدد به بحث پروانه ظفر را منوط به جمع ب

نظیر نگین پردیس و الهیه و ... نمود که در حال حاضر سایر موارد جمع بندی نهائی شده است و پروژه ظفر نیز مجددان در 

 دست بررسی طرفین قرار گرفته است. 

 در تاریخ تنظیم این گزارش نتیجه قطعی به تائید طرفین نرسیده است.
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 ه سروستان لواسان پروژ
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 مشخصات فنی پروژه :

 

  شناسنامه پروژه

 سروستان لواسان نام پروژه  3

 شهرستان لواسان محل اجراء 2

 هکتار 25 مساحت زمین  1

 مشارکتی نوع اجراء  1

 ، سانو و پارهاسمهندسین مشاور شارمند مشاور  5

 تهران 33اصلی بخش  36 پلاک ثبتی   6

 متر مربع 341،111 استحصال شده  لصمساحت زمین خا 7

 قطعه  355 تعداد قطعات   8

 متر مربع  2111تا  511از  متراژ قطعات   3

 مسکونی  نوع کاربری  36
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 پروژه سروستان لواسان :

 رانیساختمان ا یگذار هیاستان تهران به شرکت سرما اداره کل راه و شهرسازی یواگذار شده از سو یپروژه از اراض نیا

 ماهیقراداد مذکورمورخ د هیو اصلاح 3175مورخ آبان ماه  یاراض یطرح آماده ساز یبموجب قرارداد مشارکت در اجرا

و ساختمان  یبه شرکت نوساز 3175در آذر ماه  رانیساختمان ا یرگذا هیشرکت سرما یباشد که متعاقبان از سو یم 3181

ارگانها و انعقاد قرارداد با  ریو سا یلازم از شهردار ی، اخذ مجوزهایو آماده ساز كیتسط اتیعمل یبمنظور اجرا تهران

 یباست یهکتار از اراض 25مرحله حدود   نیواگذار شده در ا نی. زماست دهیمصالك لازم واگذار گرد نیو تام مانکارانیپ

هکتار آن  1/34معادل  ی، مساحت3183سازنده در خرداد ماه  کیمشارکت با شرداد رانعقاد قرا قیلواسان بوده که از طر

معادل  استان تهران اداره کل راه و شهرسازی توافقات بعمل آمده قدرالسهم رویپ .است دهیگرد یو آماده ساز كیتسط

 نییدرصد از کل عرصه استحصال شده تع 37/34سهم شرکت  درصد و 36/14سازنده  کیرش درصد و سهم 67/53

 است. دهیگرد

 ونیسیبر خارج از محدوده بودن عرصه پروژه و ارجاع موضوع به کم یمبن یشهردار یاز سو یاجرائ اتیتوقف کار عمل رویپ

طبق مصوبه مورخ  تاینها فوق و مده در جهت رفع مسائل مورد اشارهبعمل آ یهایریگیبراساس مذاکرات و پ 311ماده 

موضوع  3111سال انیموافقت نمودند شرکت نوسا تا پا نیرفط و مسکن نیزم یسازمان مل رهیمد ئتیه 27/11/3111

ارائه  را مطالعه و یحیتفر ،یستی( در قالب طرح  توریمسکون ری)غ نیگزیطرح جا ایمذکور به داخل محدوده و  نیانتقال زم

 لغو گردد. دادو به شرکت نوسا پرداخت و قرار یابیدوره مشارکت ارز یمخارج شرکت نوسا ط هیکل نصورتیا ریو درغ دینما

گزارش مبسوط از اقدامات  26/32/3111مورخ  3/11/ص/7344در مهلت مقرر طی نامه شماره راستا شرکت نوسا  نیدر ا

مات گردشگری( انجام شده و عدم امکان انتقال زمین به محدوده شهری و همچنین مطالعات اولیه برای طرح جایگزین )خد

یت ک. بدلیل صدور رای دادگاه بنفع ستاد اجرایی درخصوص مالنموده است را به ریاست سازمان ملی زمین و مسکن گزارش

ال مالی مورد گزارش ، شرکت نوسا نسبت به معرفی کارشناس به سازمان ملی زمین و مسکن در راستای عملی زمین در س

الذکر بمنظور ارزیابی کلیه مخارج انجام شده توسط شرکت نوسا از طریق هیات فوق  27/11/3111نمودن مصوبه مورخ 

کارشناسی اقدام نمود و کارشناسان طرفین و کارشناس مرضی الطرفین انتخاب شده اند و هزینه های نوسا در پروژه مذکور 

 را در دست بررسی دارند.
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  پروژه بم:

 
 34/14/3181انعقاد قرارداد مشارکت در ساخت مسکن مورخ  رویمتر مربع پ 21،833بم بمساحت عرصه  یپروژه مسکون

 نیانانوید ایرمسکن  نیاستان کرمان با شرکت تام اداره کل راه و شهرسازی تیو مسکن به عامل نیزم یسازمان مل نیمابیف

ار شرکت قرار گرفته یدر اخت رانیساختمان ا یگذار هیشرکت سرما یندگیبه نما )شرکت تامین مسکن کارگران سابق( 

توسط  %21 تعهد توسط سازمان و  یگذار هیسرما %81بصورت  یواحد مسکون 312در احداث  یگذار هیاست. تعهد سرما

 بود. دهیشرکت توافق گرد

ساخت آن ها با توجه به انعقاد قرارداد مشارکت در ساخت با شرکت  یاجرائ اتیپروژه در چهار بلوک چهار طبقه عمل نیا

 دهیسازمان گرد لیو پروژه تحو افتهیخاتمه  3185سال  انیآغاز و در پا 3181از سال  جانیبهکار و توسعه آذربا یساختمان

 است.

مقرر گردید            با سازمان،بعمل آمده و توافق  27/11/3111پیرو مصوبه هیات مدیره سازمان ملی زمین و مسکن مورخ 

میلیارد ریال و همچنین  5/31سهم شرکت نوسا از پروژه بم واگذار شده به سازمان به قیمت کارشناسی حدود لقدرا % 21

شرکت  3185و 3113یال بترتیب به عنوان ردبدهی سالهای ارد رمیلی 21/3بم بمبلغ حدود ه تعدیل قرارداد ساخت پروژ

کت مذکور منظور شود ختمان ایران به سازمان ملی زمین و مسکن در حسابهای فیمابین سازمان و شرسرمایه گذاری سا

میلیارد ریال براساس اعلامیه بستانکار واصله به حساب بستانکاری شرکت نوسا از  81/34طه جمعان حدود که در این راب

از کل مخارج  % 81منظور گردیده است. ضمنان شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران در حسابهای فیمابین دو شرکت 

 6/11هزینه شده است( معادل  3181میلیارد ریال توسط شرکت طبق فهرست بهاء سال  42انجام شده ) که حدود 

میلیارد ریال دریافتی از سازمان مذکور(، مانده مطالبات شرکت از  4میلیارد ریال که در تعهد سازمان بوده) پس از کسر 

ای سهم سازمان در پروژه ظفر تسویه شود که در این رابطه بررسی و تعیین قدرالسهم سازمان و شرکت در محل زیربن

 پروژه ظفر در تاریخ تحریر این یادداشت در دست اقدام و پی گیری است.
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 تجاری –اداری پروژه 

 (آسمان ونک)
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 تجاری آسمان ونک : –پروژه اداری 

 
ابتدای خیابان  –متر مربع واقع در میدان ونک 3،666تجاری آسمان ونک در یک قطعه زمین بمساحت  –پروژه اداری 

 ( و شرکتدانگ4مایه گذاری ساختمان ایران )توسط شرکتهای سر 3178و  3176ونک طی دو مرحله در سالهای 

حبه  33تهران یک دانگ و  1با شهرداری منطقه ( خریداری و با عنایت به مشارکت دانگ 2نوسازی و ساختمان تهران )

نی . با توجه به اخذ پروانه ساختماران به شهرداری انتقال یافته استدانگ سهم شرکت سرمایه گذاری ساختمان ای 4از 

وژه مان سال اقدام و عملیات ساختمانی نیز متعاقبان آغاز و پره، نسبت به انعقاد قرارداد با شریک سازنده در 3181در سال

 71، مجتمع تجاری آسمان ونک شامل ر اساس عملیات ساختمانی اجرا شده. بتکمیل و خاتمه یافته است 3181سال در

واحد اداری در ابعاد مختلف  323متر مربع و  15/2،553واحد تجاری در ابعاد مختلف بمساحت زیر بنای مفید کل 

 .واحد انباری می باشد 46ارکینگ و پ 362متر مربع دارای  51/8،136بمساحت زیر بنای کل مفید 

 .همکف و زیر زمین واقع گردیده اندهای تجاری در طبقات واحد واحد های اداری در طبقات اول الی دوازدهم و

است. های اداری و تجاری سهم شرکت و شریک سازنده و شهرداری در سنوات گذشته تحویل مالکین گردیده کلیه واحد

خصوص مطالبات در  35/17/3113توافقنامه مورخ آخرین بموجب  1ده با شهرداری منطقه با توجه به تفاهم بعمل آم

با شهرداری بصورت نقد و اقساط تسویه  و در سال مالی قبلوضعیت مانده حساب فیمابین مشخص  ،1شهرداری منطقه 

بمنظور فراهم ساختن  در جهت اخذ مجوز آتش نشانی و پایان کارحساب گردیده است و شهرداری متقبل گردیده است 

اقدامات در جهت اخذ مجوز آتش نشانی و  .اقدامات مقتضی به انجام رساند زمینه انتقال سند مالکیت بنام خریداران

مربوطه در سال مالی مورد گزارش آغاز گردیده است و پیش بینی میگردد   متعاقبان پایان کار شهرداری از طریق کارگزار

 مورد نظر حاصل گردد.تا پایان سال جاری نتیجه 
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 پروژه یوسف آباد

از طریق انعقاد  3171در شرایط نیمه تکمیل خریداری و در سال  3171تجاری یوسف آباد قبل از سال  پروژه مسکونی/

یلیارد ریال م 2متر مربع از زیربنای واحدهای احداثی و هزینه نمودن  871سازنده در ازاء واگذاری  ،قرارداد با شریک

ه به هزینه شرکت و شریک بمیزان قدرالسهم هر یک از آن ها، عملیات ساختمانی آن ژتوسط شریک و ادامه و تکمیل پرو

متر مربع و با  517خاتمه و واحدها به خریداران تحویل گردیده است. پروژه مذکور در زمینی بمساحت  3182در سال 

متر مربع تجاری طبق عدم خلاف  7/311ر مربع مسکونی و مت 4،187متر مربع و زیربنای مفید  7،575زیربنای کل 

طبقه و  31واحد مسکونی از  13احداث گردیده است. تعداد واحدهای مسکونی احداث شده شامل  3181صادره در سال 

 درصد بوده است. 77و شرکت  21قدرالسهم شریک 

بع آن صورتمجلس تفکیکی بمنظور و به ت خلافی و پایان کار ساختماندر سال مالی مورد گزارش در خصوص اخذ عدم 

اری مین و نصب تجهیزات آتش نشانی با همکتأ اقدام شده که در این خصوص با انتقال سند مالکیت بنام خریداران 

نیز اخذ گردیده است و اقدامات جهت اخذ صورتمجلس تفکیکی در  و پایان کارهیئت مدیره ساختمان مجوز آتش نشانی 

 .دست اقدام می باشد
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 پروژه دستواره شوش

متر مربع و  22،226متر مربع و با زیر بنای کل  36،521واحدی دستواره شوش در زمینی بمساحت  121پروژه مسکونی 

طبقه بر اساس قرارداد منعقده با شرکت عمران و بهسازی شهری  6الی  4متر مربع در بلوکهای  31،358زیربنای مفید 

با قدرالسهم  38/13/3181و صورتجلسه مورخ  25/32/3176مورخ  7213/512شهرسازی تحت شماره  ره کل راه وااد

احداث گردیده است. واحدهای مسکونی احداثی در سنوات گذشته  % 81و شرکت عمران و بهسازی شهری  % 7شرکت 

 ته است.به خریداران واگذار و باستثناء تعداد محدودی، اسناد مالکیت بنام آنان انتقال یاف

اینکه در سال مالی مورد گزارش حسابهای فیمابین با شرکت مادرتخصصی عمران و بهسازی شهری مورد رسیدگی  مضافان

 است.مذاکرات و تفاهم بعمل آمده تسویه حساب با شرکت یاد شده درخصوص و بررسی کامل قرار گرفته و 
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 پاسارگاد کیشمسکونی  پروژه 

 یو رفاه یستیتوسط شرکت مجتمع تور یداریخر نیاز زم یمتر مربع )بخش 31،383پروژه بمساحت عرصه  نیا

در مورخه  (3171در سال  شیک متر مربع از سازمان منطقه آزاد 58/35،173بمساحت  شیک رانیآبادگران ا

 دهیگرد یداریخر یاحداث یهاواحد زا دیمف یبنا ریاز شرکت موصوف در ازاء ز نیمابیبموجب توافقنامه ف 31/18/3181

سازنده )شرکت آبادگران  کیبا توجه به قرارداد منعقده با شر شیپاسارگاد ک یپروژه مسکون یساختمان اتیاست. عمل

کار در آبان ماه  انیپا یخاتمه و گواه 3185آغاز و در سال  3183عملان از سال  ربنایاز کل ز %25با قدرالسهم  (سهند

 است . دهیرداخذ گ 3188

اقدام و  3111در سال  یبه مسکون یکاربر ریی، نسبت به تغیاحتیس یمسکون هیاول یبا توجه به پروانه ساختمان با کاربر

 تیاست و سند مالک دهیگرد نیو مالک دارانیخر لیها تحوواحدها صادر و واحد تیاخذ و اسناد مالک یکیصورتجلسه تفک

 است. افتهیانتقال  دارانیخرنام ه ببدلیل عدم مراجعه  واحد، 7باستثناء  فروش رفته یواحدها
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 پروژه اندیشه تبریز

از سازمان  رانیساختمان ا یگذار هیمتر مربع توسط شرکت سرما 23،652بمساحت  زیتبر شهیاند یپروژه مسکون نیزم

 است. دهیواگذار گردو ساختمان تهران  یشرکت نوساز و به یداریخر 3181و مسکن در سال  نیزم یمل

از  یساختمان یاجرائ اتیعمل ،متعدد یساختمان یدر بلوکها یواحد مسکون 147اخذ پروانه ساختمان جهت احداث  رویپ

 کیآذر نهند بعنوان شر یبا شرکت ساختمان 37/12/3181با توجه به انعقاد قرارداد مشارکت در ساخت مورخ  3181سال

 هیبوده و کل3184در سال  یساختمان اتیو خاتمه عمل آغاز %45 زانیو قدرالسهم شرکت بم %55سازنده با قدرالسهم 

 است. دهیگرد لیتحو دارانیها به خرواحد

 کیو آورده شر یاحداث یمسکون یاز واحد ها کیجهت هر  یالیر رونیلیم 11پروژه و تعهد اخذ وام نیآورده شرکت، زم

 الاشاره بوده است.واحد ها به تعداد فوق ، احداثسازنده

و اسناد  یکیو صدور صورتمجلس تفک زیعصر تبریاز بانک سپه شعبه ول الیر ونیلیم31،881 زانیبا توجه به اخذ وام بم

به  یبه فروش اقساط یافتیدر یبانک لاتیتسه لیواحدها و مذاکرات انجام شده با بانک سپه و موافقت بانک با تبد تیمالک

به  تیبا بانک سپه اقدام و اسناد مالک نسبت به انعقاد قرارداد دارانیاز خر نفر 313تاکنون  ،الیر ونیلیم 41هر واحد یازا

 باشد.یم انیدر جر زین نیریو درخصوص سا افتهینام آنان انتقال 

 

 

 

 

 

 

 


