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 پيشگفتار :

وجود اطلاعات مالی شفاف یکی از الزامات کارایی بازار سرمایه است . اگرچه اطلاعات مالی مندرج در صورتهای مالی  

اساسی به عنوان یکی از منابع عمده اطلاعات مالی برای بازار سرمایه تلقی میشود ، ولی گزارش هیئت مدیره به 

ت مهم و با اهمیتی را در تکمیل اطلاعات مندرج در صورت های مالی مجمع عمومی صاحبان سهام می تواند اطلاعا

فراهم آورد . از طرف دیگر گزارش هیئت مدیره به مجمع می تواند به عنوان فرصتی برای هیئت مدیره در جهت 

 اطلاع رسانی در خصوص جنبه های مهم عملکرد خود به سهامداران باشد . 

هیئت مدیره شرکت باید پس از انقضای سال مالی صورت  "(  1347مصوب قانون تجارت )  232طبق ماده       

دارایی و دیون شرکت را در پایان سال و همچنین ترازنامه و حساب عملکرد و حساب سود وزیان شرکت را به ضمیمه 

ید اقلاً گزارش درباره فعالیت و وضع عمومی شرکت طی سال مالی مزبور تنظیم کند ، اسناد مذکور در این ماده با

   "بیست روز قبل از تاریخ مجمع عمومی سالانه در اختیار بازرسان گذاشته شود .

فقدان یک ساختار مشخص برای گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت و  به نظر باتوجه به الزامات قانونی فوق و      

بورس و اوراق بهادر در چارچوب  نیز پراکندگی زیاد در محتوا و نوع اطلاعات منتشره در این گزارشها ، سازمان

فعالیت و وضع  "سرمایه گذاران ، تدوین گزارش نمونه ی وظائف و اختیارات خود و به منظور تامین نیازهای اطلاعات

 را در دستور کار خود قرار داده است . "عمومی شرکت 

ه سازمان بورس و اوراق بر اساس گزارش نمونمجموعه حاضر گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت است که       

 تهیه گردیده است .  بهادار

قانون بازار اوراق بهادار  45و ماده ی  1347اصلاحیه قانون تجارت ، مصوب اسفندماه  232 ی در اجرای مفاد ماده

برپایه سوابق ،  31/06/1394بدینوسیله گزارش درباره فعالیت و وضع عمومی شرکت برای سال مالی منتهی به 

مدارک و اطلاعات موجود تهیه و به شرح ذیل تقدیم میگردد .گزارش حاضر بعنوان یکی از از گزارشهای سالانه هیئت 

بوده و اطلاعاتی را در خصوص وضع عمومی شرکت  مالی مدیره به مجمع ، مبتنی بر اطلاعات ارائه شده در صورتهای

ه نظر اینجانبان اطلاعات مندرج در این گزارش که درباره عملیات و وضع ب .ملکرد هیئت مدیره فراهم می آوردو ع

عمومی شرکت می باشد ، با تاکید بر ارائه منصفانه نتایج عملکرد هیئت مدیره و در جهت حفظ منافع شرکت و 

های موجود  انطباق با مقررات قانونی و اساسنامه شرکت تهیه و ارائه گردیده است. این اطلاعات هماهنگ با واقعیت

بوده و اثرات آنها در آینده تا حدی که در موقعیت فعلی میتوان پیش بینی نمود ، به نحو درست و کافی در این 

گزارش ارائه گردیده و هیچ موضوعی که عدم آگاهی از آن موجب گمراهی استفاده کنندگان میشود از گزارش حذف 

 دیره رسیده است .به تأیید هیئت م 16/08/1394یخ  نگردیده و در تار
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 ) تلفيقی(مالی گزیده اطلاعات

 تجدید ارائه شده  

 31/06/2139 31/06/3139 31/06/4139 

    الف ( اطلاعات عملکرد مالی طی دوره ) مبالغ به ميليون ریال ( :

 23،153 5،817 747،7 درآمد خالص

 23،658 5،452 486،5 عملیاتی)زیان( سود 

 1،704 674،4 111،1 درآمدهای غیر عملیاتی

 23،302 7،231 592،5 پس از کسر مالیات _سود خالص 

 (3،067)       (5،719)       (001،4) تعدیلات سنواتی

 11،690 6،064 078،5 فعالیت عملیاتی از وجوه نقد حاصل

ب ( اطلاعات وضعيت مالی در پایان دوره )مبالغ به ميليون 

 ریال( :
   

 189،078 187،433 149،180 جمع داراییها

 91،789 112،815 902،109 جمع بدهی ها

 000،66 000،66 000،66 سرمایه ثبت شده

 97،289 74،618 247،70 جمع حقوق صاحبان سهام

    ج ( نرخ بازده ) درصد ( :

 3/12 3،9 1/3 یهائانرخ بازده دار

 24 9،7 8 ( نرخ بازده حقوق صاحبان سهام ) ارزش ویژه

    د ( اطلاعات مربوط به هر سهم :

 000،000،66 000،000،66 000،000،66 تعداد سهام در زمان برگزاری مجمع

  218 197 ریال_اولین پیش بینی هر سهم 

  109 118 ریال _بینی هر سهم  شآخرین پی

 353 110 85 ریال _سود واقعی هر سهم 

 - 10 10 ریال _سود نقدی هر سهم 

 000،1 000،1 000،1 ریال _ارزش دفتری هر سهم 

    ه ( سایر اطلاعات :

 24 24 17 نفر ) پایان سال ( _تعداد کارکنان 
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 ) شركت اصلی(مالی گزیده اطلاعات

 تجدید ارائه شده  

 31/06/2139 31/06/3139 31/06/4139 

    ریال ( :الف ( اطلاعات عملکرد مالی طی دوره ) مبالغ به ميليون 

 23،058 5،605 7،620 درآمد خالص

 (140) 2،475 (1،529) عملیاتی)زیان( سود 

 503 51 1،052 درآمدهای غیر عملیاتی

 21،362 5،315 6،496 پس از کسر مالیات _سود خالص 

 (1،758)        (4،634)        (                   2،748) تعدیلات سنواتی

 12،580 4،288 3،567 فعالیت عملیاتی از وجوه نقد حاصل

ب ( اطلاعات وضعيت مالی در پایان دوره )مبالغ به ميليون 

 ریال( :
   

 191،325 184،875 182،053 جمع داراییها

 91،247 105،500 105،447 جمع بدهی ها

 000،66 000،66 000،66 سرمایه ثبت شده

 100،078            79،376 76،606 جمع حقوق صاحبان سهام

    ج ( نرخ بازده ) درصد ( :

 11 3 6/3 یهائانرخ بازده دار

 3/21 7/6 5/8 نرخ بازده حقوق صاحبان سهام ) ارزش ویژه (

    د ( اطلاعات مربوط به هر سهم :

 000،000،66 000،000،66 000،000،66 تعداد سهام در زمان برگزاری مجمع

  218 197 ریال_اولین پیش بینی هر سهم 

  109 118 ریال _بینی هر سهم  شآخرین پی

 324 81 98 ریال _سود واقعی هر سهم 

 - 10 10 ریال _سود نقدی هر سهم 

 000،1 000،1 000،1 ریال _ارزش دفتری هر سهم 

    ه ( سایر اطلاعات :

 17 16 6 نفر ) پایان سال ( _تعداد کارکنان 
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 پيام هيئت مدیره 

در راسرتای اجررای منویرات مقرام معظرم      و  )ع(سروگواری آقرا ابرا عبردای حسرین     با عرر  تسرلیت بمناسربت ایرام      "احتراما            

برره  93 مهرمرراهسررال فعالیررت در 19و نیررز بررا عنایررت برره اینکرره شررکت پررس از   همرردلی و همزبررانی دولررت و ملرت   رهبرری در سررال 

 رسید. سال عرصه فعالیت خود    نوزدهمینبنابراین شرکت به  بورس قرار گرفت،بازار فرابورس ورود و مورد تائید سازمان 

بره منظرور جرذب و بهرره منردی از سررمایه هرای کوچرک          1376برا عنایرت بره اهرداف تاسریس آن در سرال        :به استحضار می رساند

نمنردی هرای برومی اسرتان و گسرترش و توسرعه ایرن پتانسریل هرا در جهرت افرزایش رونرق             استانی و نیز به کار گیری تخصرص و توا 

اقتصررادی و ایجرراد بسررتر هررای جدیررد و نررو آوری هررای لازم در راسررتای ارتقررای توانمنرردی هررای علمرری ، اقتصررادی و فنرری اسررتان و  

ترروان و تررلاش خررود را در  ملرری و بررازار هررای جهررانی مجموعرره مرردیریتی شرررکت تمررام  هررای تسررری و گسررترش آن هررا برره عرصرره

جهررت تمهیررد و آمرراده سررازی بسررتر مناسررب و ارتقررا جایگرراه شرررکت در زمینرره هررای مختلررف و موضرروعات روز و مطرررح اقتصررادی،  

فنرری و علمرری و ایجرراد اشررترال علرری رقررم همرره فررراز و فرررود هررای موجررود در ایررن عرصرره در جهررت تررامین خواسررت سررهامداران    

ه برا اصرلاح روش هرای اجرایری در جهرت رفرع نرواقص گذشرته و برا ترسریم افرق آینرده و برا رشرد و               محترم با شتابی روز افزون همرا

طری   و محردودیت هرا  تعالی رو به جلو برا افقری وسریع ترر و روشرن ادامره داده و در ایرن راسرتا نیرز برا لحراب تمرام جوانرب و موانرع               

دی و قابرل قبرولی در کارنامره فعالیرت خرود ارائره       دوره های گذشته و جراری جهرت حصرول مطالبرات و ترامین اهرداف نمرودار صرعو        

 نموده است.

انبروه سرازی مسرکن و توسرعه شرهری       بازرگرانی، در حال حاضرر خرانواده زاگررس وشررکتهای تابعره در حروزه هرای متعرددی اعرم از          

 تررا احیررای بافررت قرردیمی اسررتان، کوشررش در جهررت اسررتفاده از فررن آوری هررای نرروین در سرراخت مجموعرره هررای گردشررگری ،      

سرررمایه گررذاری در سررهام عرضرره شررده در بررازار اولیرره و حضررور در عرصرره هررای بازرگررانی فعالیررت داشررته و در گسررترش آن هررا نیررز 

 بستر سازی نموده است.

هرردف )) زاگرررس (( پیشررگامی در صررنعت گردشررگری ، بررا اسررتفاده از فررن آوری و دانررش روز و بررا بکررار گیررری نیروهررای انسررانی     

کیفیرت و رعایرت اصرل مشرتری مرداری و حضرور مروثر در بازارهرای مرالی مررتبر برا بخرش گردشرگری              متخصص با ارتقای مسرتمر  

 آنها بعنوان یک شرکت مرجع استانی و ملی می باشد. بازدهو بسر و توسعه زیر شاخه های هر فعالیت با توجه به گستره و 

سرال فعالیرت ، مسرتمر و پویرا و      19ا بریش از  بدیهی است کره در ایرن میران مهرم تررین سررمایه شررکت ، سرهامدارانی اسرت کره بر           

بررا همرره نوسررانات اقتصررادی همررواره از برنامرره هررا و اهررداف شرررکت حمایررت کرررده انررد و هیچگرراه دیرردگاه و حمایررت خررود را از ایررن 

 مجموعه دریغ ننموده اند .

محترررم شرررکت فررراهم و   هیررات مرردیره تمررام  ترروان خررود را در گرررو آن گذاشررته تررا سررالهایی پررر از امیررد برررای سررهامداران       

آینررده ای امیدواراسررت بررا اسررتعانت از درگرراه باریتعررالی و نیررز اسررتمرار الطرراف سررهامداران محترررم ترروان آن را داشررته باشررد کرره     

 رضایت خاطر سهامداران ، مشتریان و تمامی شهروندان را فراهم سازد .  روشن همراه با 
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 لياتی درباره شركتك

  :سهامدارانسرمایه و تركيب 

 سرمایه شرکت از بدو تاسیس تا کنون 

بررره ثبرررت 76میلیرررارد ریرررال در سرررال   4/16شررررکت سررررمایه گرررذاری توسرررعه وعمرررران زاگررررس برررا سررررمایه ای معرررادل   

میلیرررارد  168/14بررره دلیرررل عررردم ایفرررای تعهررردات برخررری از سرررهامداران سررررمایه شررررکت ترررا سرررقف  77رسرررید . در سرررال 

میلیرررارد  978،15شرررده سرررهامداران سررررمایه ترررا سرررقف  از محرررل مطالبرررات حرررال  80در سرررال  "ریرررال کررراهش و متعاقبرررا

میلیرررارد ریرررال  66میلیرررارد بررره مبلرررغ  15 ،978افرررزایش  سررررمایه از مبلرررغ  مقررردمات 83ال افرررزایش یافرررت . در سرررال ریررر

دی صررراحبان سرررهام مبلرررغ افرررزایش سررررمایه محقرررق ، از محرررل مطالبرررات و آورده نقررر 86ترررا پایررران سرررال  "فرررراهم و عمرررلا

 اجرا و نقدینگی جمع آوری شده جذب پروژه های در دست ساخت گردید .  

 

 روند افزایش سرمایه شرکت در جدول زیر ارائه شده است: 
 )میلیون  ریال(مبلغ سرمایه /كاهشميزان افزایش شرح سال

 400،16 - سرمایه اولیه 1376

 168،14 (232،2) مرحله اول 1377

 978،15 810،1 مرحله دوم 1380

 000،66 022،50 مرحله سوم 1383
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 :صاحبان سهام شركت

 باشد: می و درصد مالکیت آنها در پایان سال مورد گزارش به شرح زیرصاحبان سهام شرکت  
 

 درصد تعداد سهام شرح

 % 17/19 925،656،12 شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران ) سهامی عام (

 % 45/15 10،202،200 شرکت تامین مسکن نوید ایرانیان ) سهامی عام(

 %06/6 4،002،200 شرکت تامین مسکن نوین ) سهامی عام (

 %06/6 4،002،200 شرکت تامین مسکن جوانان ) سهامی عام (

 %70/7 433،082،5 شرکت سرمایه گذاری غدیر )سهامی عام(

 %13/5 861،388،3 شهرداری شهرکرد 

 % 1/  60 984،059،1 شرکت سرمایه گذاری شاهد ) سهامی عام (

 % 1/  17 229،771 بانک ملی ایران 

 %05/1 648،693 شرکت سهامی بیمه ایران 

 %9 651،588 صندوق بازنشستگی فولاد ایران 

 %71/35 23،551،669 سایر اشخاص حقیقی و حقوقی

 % 100 000،000،66 جمع

 

 

 

 شركت از منظر بورس اوراق بهادار

 وضعيت معاملات و قيمت سهام

انبروه سرازی امرلاک و     صرنعت  در گرروه  سازمان بورس و اوراق بهادار )فرابرورس(  وارد 2/07/1393شرکت در تاریخ 

 گردیده است. ، ریال1،000ارزش هر سهم  باریال  000،000،000،66با سرمایه ثزاگرس  با نمادمسترلات 

 

 

 مروری بر عملکرد مالی و عملياتی شركت در سال جاری 

ارائه گزارش عملکرد مالی شرکت در دو سال اخیر به صورت مقایسه ای همراه با درصد ترییرات نسبت به 

 سال قبل و تشریح دلایل ترییرات عمده برای :
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 به مجمع عمومی  عادی  سالیانه صاحبان  سهام گزارش هیئت مدیره

 1394شهریور ماه  31برای سال مالی منتهی به 
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 اقلام سود و زیان شامل :( 1

 شــــرح
 تغييرات 31/06/1394 31/06/1393

 ميليون ریال ميليون ریال به درصد

 280 32،624 586،8 داخلی الف ( فروش

 (71) 9،471 768،2 ب ( بهای تمام شده کالای فروش رفته

 2 10،466 10،267 ج(هزینه های اداری، عمومی و فروش

 11 10،971 9،902 های عملیاتی درآمد سایر ( د

 29 2،059 895،2 ( هزینه های مالی ح

 (64) 1،704 674،4 ی غیر عملیاتی( سایر درآمدها و

 222 23،302 7،231 ( سود قبل از مالیات ز

 222 23،302 7،231 ( سود خالص ه

 تغييرات در سرمایه گذاریها شامل :( 2

فروش خودرو زانتیا شرکت و افزایش  بابت میلیون ریال267غبه مبلود همش دارایی های ثابت کاهش الف(

نظور نمودن مهمچنین و و اثاثیه  خودرو توسان خرید  شاملمیلیون ریال  1،662دارائیهای ثابت به مبلغ 

 بوده است. میلیون ریال 271به مبلغ دوره مالی  استهلاک

سرمایه در شرکت مربوطه به افزایش میلیون ریال  320به مبلغ  بلند مدتسرمایه گذاری  افزایش (ب

 مسکن سازان استان چهارمحال و بختیاری از محل افزایش سود سهمی بوده است. و عمران

میلیون ریال و  509،3به مبلغ  دریافتنیاسناد  و درحسابهاشامل افزایش ترییرات در سایر دارائی ها  ج(

میلیون ریال می 213در پیش پرداختها به مبلغ  کاهشمیلیون ریال و  599،1 بمبلغکاهش در موجودیها 

 باشد.

 سرمایه و سياستهای تامين مالی شامل : تغييرات در ساختار ( 3

میلیون ریال افزایش یافته که  289،97میلیون ریال به مبلغ  618،74از مبلغ حقوق صاحبان سهام الف(

میلیون ریال  1،367افزایش  ومیلیون ریال  21،339مربوط به افزایش سود انباشته شرکت به مبلغ 

میلیون ریال در سهام  48میلیون ریال و افزایش  83سهم سود اقلیت بمبلغ  کاهشو دراندوخته قانونی 



 شرکت سرمایه گذاری توسعه  و عمران زاگرس )سهامی عام(    

 به مجمع عمومی  عادی  سالیانه صاحبان  سهام گزارش هیئت مدیره

 1394شهریور ماه  31برای سال مالی منتهی به 
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   شرکت اصلی )در مالکیت شرکت فرعی( بوده است.

قانون در راستای تقویت توان مالی و نقدینگی شرکت  در سال مالی جاری بر مبنای تقسیم سود  (ب

 % سود به صاحبان محترم سهام پیشنهاد می گردد .10تجارت و حداقل 

 :بيان سياستهای تامين مالی و سياستهای اعتباری شركت( 4

 جذب سرمایه از منابع و بانکهای خصوصی و دولتی الف(

 مشارکت با اشخاص حقیقی و حقوقی در ساخت پروژه ها ب(

 تبدیل دارائیهای غیر مولد به دارائیهای مولد که از سرعت نقد ینگی بیشتری برخوردارند . (ج

 

 تغييرات در سرمایه در گردش( 5

 :به شرح ذیل می باشدو ترییرات آن نسبت به سال قبل سرمایه در گردش سال مالی مورد گزارش         

 

 توضيحات تغييرات 31/06/1394 31/06/1393 شرح

 کاهش 20 183،670 183،690 دارائیهای جاری

 کاهش 9،153 69،040 78،193 بدهیهای جاری

 کاهش 9،133 114،630 105،497 سرمایه در گردش 

 نسبت های مالی شامل :( 6

 بوده است. 65/0و نسبت آنی  66/2برابر  های نقدینگی شامل نسبت جاری ( نسبتالف

 است. 59/0برابر عدد نسبت بدهی ( ب

 میباشد.درصد  5/10 نسبت بازده حقوق صاحبان سهام درصد،  12 بازده دارائیهانسبت های سودآوری شامل نسبت  (ج 

 می باشد. ریال 324واقعی و تحقق یافته شرکت   EPS ریال و  8/394پیش بینی شده شرکت  EPS آخرین   ( د
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  قایسه بودجه با عملکرد م

 

 شــــرح

بودجه سال 

1394 

عملکرد سال 

1394 
درصد تحقق 

 بودجه
 ميليون ریال ميليون ریال

 57/79 32،624 40،999 خالص فروش

 6/41 (471،9) (22،768) بهای تمام شده کالای فروش رفته

 127 23،153 18،231 سود )زیان ( ناخالص

 7/174 10،466 (5،990) هزینه های عمومی و اداری

 4/77 23،658 30،563 سود و)زیان( عملیاتی

 9/89 (2،059) (291،2) هزینه های مالی

 7/575 1،704 296 غیر عملیاتی عملیاتی و  سایر درآمدها و هزینه های

 6/81 23،302 28،568 سود و )زیان( قبل از مالیات

 ر - (2،510) مالیات

 4/89 23،302 26،058 سود )زیان( خالص

     

درصد سود  4/89میلیون ریال می باشد که معادل  23،302سود خالص شرکت مبلغ  1394ر سال د

  پیش بینی شده در بودجه را پوشش می دهد. 
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 طلاعات مربوط به معاملات با اشخاص وابستها

 بشرح ذیل میباشد : وابسته اشخاصبا  توسعه و عمران زاگرسشرکت معاملات  

 
       

  
 

          
 

 
 

 
            

 
   

31/06/1394  
  

    

 

 شرح 

نام 

شخص 

 وابسته 

مشمول 

ماده 

129   

 خرید دریافت وجه  پرداخت وجه 
 

    

 

شرکت 

 وابسته 

شرکت 

 بام 
 بلی 

   

13،991،289،900  
  (16،640،543،505) 

          

1،160،000،000   

    

 

شرکت 

 وابسته 

شرکت 

بین 

 المللی

 بلی 
   

2،549،033،174  
      2،542،065،505                               -  

 

    

     

 
       

   

 شرح  
نام شخص 

 وابسته 

مشمول 

ماده 

129 

 اسناد دریافتنی 
اسناد 

 پرداختنی 
 حسابهای پرداختنی  حسابهای دریافتنی 

31/06/1394  

 

 خالص

 

 بدهی   طلب  

 

واحد تجاری 

اصلی 

 ونهایی

شرکت 

ساختمان 

 ایران

 - - - بلی 
     

12،164،102،843  
- 

   

12،164،102،843  

 

شرکت 

 وابسته 

شرکت 

بین 

 المللی

 -  2،449،524،928     - - - بلی 
  

2،449،524،928  

 

شرکت 

 وابسته 
 بلی  شرکت بام 

         

1،240،000،000  

                             

-    
     3،116،730،048                               -    

    

4،356،730،048  
0 
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 طلاعات تعهدات مالی آتی شركتا

 الف ( تعهدات سرمایه ای :

 فاقد تعهدات سرمایه ای بوده است . شرکت در تاریخ ترازنامه

 ب ( تعهدات و بدهی های احتمالی:

  ست:ادر تاریخ ترازنامه به شرح زیر1347قانون اصلاحیه قسمتی از قانون تجارت مصوب  235ماده احتمالی موضوع و بدهیهای تعهدات 

  
 

     ریال میلیون    

       اصلی                       گروه    

   7،421                421،7  ور   چراخ پروژهگاز  خر ترذیهبابت شرکت گاز استان به سفته های ارائه شده  

 3/1،955             3/955،1  )مهمانسرا(آپارتمان تهرانارائه شده جهت خرید  چکهای 

 12،567             567،12  وجه شرکت تامین مسکن جوانان درارائه شده  چک 

 10                     325  به شهرداری شهرکردارائه شده  چک 

                                            --                   7/94  میراث فرهنگی قمچک ارائه شده به سازمان  

 --                   870،3  تضمین تسهیلات دریافتی از بانک صادرات سفته های ارائه شده جهت  

                                      چک در وجه اداره راه       

                                                                                                                                                                                                 سایر   

      100                    100        

3/325                     -- 

    
 3/22053              8/26375   جمع  
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 طلاعات مربوط به اعضاء هيئت مدیره :ا

  ( رئيس هيئت مدیره : 1

 عضو غیر موظف  شرکت سرمایه گذاری توسعه خوزستان )سهامی عام(نمایندگی ه بفرامرز رساپور  مهندس

  تهران شهر  1333متولد سال 

 از دانشگاه ورنسبورگ آلمان MBAارشد کارشناسی 

 سوابق کاری شامل :

 داامهندس ناظر در شرکت استرانگ فورمینگ تورنتو کان -1

 مدیر پروژه شرکت طراحی و مهندسی پارس -2

 سرپرست کارگاه ایستگاه مترو نظام آباد، شرکت شعله سوز -3

مالمیر،پشتیبان ایجادساختمان،پی چین، سرامانه  عضوهیئت مدیره ومدیرعامل شرکتهای ساختمانی  -4

استراتوس،ساختمان وتوسعه فن آوری،مدیریت پروژه های توسعه وساخت آریان،سررمایه گرذاری توسرعه    

وعمران زاگرس،سرمایه گذاری وتوسعه خوزستان،عمران کاران خوزستان،سرمایه گذاری توسرعه وعمرران   

 تامین مسکن نویدایرانیانبوشهر،

 رئيس هيئت مدیره :( نائب  2

 عضو موظف)سهامی عام(  شرکت تامین مسکن نوید ایرانیاننمایندگی ه بگودرز امیری ابراهیم محمدی مهندس   

 لردگان ستانشهر 1343متولد سال   

 مدیریتکارشناسی ارشد رشته  فارغ التحصیل

 سوابق کاری شامل :

 دبیر آموزش و پرورش -1

 شهردار لردگان -2

 شهری و روستائی استانداری چهارمحال و بختیاریمدیر کل دفتر امور  -3

 شهردار خمین -4

 معاون هماهنگی امور عمرانی استانداری چهارمحال و بختیاری -5

 هيئت مدیره  : اعضاء(  3

عضو )سهامی عام (  سرمایه گذاری ساختمان ایرانامیرحسین احمدزاده نامدار به نمایندگی شرکت الف( 

 غیرموظف
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 به مجمع عمومی  عادی  سالیانه صاحبان  سهام گزارش هیئت مدیره
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 شهر ارومیه 1334متولد 

 فارغ الحصیل رشته علوم سیاسی

 سوابق کاری:

 بازرگانی تدارک  رگانی شرکت ملیمدیرباز -1

 مهرورز  مدیرعامل و عضو هیئت مدیره شرکت تولیدی و صنعتی -2

 خ البرز نمدیرعامل و عضو هیئت مدیره شرکت تولیدی و صنعتی  -3

 معاونت بازرگانی کاشی اصفهان )سهامی عام( -4

 رکت بین الملل ساختمان و صنعت ملی معاونت توسعه و برنامه ریزی ش -5

 نایب رئیس هیئت مدیره شرکت سرمایه گذاری توسعه بازار سرمایه تهران   -6

 رئیس هیئت مدیره شرکت رهپو ساخت شارستان  -7

 ایب رئیس هیئت مدیره عمران و مسکن سازان ایران ن -8

 هیئت مدیره شرکت مدیریت پروژه ها و توسعه ساخت آریان  رئیس  -9

 عضو هیئت مدیره شرکت سرمایه گذاری و توسعه و عمران زاگرس  -10

 عضو هیئت مدیره شرکت تامین مسکن نوید ایرانیان. -11

 عضو غیر موظفشرکت تامین مسکن نوین ) سهامی عام (نمایندگی ه ب علی فروزشب( 

 شهر تهران  1353متولد سال 

 از دانشگاه آزاد تهران  مدیریت صنعتیرشته  یفارغ التحصیل کارشناس

 سوابق کاری شامل :

 رئیس حسابداری شرکت فلیپ فلاپ   -1

 نفت اکتشافشرکت عملیات  یرئیس حسابداری قراردادها -2

 شکوه موتور مالی و اداری شرکت مدیر  -3

 مدیر مالی و اداری و نائب رئیس هئیت مدیره شرکت کاوشگران پارس آسیا   -4

   وتوسعه فناوریساختمان مدیر مالی و اداری شرکت  -5

 شرکت برید سامانه نوینمدیر مالی و اداری  -6

 )سهامی عام(نوسازی و ساختمان تهرانشرکت مدیر مالی و اداری  -7

 هیئت مدیره شرکت مدیریت پروژه های توسعه و ساخت آریان عامل و عضومدیر  -8

 عضو غیر موظفشرکت تامین مسکن جوانان )سهامی عام(نمایندگی ه ب اسمعیل عامری گلستانمهندس ( ج
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                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  گلستان                                                                                                                        شهر 1334متولد 

 برنامه ریزی فارغ التحصیل کارشناسی ارشد رشته

 سوابق کاری شامل :

 معاونت سازمان مدیریت و برنامه ریزی استان بوشهر  -1

 معاونت سازمان مدیریت و برنامه ریزی استان چهارمحال و بختیاری  -2

 برنامه برنامه ریزی و نظارت راهبردی استانداری خوزستان  تمعاون -3

 برنامه ریزی استانداری چهارمحال و بختیاری  سازمان مدیریت و تمعاون -4

 اطلاعات در مورد تعداد جلسات هيات مدیره و حضور اعضاء در جلسات :

جلسه می باشد . حق حضور   13تعداد   31/06/1394جلسات هیات مدیره در سال منتهی به تعداد 

سهام مورخ سالیانه صاحبان  پرداختی به اعضاء غیر موظف هیات مدیره برابر مصوبه مجمع عمومی عادی

 است . ن گردیدهیتعیریال  000،000،8مبلغ  ماهیانه 07/10/1393

 شركت : اطلاعات مربوط به مدیران اجرائی

 ( مدیر عامل : الف

 خارج از اعضاء هیئت مدیره  افشار شهبازی تک آبی

 اردلشهرستان  1354متولد 

 دانشگاه آزاد اسلامی ازکارشناسی حسابداری  رشته فارغ التحصیل

 سوابق کاری شامل:

 کارشناس رسمی دادگستری  -1

       عشایری استان خوزستان های رئیس حسابداری اتحادیه تعاونی -2

 خدماتی کارکنان شرکت ملی حفاری ایرانو شرکت تعاونی  یحسابداررئیس  -3

 عمرانی تکاب کارون )سهامی خاص(رکت شو رئیس هئیت مدیره مدیرعامل  -4

 شهر )سهامی خاص( وابسته به بانک شهر همشاور مدیر عامل شرکت سرمایه گذاری آتی -5

 شهرکرد  شورای اسلامی شهرکمیسیون بودجه و اداری مالی عضو  -6

 رئیس هئیت مدیره شرکت نور سیم )سهامی خاص( -7

 رئیس هئیت مدیره شرکت بازرگانی بام چهارمحال و بختیاری )سهامی خاص( -8

 )سهامی عام(رئیس هیئت مدیره شرکت تعاونی مسکن کارکنان زاگرس  -9
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 ساختمان زاگرس )سهامی خاص(هیئت مدیره شرکت بین المللی  رئیس -10

 علی ابن ابیطالب شهرکردرئیس هیئت مدیره صندوق قر  الحسنه  -11

 خزانه دارهیئت شطرنج استان چهارمحال وبختیاری -12

 هیئت مدیره شرکت عمران ومسکن سازان استان چهارمحال وبختیاری)سهامی خاص( عضو -13

 )سهامی خاص(کهگیلویه و بویر احمد عضو هیئت مدیره شرکت عمران ومسکن سازان استان  -14

 عضو انجمن حسابداران خبره ایران -15

 مالی و اداری : مسئول( ب

 پرور قنبری عدیوی

  فارسانشهر  1355متولد  

 آزاد شهرکرددانشگاه کارشناسی حسابداری از رشته فارغ التحصیل  

 سوابق کاری شامل:

 سهامی عام(متصدی امور سهامداران شرکت سرمایه گذاری توسعه عمران زاگرس) -1

 سهامی عام(شرکت سرمایه گذاری توسعه عمران زاگرس) حسابدار -2

 سهامی عام(رئیس حسابداری شرکت سرمایه گذاری توسعه عمران زاگرس) -3

 رئیس حسابداری شرکت بازرگانی بام )سهامی خاص( -4

 رئیس حسابداری شرکت بین المللی ساختمان زاگرس )سهامی خاص( -5

 :  و اجرایی فنی مدیر( ج

 بابک ابراهیمیمهندس 

 کردشهر 1361متولد 

 .  آزاد شهرکرداز دانشگاه ، زلزلهعمران گرایش  کارشناسی ارشدفارغ التحصیل رشته 

 سوابق کاری شامل:

 ساختمانی اشکان ساز شرکت ، مدیر پروژه و سرپرست کارگاه  -1

 مدیر پروژه های سامان و چراخور  -2

 طلاعات مربوط به حسابرس مستقل و بازرس قانونی شامل :ا

 : الف ( افشای نام حسابرس و فرایند انتخاب آن

  07/10/1393 )حسابداران رسمی( منتخب مجمع عمومی صاحبان سهام مورخاحراز ارقامموسسه حسابرسی 

 : حق الزحمه و هزینه حسابرسیب ( 

بررسی بودجه، عملیات میان در خصوص و زیر مجموعه ها هزینه حق الزحمه حسابرسی و بازرسی شرکت 
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  ریال بوده است. 000،000،317جمعاً به مبلغ ای  و پایان دوره دوره

 نام بازرس علی البدل:(  ج

 10100517106)حسابدران رسمی( به شناسه ملی  گیرااصول پایه فرموسسه حسابرسی 

 گزارش تجزیه و تحليل ریسک شركت

بر اساس تعاریف، ریسک رویدادی است غیر قطعی که در صورت وقوع، یک یا چند هدف از اهداف پروژه را 

ریسک ها در هر پروژه اقسام مختلفی دارند که به دلیل ماهیت کارکردی شرکت،  تحت تاثیر قرار می دهد.

 -ریسک های صنعت ساختمان مورد بررسی و تحلیل قرار می گیرند. عمدتاً این قبیل ریسک ها از فرادست

علل به پروژه منتقل می شود و در اکثر موارد در کنترل پروژه نمی باشند، زیرا که سر منشا ایجاد و  -صنعت

 وجودی آن ها از دسترس عوامل پروژه خارج بوده و به صورت تحمیلی در پروژه بوجود می آیند.

درجه تاثیر گذاری بسیار زیاد، در صورت وقوع کلیه پروژه های موجود در آن  ابرخی از این ریسک ها ب

صنعت را تحت تاثیر قرار می دهند. امکان حذف این ریسک ها وجود ندارد و تنها می توان با اتخاذ 

 تصمیماتی مناسب تاثیر آن را مدیریت نموده تا با کاهش تاثیر مخرب روبرو شوند. لذا عمده پاسخ درخور این

 سک ها پایش عوامل ایجادی آن ها می باشد تا بتوان مطابق با نوع ریسک، تصمیمات مناسب را در پروژهیر

 اتخاذ نمود. ها
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 مدیریت ریسک ساخت و ساز پروژه های گردشگری:

 

 فعاليتهای كنترلی مناسب عوامل ریسک اهداف فرایند

اهداف 

 كارایی

   سررعت  حداکثرنمودن 

 به ها )باتوجه پروژه ساخت

 هرا  ،فرصرت  هرا  محدودیت

 پروژه( بندی  زمان وبرنامة

     دراختیررررررررارنبودن 

 مناسب بندی برنامةزمان

         تدوین استراتژی پروژه در راستای استراتژی سرازمان برا

استفاده از مدلهای علمی و قابل قبول شامل اطلاعات مربوط به 

انتظارات پروژه از قبیل بازار هدف، کرلاس پرروژه، نررخ برازده     

ملاحظات مربوط به مدت و زمان با در نظر  داخلی مورد انتظار،

داشتن عوامل محیطی مانند فصول سرما و گرما و سایر عوامل 

استراتژیک موثر بر دستیابی به منابع و عوامل پرروژه و اجررای   

 آن

     انتخررراب تکنولررروژی

مناسرررب بررررای اجررررای 

 عملیات پروژه

      دراختیار نبودن منابع

 مالی درزمان لازم

     افزارهای مناسرب)نرم   برنامه ریزی پروژه با استفاده از نرم

ریرزی و کنتررل پروژه(حراوی جزییرات کررافی در      افرزار برنامره  

 خصوص:

     انتخرررراب و تررررأمین

پیمانکاران مناسرب بررای   

 اجرای پروژه

      دراختیارنبودن مصالح

و ماشرررین آلات درزمررران 

 لازم

 فهرست فعالیتها و مراحل مختلف  ·

   کنندگان  انتخاب تأمین

)مرررررررواد، مصرررررررالح  

آلات( مناسرررب  وماشرررین

 پروژه

       فقدان نیروی انسرانی

مناسرررررررررررررررررررب 

 )ازنظرتعدادوکیفیت(

 برنامه زمانی و تقدم و تاخر هریک از فعالیتهای اصلی و فرعی  ·

   موقرع منرابع     تأمین به

)مررواد، مصررالح وماشررین  

 آلات( مورد نیاز پروژه 

     نبررررودن  دراختیررررار

مشررراورین و پیمانکررراران 

 مورد نیاز در زمان لازم

 منابع مالی و نقدینگی لازم  ·

     استفاده بهینه ازمنرابع

 پروژه

      مشرررکلات در نقرررص

 قوانین و مقررات

 منابع انسانی، مقادیر موادومصالح و تجهیزات لازم  ·

  )مررواد، مصررالح و ماشررین

 آلات(

      دراختیررررررررارنبودن

هررای کامررل پررروژه  نقشرره

 درزمان لازم

 فرجه زمانی لازم برای آغاز و پایان هر فعالیت  ·

انسانی  موقع منابع تأمین به

 پروژه

        عرردم انجررام بموقررع

تعهدات دستگاه نظرارت و  

 پیمانکاران پروژه

 سایر اطلاعات ضروری  ·

     استفاده بهینه ازمنرابع

 انسانی پروژه

      پیمانکرراران تهرراتر بررا

 دستمزدی اجرایی پروژه

       پیش بینی نحوه تامین منابع مالی پروژه همزمان برا نیراز

برنامه ریزی شده ی منابع مرالی و انجرام برنامره ریرزی بررای      

 شروع پیگیریها و اقدامات اداری مربوط به تامین مالی
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های  طراحی پروژهاهداف فرایند 

 گردشگری

 عوامل ریسک فرایند طراحی پروژه

 های گردشگری
 ساز و كار های مناسب برای واكنش به ریسک ها

ف
  اهدا

ی
كارای

 

                      تهیررررره

در  طرحهررامطالعررات اولیرره 

 کمترین مدت زمان ممکن

o         نامشرررخص برررودن انتظرررارات

...( حراکم  )مشخصات، زمان، کیفیرت و  

ی اجرائری هریرک    ها ها و نقشه بر طرح

 ای گردشگریازطرحه

       برنامه ریزی و پیش بینی دقیق برای جوابگویی

مطالعاتدر طول دوره طرحها به نیازمندیهای 

                      اخررررررذ

ا طرحهر مجوزهای مربوط به 

در کمترررین مرردت زمرران   

 ممکن

o         موقرع   عدم دریافت بازخورد بره

از کارفرما )در خصوص تأئید و تصرویب  

ا و ادامرره مراحررل بعرردی کررار   طرحهرر

مربوط به طرح تفصیل هریرک   طراحی(

 گردشگری طرحهایاز 

      :داشتن قراردادکامل و شفاف با در نظر گرفتن

       کاربریهاچرخه طراحی و

        زمرران بنرردی مناسررب برررای مراحررل پیشرررفت

طراحی  

           درنظررر گرررفتن موعررد و مهلررت مناسررب در

ی هر مرحله، طرحهاقرارداد طراحی، برای قطعی شدن 

بخصوص در صورت عدم صدور پاسرخ کتبری از سروی    

کارفرما

       طرحهاکاهش هزینه های

        اطمینران از  بررای   ارزیابی اندازه گیرری کیفیرت

موفقیت پروژه

           مرردیریت طراحرری، برنامرره ریررزی دقیررق و

شناسایی دقیق خواسته های مشتری )نحروه عملکررد،   

ویژگی های تاثیر گذار، سطح کیفیت، زمان، و ...(

        برنامه ریزی نظارت بر مدیریت طرح ، دریافرت

بازخورد کارفرمرا، بودجره، تحویرل منطبرق برا اهرداف       

برنامه و طرح، دریافت تاییدیه طراحی و ساخت و ساز، 

انجررام تسررت هررای عملکرررد مناسررب بررا اسررتاندارهای 

طراحی مالک و مطابق با ضوابر

         در  طرررحارزیررابی و بررسرری جررایگزین هررای

صورت لزوم

         جذب و استفاده از کارشناسان خبره و آشرنا برا

دسررتورالعمل هررا و مقررررات قرروانین، آیررین نامرره هررا، 

مربوطه
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ف
اهدا

 

 فرایند
 عوامل 

 ریسک

 فعاليت های

 كنترلی مناسب 

ف
اهدا

 

ی
كارای

 

  

    فعرررررررال نبرررررررودن برررررررازار 

و نامشخص بودن ارزش معاملاتی زمین 

 مورد بررسی

 برنامررررررره ریرررررررزی مناسرررررررب 

با در نظر گررفتن برازار و تخمرین دقیرق      

 ارزش زمین با کارشناسی  

  
 

  مشررخص نمررودن نرررخ بررازده داخلرری 

مررورد انتظررار و انجررام ارزیابیهررای لازم    

مشررتمل بررر حساسرریت سررنجی و ترراثیر  

عوامل مختلرف برر روی نررخ برازده قابرل      

 دستیابی  

    

   بررسرررررری امکرررررران اسررررررتفاده 

از بهبود ارزش زمینهرای اطرراف در یرک    

 برنامه ریزی بلند مدت

     بررسی امکان توسعه شهری 

    

    بررسررررری امکررررران مشرررررارکت 

 با مالک زمین یا مشارکت با شخص ثالث   

 قطعرررری کررررردن

 فراینرررررد خریرررررد

در کمترررین مرردت  

   زمان ممکن

   اسرررررتفاده از مشررررراوران عرررررالی 

به منظور بهره مندی از پیش بینری هرای   

 محتمل در حوزه بازار و اقتصاد مسکن

  

   فقرررررردان نیررررررروی انسررررررانی 

جهت حرل وفصرل   باتجربه ودانش لازم 

 نمودن مشکلات حقوقی وتملک زمین

 جررررررذب نیروهررررررای مناسررررررب 

استفاده از کارشناسران مطلرع و آمروزش     

 سازمان یافته نیروی کار

    

    تعررررردیل نیرررررروی نامناسررررررب 

/ استخدام، آموزش و حفظ نیروی انسانی  

 باتجربه و مناسب

    

    برررازنگری تعرررداد نیرررروی انسرررانی 

 با درنظر داشتن حجم کار و عملیات آتی 
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 فعاليت های كنترلی مناسب عوامل ریسک اهداف  

بررررررررآوردن 

هرررررردفهای  

مقرررررررداری 

 فررررررررروش

و خدمات یرا   

پیشی گرفتن 

 از هدفها  

عرردم تطررابق شرررایر و مشخصررات کیفرری و فنرری    

 محصررررول در مقایسرررره بررررا تقاضررررای بررررازار    

های مختلف شامل نوع مواد، مصالح و لوازم و  )کیفیت

 کیفیرررررررررررررررررررررت اجررررررررررررررررررررررا/ 

 قیمرررت گرررذاری محصرررول و شررررایر پرداخرررت/ 

ها برا کرلاس    مطلوبیت و تطبیق مناطق اجرای پروژه 

پروژه در مرحله پریش    پروژه مربوطه/ درصد پیشرفت

 فروش(

  برنامه ریزی و اجرای طرح استراتژی بازاریرابی

 مشرررتری محرررور بررررای ایجررراد مبرررادلات     

  Ps 4  -اجررزای اصررلی یررک طرررح بازاریررابی     

 Products -محصررررررررررررررررررررررررول ˚ 

 Place & time   –محررررررل و زمرررررران  ˚ 

 Price -قیمرررررررررررررررررررررررررررررررت  ˚ 

 Promotion  -تبلیرات ˚ 

   انجام مطالعات لازم در خصوص برازار منطقره

فرامنطقه ای متناسب برا وضرعیت زمرین و    ای و 

 های گردشگری استفاده از آن در طراحی پروژه

      تعیین کرلاس پرروژه و برازار هردف و تعیرین

قیمت پروژه در راستای تحقیقات انجام شده )در 

 (های گردشگری هنگام طراحی پروژه

  تعیین شرایر اقتصادی ، فصلی و سایر عوامرل

 موثر بر زمان عرضه ی پیش فروش 

    تعیین قیمت پیش فرروش و فرروش براسراس

مطالعات فوق و وضعیت رقبا در محل و منطقه با 

 ایجاد جذابیت لازم برای مشتری

 تعیین قیمت فروش با احتساب هزینه فرصت 

فرررروش بررره  

حداکثر قیمت 

ممکرررررن در 

 بازار

عدم ارائره مناسرب اطلاعرات واحردها بره متقاضریان       

 خرید

 ایجاد ارتباطات با استفاده از آخرین روش های

فن آوری در راستای رسیدن بره اهرداف و سرود    

 آوری و بررررآوردن خواسرررت هرررای مشرررتری   

  فررراهم آوردن اطلاعررات سررازه و فنرری دقیررق

 جهت اطلاع مشتریان

  اسررتفاده از مسررئولین معرفرری مجرررب برررای

معرفرری محصررول در هنگررام مراجعرره و بازدیررد  

 متقاضیان 
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 فعاليت های توسعه منابع انسانی
 

گردد لذا حفظ و نگهداشت کارکنان مجرب وبرنامه ریزی یمنابع انسانی در این شرکت به عنوان یک دارائی با ارزش  تلقی م

برای توسعه نیروهای انسانی متخصص و مولد یکی از برنامه های اصلی شرکت محسوب میگردد و اهم اقدامات انجام شده در 

 این خصوص به شرح زیر می باشد . 

 الف( برگزاری دوره های آموزشی تخصصی جهت کارکنان

موزشی درون سازی و برون سازمانی برای ارتقا سطح کیفی اطلاعات تخصصی و کاربردی کارکنان برگزاری های کلاس های آ

 شرکت.

 ب( اطلاعات مربوط به بهبود کیفیت منابع انسانی

تعیین استراتژی نوین در خصوص اصلاح ساختار سازمانی و منابع انسانی علی الخصوص جذب و بکارگیری پرسنل مجرب و 

 تحصیل کرده 

 و اصلاح آیین نامه های جدید شامل: ج(تدوین

 کارکنان،آیین نامه اخلاق و رفتار حرفه ای مدیران و کارکنان، کار باط ضآیین نامه خدمات رفاهی کارکنان، آیین نامه ان

 آیین نامه ماموریت های اداری کارکنان و آیین نامه حضور و غیاب و مرخصی کارکنان

 انسانی شرکت از لحاب تحصیلات، سوابق کاری و حوزه ی فعالیتد( اطلاعات مربوط به ترکیب نیروی 

 

 

 واحد ردیف
تعداد 

 نفرات

 تحصيلات

 فوق دیپلم دیپلم سيکل
ليسانس و 

 بالاتر

1 
مدیر عامل و 

 مشاور
1 - - - 1 

 4 - - - 4 مالی  2

 5 1 8 - 14 اداری  3

 5 - - - 5 فنی  4

 15 1 8 0 24 جمـــع كل

 امور اداری و مالی شرکت زاگرس و زیر مجموعه ها توسر یک نفر انجام می گردد. مسئول 
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 پيشنهاد هيئت مدیره برای تقسيم سود 

 :میزان سود سالانه و نحوه تقسیم آن می باشد  دربارهزیر اطلاعات 

 میلیون ریال(. 2،306معادل) درصد سود خالص10وحداقل برابر قانون تجارت  نحوه تخصیص سود الف (

  .می باشدعمومی صاحبان سهام  برابر تصمیمات مجمع ( میزان سود قابل تقسیم ب

 

 

 

 اطلاعات تماس با شركت 

 توسعه و عمران زاگرس )سهامی عام(سرمایه گذاری شرکت آدرس پستی  -1

مجتمع شهرکرد،خیابان حافظ، حدفاصل میدان انقلاب وچهارراه سعدی،  -استان چهارمحال و بختیاری 

 پارسیان،طبقه دوم وسوم

 038-32224997: شماره فکس 038 -32242403-32244293-5های :شماره تلفن 

 WWW.ZAGROS-INVEST.COMآدرس پست الکترونیکی 

 می باشد. زهرا بازدارخانم  مسئول پاسخگوئی به سوالات سهامداران 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.zagros-invest.com/
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 پروژه های در 

 دست اقدام
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 های در دست اقدام پروژه

 

ف
دی

ر
 

 نام پروژه استان
تعداد 

 واحد

 متراژ مفيد

 متر مربع((

 متراژكل

 متر مربع((

1 
چهارمحال و 

 بختیاری

گردشگری و توریستی دهکده 

 زاگرس پل زمانخان سامان
288 750/97 000/383 

2 
چهارمحال و 

 بختیاری

گردشگری و توریستی دهکده 

 زاگرس چراخور
354 138508 000/395 

3 
چهارمحال و 

 بختیاری

مجتمع تجاری ، خدماتی 

ومسکونی زاگرس )گودال 

 چشمه(

147 700/10 470/23 

 000/000/1 000/183 420 منطقه نمونه گردشگری قم   قم 4

5 
چهارمحال و 

 بختیاری

گردشگری منطقه نمونه   

 علیامامزاده حمزه 
385 000/170 000/000/1 

 470/801/2 260/574 602/1 مجموع
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 : )اولین دهکده گردشگری استان و شرکت( دهکده سیاحتی سامان-1

باحمایت مسئولین اسرتان در دسرتور کرار شررکت     1377در جوار پل تاریخی زمانخان ، مشرف بر رودخانه زاینده رود در سال 

اجرایی آن بعنوان اولین طرح گردشگری استان سالیان متمادی است بهره برداری شده و قابرل  قرار گرفت که با شروع عملیات 

خدمات رسانی به کلیه مسافران و عموم هموطنان گرامی و در خور و شایسته استان مری باشرد کره دارای کاربریهرایی نظیرر :      

وران، رستوران چادری، بوفه های ساحلی، الاچیرق،  ویلای مسکونی، باغ ویلا، هتل آپارتمان، واحدهای اسکان موقت، هتل، رست

باغ خاطره ها، غرفه ها و زمین های ورزشی، واحدهای تجاری دایمی و فصلی، ترالار، دریاچره مصرنوعی، فضراهای هرای برازی       

موجرب   زائری منطقره را   پارکی و ...می باشد که موجبات جذب سرمایه گذاران استانی و خارج استانی را فراهم نموده و اشترال

 شده است .

 خلاصه مشخصات اولیه طرح پروژه به شرح ذیل می باشد :

کیلومتری مرکز استان جنب پرل تراریخی زمران خران سرامان و رودخانره زاینرده رود         35محل و موقعیت پروژه : واقع در  -1

 احداث گردیده است

هکتار از اراضی ان توسر  اداره کل منابع طبیعی استان به شرکت واگرذار و مرا بقری     3/21هکتار که  3/38مساحت پروژه:  -2

 درحال اقدام می باشد .

با امضاء رئیس سازمان میراث فرهنگی ، صنایع دسرتی و   2/11/1379/ج/الف مورخ 3691/620شماره موافقت نامه اصولی :  -3

 گردشگری استان.  

 و مشاوره ثانویه: مهندسین مشاور پلشیر می باشد. و تحول مشاور اولیه : مهندسین مشاور طرح -4

 میلیارد ریال با سرمایه شرکت و آورده بخش خصوصی   650میزان سرمایه گذاری انجام شده : حدود  -5
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نظربه اینکه کلیه پلاک های ویلایی واگذار شده و امکانات زیر ساخت هرای داخرل دهکرده اجررا      میزان پیشرفت فیزیکی : -6

% پیشرفت داشته است لذا صرفا تکمیل مجموعه خدماتی تفریحری عمرومی و آسرفالت قسرمتی از معرابر      98است بالغ بر شده 

 فرعی باقی مانده است .
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  : 31/6/1394مشکلات طرح تا مورخ 

باتوجه به اینکه کلیه مراحل قانونی طی و حقوقات دولتی پرداخت شده برود علیررغم نامره ارسرالی معراون وزیرر و رئریس        -1

مبنی بر انتقال قطعی زمین به این شررکت همچنرین صردور     1382سازمان جنگل های کشور به منابع طبیعی استان در سال 



 شرکت سرمایه گذاری توسعه  و عمران زاگرس )سهامی عام(    

 به مجمع عمومی  عادی  سالیانه صاحبان  سهام گزارش هیئت مدیره

 1394شهریور ماه  31برای سال مالی منتهی به 

 
 

30 

موضروع انتقرال در   اسرتان   21منرابع طبیعری  مصروبه کمسریون مراده       رای محاکم قضایی دال بر الزام به انتقال سند از سوی

انتقال سند ویلاها بنام مرالکین موجرب نارضرایتی     روند کندکه موضوع  اقدام مناسبی صورت پذیرفته است. "اخیرادستورکار و 

تقاضرای ابطرال    صاحب ویلاها گردیده است . خاطر نشان می سازد شرکت به جهت ورود سرازمان بازرسری اسرتان بره پرروژه     

ع طبیعی و آبخیز داری استان را نمود که در دادگاه بردوی و دادگراه تجدیرد نظرر     نابمفعلی( را به  21قبل ) 32کمسیون ماده 

 .قبل گردید  32رای بنفع شرکت صادر و  مانع ابطال کمسیون ماده 

  .اختلاف فی مابین شهرداری سامان و شرکت در خصوص نحوه صدور پروانه ساخت-2

 

 اقدامات انجام شده :

با مساعدت استاندار  و معاونین محترم عمرانی و برنامه ریزی وقت ایشان، مقدمات واگرذاری قطعری سرند ثبتری فرراهم و ترا        

 تاریخ تنظیم گزارش اقداماتی به شرح زیل صورت پذیرفته است .

در دفتر معاونت برنامه ریزی استانداری با مدیران کل استانی و تاکید بر مشکلات کلیره   26/11/1390تنظیم صورت جلسه  -1

 طرح های استانی شرکت  

 تهیه نقشه طرح تفصیلی بر اساس وضع موجود با امضا و تایید کلیه مدیران ذیربر استانی   -2

 ساس کاربری های موجود توسر مشاورین ذیصلاح  باز نگری در طرح دهکده سیاحتی سامان برا -3

سال از شروع اجررای عملیرات زیرر سراختها و پلاکهرای ویلایری در کرارگروه         13تصویب طرح وضع موجود دهکده پس از -4

 به ریاست معاونت محترم وقت عمرانی استانداری 27/4/91تخصصصی میراث فرهنگی و گردشگری استان در مورخ 

دبیرخانه کارگروه تخصصی میراث فرهنگی و گردشگری اسرتان بره کرارگروه امرور زیرر بنرایی اسرتان و        ارجاع طرح توسر -5

 به ریاست معاونت محترم وقت عمرانی استانداری 25/5/91تصویب آن در مورخ 
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و  25/12/91ارجاع پرونده طرح سامان با نقشه فوق به شورای برنامه ریزی و توسعه استان، تصویب نهرایی طررح در تراریخ    -6

 ابلاغ توسر استاندارمحترم به شهرداری سامان جهت اجرای طرح طبق ضوابر.

تکمیل زیر ساختهای دهکده موصوف از جمله آسفالت معابر ، توسعه فضای سبز، جردول گرذاری، اجررای مبلمران شرهری،      -7

ای سیسرتم کنتررل هوشرمند    ساخت مخازن آب شرب و کشاورزی و افزایش ظرفیت آنها، تجهیز ایستگاه پمپاژ آب شرب، اجر

تردد با کلیه تجهیزات و موارد ایمنی و ترافیکی، ایجاد جاده های دسترسی اجررا نشرده طبرق طررح، سرنگ کراری دیوارهرای        

حائل،رنگ آمیزی جداول و پایه های روشنایی، اجرای زمینهای ورزشری برالاخص زمینهرای تنریس، توسرعه و تکمیرل شربکه        

 قدیمی.تأسیسات روشنایی و تعمیرات عمده شبکه 

 مفاد قرارداد.برنامه ریزی جهت تکمیل و شروع به ساخت وساز پلاکهای ویلایی باقیمانده از طریق اظهار نامه فسخ طبق -8

بروده متاسرفانه    82در سرال   13با توجه به اینکه دهکده سیاحتی سامان دارای طرح مصوب و جداگانه از کمیسریون مراده   -9

وب دهکده و اینکه ساخت و ساز در دهکده دارای ضوابر خاص خود می باشد وارد حرریم شرهر   بدون در نظر گرفتن حریم مص

سامان گردید که به جهت حل این موضوع، رونق ساخت و سراز و در جهرت رفراه حرال سررمایه گرذاران جرزء و جلروگیری از          

مرور شرهری و شروراهای اسرتانداری و     نارضایتی سرمایه گذاران،  چندین جلسه فی مابین شهرداری سامان و شرکت در دفتر ا

تشرکیل کره متاسرفانه    سراختمانی  معاونت محترم هماهنگی امور عمرانی استانداری به منظور وحردت رویره در صردور پروانره     

نه های بسیار بالا از سررمایه  و اقدام به اخذ هزی تلقیشهرداری سامان و عوامل شورای شهر جدید کلیه توافقات را کان لم یکن 

بدون ارائه هیچگونه خدماتی هر چند ناچیز نموده که این موارد سبب فرار سررمایه گرذاران از منطقره و رکرود دهکرده       رانگذا

گردیده که این شرکت علیرغم رایزنی های مکرر در جهت احقاق حقوق خود و سرمایه گرذاران برا عوامرل جدیرد شرهرداری و      

باطنی مجبور به اقامه دعروی علیره شرهرداری سرامان جهرت تاییرد        شورای شهر و عدم حصول نتیجه به ناچار و علیرغم میل

 صورتجلسات فی مابین و حفظ منافع خود گردید.

هکتار از طریق محکومیت منابع طبیعی اسرتان در دادگراه بردوی و تجدیرد      3/38از  اسنادهکتار  27 مابقیالزام به انتقال -10

 .ار آن انتقال و ما بقی در دست اقدام می باشدهکت 20 "از طریق اجرای احکام فعلانظر و در نهایت 
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نکته :علیرغم محدویت ها وکارشکنی ها وتنگناها توسر برخی از ادارات دهکده زاگرس اولین طرحری برود کره توانسرت رونرد      

 قانونی خود را طی مصوبه شورای محترم برنامه ریزی استان را اخذ نماید.

 گردشگری شرکت ()دومین طرح دهکده سیاحتی چغاخور: -2

هکترار ار اراضری ملری و مسرتثنیات  برا       4/39واقع در منطقه چراخور مشرف بر تالاب بین المللی چراخور در زمینی برالغ برر   

اشتراکی، هتل، متل، سیاه چادر، چایخانه، استراحتگاه، مسرجد، باشرگاه   -کاربری های نظیر ویلاهای اقامتی، واحدهای مسکونی

 در دستور کار شرکت قرار گرفت. 1377سواری و اسکیت، زمینهای بازی، بازارچه و ...در سال  سوارکاری، پیست دوچرخه
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 خلاصه مشخصات اولیه پروژه به شرح ذیل می باشد:

کیلررومتری مرکررز اسررتان در حاشرریه تررالاب بررین المللرری  چررراخور در  65محررل و موقعیررت جررافیررایی پررروژه: واقررع در  -1

 صنعتی استان خوزستان واستان اصفهان .بزرگ ارتباطی شهرکرد به اهواز )بین استانی( و واقع شدن بین دو قطب مسیر

 ینده در نظر گرفته شده است .آهکتار در توسعه  100هکتار اراضی ملی بعنوان فاز اول و  5/39مساحت پروژه : بالغ بر -2

توسرر سرازمان میرراث فرهنگری ، صرنایع دسرتی        10/12/1385رخ مرو  127-11823شماره موافقت نامه اصولی : شماره -3

 گردشگری بنام شرکت صادر شده است .

 مشاور طرح : مهندسین مشاور پلشیر در طرح جامع و در طرح تفصیلی مهندسین مشاور سامان-4



 شرکت سرمایه گذاری توسعه  و عمران زاگرس )سهامی عام(    

 به مجمع عمومی  عادی  سالیانه صاحبان  سهام گزارش هیئت مدیره

 1394شهریور ماه  31برای سال مالی منتهی به 

 
 

35 

 مشکلات طرح:

تصویب هیات مدیره بره شررکت   بنا به پیشنهاد استاندارمحترم در صورت 1377باعنایت به اینکه تولیت کار رادرسال 

داده شد ولی پس از تحویل زمین و مجوز صادره توسر سازمان میراث فرهنگری و گردشرگری اسرتان، هزینره هرای      

هنگفت صورت پذیرفته از قبل، هزینه زیر ساخت ها وخرید زمینهای مستثنیات از مرردم منطقره ولری متاسرفانه بره      

شررکت برا اداره کرل منرابع طبیعری      1389لرایرت سرال   1384سال از  32جهت طرح موضوع ابطال کمیسیون ماده 

وآبخیزداری استان و همچنین دادگستری درگیر بوده تا جائی که حکم قلرع و قرم و رفرع تصررف از شررکت توسرر       

دادگستری شهرستان بروجن صادر و شرکت می بایستی پاسخگوی سهامداران، خریداران و دولت می بود تااینکره در  

ایزنی های صورت پذیرفته وجلسات متعدد مجددا مقوله واگذاری در دستور کار قرار گرفت که پس از با ر 1390سال 

گذارندن کارگروه های تخصصی از جمله کارگروه تخصصی میراث میراث فرهنگی وگردشگری، کارگروه امور زیربنایی 

قرارداد اجاره تنظریم، اجراره   15/12/1391و در نهایت تصویب طرح در شورای برنامه ریزی و توسعه استان در تاریخ 

سالیانه پرداخت و امروز بحمدای اقدمات قانونی و اساسی از قبیل اخذ مجوزات قانونی ساخت وساز از بخشداری کیار، 

برق،معابر دسترسی، ساختمانهای  متر مکعبی،500مخزن  آب،خر انتقال سایر امورات و ایجاد زیر ساخت ها از قبیل: 

 ، عمومی و...در حال انجام می باشد. اداری، خدماتی

خاطر نشان می سازد در استان دو طرح به تصویب شورای محترم برنامه ریزی و توسعه استان رسید که اولین طررح   

 دهکده سیاحتی  زاگرس سامان ودیگری دهکده سیاحتی زاگرس چراخور می باشد.

 

: طرح جامع و ارزیابی زیست محیطی ان تهیه و به تایید کمیته ارزیرابی زیسرت محیطری کشرور      اقدامات صورت گرفته** 

اخذ گردید و شرکت با جدیت اقدام به اجررای   85در سال  32رسید و کلیه استعلامات ادارات مربوطه و مصوبه کمسیون ماده 
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ه دعروی در داد گسرتری برروجن علیره شررکت      قسمتی از زیر ساخت های طرح نمود اما پس از مدتی منابع طبیعری برا اقامر   

 را فراهم نمود . 89تا  85موجبات توقف عملیات اجرایی پروژه از سال 

جدید و مصوبه کمسریون   21قدیم و  32مجوزات قانونی : کلیه استعلامات و مجوزات قانونی )ازجمله مصوبه کمسیون ماده -5

 ( از ارگان های ذیربر اخذ گردید . 3ماده 

 های تعریف شده: طرح دارای کاربریهای اقامتی ، سیاحتی، فرهنگی، ورزشی،تفریحی و خدماتی می باشد. کاربری-6

و زیرسرازی  مربوط اجرا گردیرده   ترانسهایبرق  اصلی کهبش مجوز اجرااخذ  ،آبو تأمین امکانات زیر ساختها:مجوز برداشت -7

 جاده اصلی دهکده اجرا گردیده است. مومی وو مجموع اماکن ع پلاکهای ویلایی، هتلتمامی معابر دسترسی 

مسرجد، ورزشرگاه، پرارک کرودک و      متل، سالن اجتماعات ، بازراچه ، سیاه چادر، استراحتگاه، امکانات رفاهی:جانمایی هتل،-8

 و دوچرخ سواری قایق سواری و پارک جنگلی، رستوران، چایخانه، باشگاه اسب سواری

 میلیارد ریال   1000برآورد سرمایه گذاری اولیه:-9

درصد شامل اجرای فضای سبز و آمراده سرازی و زیرسرازی معرابر اصرلی و       35زیرساختها بالغ بر  میزان پیشرفت فیزیکی:-10

کیلومتری آب از محل چراه محفروره در    5/3فرعی و اجرای شبکه اصلی برق و بخشی از شبکه داخلی آب و اجرای خر انتقال 

می(، پیگیرری  خصوصری و عمرو   287متر مکعبی و اخذ پروانه ساخت از بخشرداری کیرار )   500حاشیه تالاب و ساخت مخزن 

طبقره برا    3اجرای خر انتقال گاز از ایستگاه گلو گرد با عقد قرار داد با شررکت گراز اسرتان ، اجررای سراختمان مردیریت در       

 %.80% و ساختمان اداری خدماتی نگهبانی پروژه با پیشرفت فیزیکی 30پیشرفت فیزیکی 

محوریرت سرازمان میرراث فرهنگری صرنایع دسرتی و        هزینه اجرای شبکه برق و جراده دسترسری از اعتبرارات دولتری برا     -11

 گردشگری استان تامین شده است 

 تحویل زمین از نمایندگان دولت )جهاد کشاورزی ،منابع طبیعی اقتصاد و دارایی( .-12

 نشانی، بهداشت، و مهمانسرا و مدیریت و بخشی از اماکن عمومی. تشآساخت دفتر نگهبانی ، مدیریت ، -13
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ر کارگروههای تخصصی میراث فرهنگی وگردشگری استان ، امور زیر بنایی و در نهایت تصویب در  شرورای  تصویب طرح د-14

کیرار و  و بخشرداری مرکرزی   بره فرمانرداری    اسرتاندار محتررم  و ابلاغ توسر  15/12/91برنامه ریزی و توسعه استان در تاریخ 

 بروجن جهت اجرای طرح طبق ضوابر .

پیگیری در خصوص رفع مشکلات احتمالی از ناحیه مالکین اراضی مستثنیات، که در این رابطره مقردمات موضروع تقریبرا     -15

 فراهم گردیده است ولیکن بایستی با تامین نقدینگی و شناسایی و تملک اراضی همجوار خرید اراضی مستثنیات صورت پذیرد.  

ی همجوار طرح جهت توسعه دهکده درخواسرت گردیرده کره مراحرل تکمیرل      هکتار از اراضی مل 55در سال جاری میزان -16

 پرونده و اخذ استعلامات توسر سازمان گردشگری و مدیریت امور اراضی در دست پیگیری و اقدام میباشد.

  

سومین پروژه شرکت بنام مجتمع مسکونی، تجراری گرودال   مجتمع مسکونی ، تجاری گودال چشمه زاگرس :  -3

ی خاص و در راستای اجرای معماری خاص با پیشنهاد و حمایت مسئولین اسرتانی از جملره شرهردار و معاونرت     چشمه با طرح

 با مشخضات ذیل در دستور کار شرکت قرار گرفته است. 83وقت عمرانی استانداری در سال 

 دوممتری اول و  20حدفاصل –گودال چشمه بلوار آیت –محل و موقعیت جررافیایی پروژه:  شهرکرد -1

طبقره روی زمرین    5طبقه زیرر زمرین و    2طبقه ) 7متر مربع در  23470متر مربع و اعیانی 3543.7مساحت پروژه: عرصه -2

 طراحی شده است.(

 نام مشاور: مهندسین مشاور پلشیر -3

 و مسکونی کاربری پروژه:مسکونی،تجاری و خدماتی-4

 میلیارد ریال 250برآورد اولیه:بالغ بر -5

 درصد که عملیات سفت کاری به اتمام رسیده است 48فیزیکی پروژه: پیشرفت -6
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 بنام شرکت سرمایه گذاری زاگرس می باشد. دارای سند رسمی-7

طبقه روی زیر زمین و دارای پروانه ساختمانی شرماره   5با تراکم حداکثر  5مجوزات اخذ شده : دارای مصوبه کمسیون ماده -8

 بنام شرکت می باشد. 27/12/1383مورخ  38073/4/1/131

 منابع تامین اعتبار:مشارکت با بانک ملی از اعتبارات بنگاههای زود بازده و منابع داخلی شرکت.-9
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 :31/6/1394مشکلات طرح تا تاریخ 

در خصوص تراکم و پروانره سراخت از شرهرداری اخرذ و      5با توجه به اینکه کلیه مجوزات قانونی از جمله مجوز کمسیون ماده 

طبق مقررات و ضوابر شهر سازی احداث گردیده بود و طبق نظریه کارشناس رسمی دادگستری کره دلالرت برر ایرن موضروع      

دارد، متاسفانه شهرداری شهرکرد بنا به درخواست رییس سازمان مسکن و شهرسازی وقت استان اقدام بره جلروگیری از ادامره    

و توسر مدیر کل وقت و مسئولین محترم دفترر فنری اسرتانداری پروانره      عملیات اجرایی پروژه را بدون هیچ گونه دلیلی نمود

مجددا پروانره بره شررکت عرودت      و قانونی بودن پروانه ساخت تحویل حراست استانداری گردید که با اثبات بی گناهی شرکت

تر فنی اسرتانداری  داده شد )که سوال اینجاست چه کسی میبایستی مسئول جبران خسارت وارده به شرکت باشد مدیر کل دف

شهرداری رای به تخریب دو طبقره   100،کمسیون ماده 100یا شهرداری شهرکرد ؟ (که پس از ارجاع پرونده به کمسیون ماده 

از ساختمان را داده که با پیگیریهای بعمل آمده،دیوان عدالت اداری رای مذبور را نقض و اعلام نمود مجددا توسر همان هیات 

پیگیریهای مکرر و  با مساعدت ویژه استانداری در شهرداری شهرکرد صرورت جلسره ای تنظریم، و مترراژ     رسیدگی گردد،که با 

متر مربع رابه کمسیون اعلام نمرود همچنرین کمسریون برر      23470واقعی در خواستی شرکت بر اساس پروانه صادره مبنی بر 
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دشان تعیین گردید و با در نظر گرفتن نظریه اساس صورت جلسه موصوف و نظریه کارشناس رسمی داد گستری که توسر خو

کره برالغ    گذشت زمان و فرصتهای از دست رفتهکارشناسان انتخابی شهرداری که بر اساس رای دیوان درخواست نمود پس از 

یه ن کمسیون از ناحآسال طول کشید اقدام به صدور رای برائت نموده و تاکید نمود که براساس نظریه کارشناس انتخابی  5بر 

درجه عقب نشینی و نسبت به تامین پارکینگ مورد نیاز پروژه اقدام شود لذا ترا  تراریخ تنظریم گرزارش      45همسایگان شاکی 

مقدمات این مهم فراهم و مقرر گردید اقدامات لازم در خصوص ترییرات مورد نظر کارشناس انجام پذیرد ضرمنا رایزنری هرای    

و خرارج از  ساز و تکمیل پروژه با چندین شرکت و سرمایه گذاران متعدد داخل در خصوص  مشارکت در ساخت و زیادی بسیار

امیداست با مذاکرات و مکاتبات صورت پذیرفته با مدیران محترم بانک سپه از طریق شرکتهای بانرک   استان صورت پذیرفته که

برنامه زمان بنردی در برازار هردف    جای تاسف بسیار است که پروژه ای که در زمان مقرر طبق  دریافت گردد.خدمات مشارکت 

تکمیل وموجب سوددهی و بطبع ان رونق اقتصادی مجموعه و سهامداران میگردید به شکلی شده  که اکنون و با شرایر فعلری  

 ه اقتصادی برای آن نمی توان متصور شد.یمسکن هیچگونه توج

 منطقه نمونه گردشگری امامزاده حمزه علی )ع( : -4

براسراس مصروبه هیرت     1378چهارمین طرح سرمایه گذاری شرکت، منطقه نمونه گردشگری امام زاده حمزعلی )ع( در سرال  

 محترم دولت در سفر دوم به استان مورد تصویب قرار گرفته است 

 مشخصات آن به شرح ذیل میباشد :

وی تپه های مشرف بر امرام زاده حمرزه علری    کیلومتری مرکز استان بر ر 70: واقع در  محل و موقعيت جغرافيایی طرح -1

 )ع( جنب روستای کلبی بک از توابع بخش بلداجی شهرستان بروجن .

 هکتار کمربند حفاظتی تقیل پیدا نمود. 50هکتار عرصه و  100که در مرحله بعدی هکتار  300: مساحت اوليه طرح  -2

برا امضرام معاونرت محتررم رئریس جمهرور و ریاسرت         1/8/1387مورخ825/1/872: شماره  شماره موافقت نامه اصولی-3

 سازمان میراث فرهنگی ،صنایع دستی و گردشگری کشور .
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که در سفر دوم ریاست محترم جمهوری به استان مورد تصویب قررار  5/4/1387ه مورخ40076/ت 49221 :شماره مصوبه -4

 گرفته است.

 ی کاربریهای اقامتی، فرهنگی، سیاحتی، ورزشی، خدماتی و گردشگری  :  دارا كاربریهای طرح-5

 :مهندسین مشاوراثر و مهندسین مشاور چشم انداز )سامان( مشاور -6

: تهیه طرح جامع،ارزیابی زیست محیطی،توجیه اقتصادی و تصویب در کرارگروه گردشرگری اسرتان و     اقدامات انجام شده-7

 ازمان میراث فرهنگی ،صنایع دستی و گردشگری کشورتایید مطالعات توسر مشاور مادرس

: با توجه به اتمام مطالعات طرح جامع،اخیرا مقردمات مکاتبره برا ارگانهرای ذیرربر فرراهم کره ترامین         مجوزات اخذ شده-8

 آب،برق، گاز از ادارات استعلام و در حال ارسال پاسخ به سازمان میراث فرهنگی ، صرنایع دسرتی و گردشرگری اسرتان جهرت     

 تخصیص اعتبارات می باشد.

میلیرارد تومران برراورد گردیرده      540: بر اساس مطالعات صورت گرفته مشاور بالغ بر  ميزان براورد سرمایه گذاری اوليه-9

 است.

 سال   5: مدت برگشت سرمایه-10

هترل، مسرافرخانه،   : تامین آب، برق، گاز ، تلفن، راه و جراده دسترسری،   امکانات خدماتی و رفاهی لحاظ شده در طرح-11

اقامتهای ارزان قیمت، کمپینگ اردویی، سایت چادری، آلاچیق، پارک جنگلی، پارک بازی کودکان، کتابخانه و مسجد و باشگاه 

 سوار کاری و دوچرخه سواری، ورزشگاه تفریحات آبی، اسکی روی چمن، تله کابین و دیگر کاربریهای خدماتی

 ات اجرایی طرح به مدت سه سال طی برنامه زمانبندی:از زمان شروع عملیمدت زمان ساخت-12

اعتبار زیر ساختهای مورد نیازطرح به استناد مجموعه قوانین ایجاد منراطق نمونره گردشرگری،تامین امکانرات خردماتی از      -13

 جمله آب،برق،گاز و احداث جاده دسترسی تا ورودی طرح با دولت می باشد.
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 :31/6/94مشکلات طرح تا مورخ 

قبلی فراهم شده بود ولی بدلایل مشکلات سامان و چراخور کمیسیون با  32کلیه مقدمات امر در امور اراضی و کمیسیون ماده 

هکتار کمربند حفاظتی که از مصروبات سرفر    50هکتار و  100اصلاح مساحت طرح بدلیل رعایت حد نصاب واگذاری به میزان 

لعات طرح جامع توسر این شرکت با نظارت سازمان میراث فرهنگی و گردشرگری  دوم بوده موافقت نموده و از طرفی کلیه مطا

 تهیه و آماده اجرا بود که از دستور کار خارج گردید.

 اقدامات اخیر:

با توجه به حل مشکلات طرح سامان و چراخور بر اساس تصمیم مسولین ذیربر مقرر گردید واگذاری اراضی طررح مرذکور در   

 که اقداماتی نیز در این زمینه صورت پذیرفته است. گیرداولویت بعدی قرار 
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 تهران)سایت گردشگری قم(:-(منطقه نمونه گردشگری ابتدای بزرگراه قم5

با حمایت مسولین استان قرم   1387منطقه نمونه گردشگری قم بعنوان یکی از طرحهای ویژه و قابل توجه شرکت ،که در سال 

 دستی و گردشگری کشور در دستور کار قرار گرفت . و سازمان میراث فرهنگی ، صنایع

 مشخصات طرح به شرح ذیل می باشد:

محل و موقعیت جررافیایی: طرح مذکور واقع در جنب مسجد و عوارضی قم به طرف تهرران و در محردوده شرهر قرم قررار       -1

 گرفته است.

 هکتار از اراضی سازمان راه و شهرسازی قم 100مساحت: -2

با امضرای معاونرت محتررم ریلسرت جمهرور و سرازمان میرراث         4/9/1387مورخ 940/1/782شماره موافقت نامه اصولی :  -3

 فرهنگی و گردشگری کشور  

 مشاور طرح جامع : مهندسین مشاور اثر  -4

 مشاور طرح تفصیلی : مهندسین مشاور سامان   -5

 میلیارد ریال تعیین گردیده است  10500ر بالغ بر طبق نظر مشاو هبراورد اولیه میزان سرمایه گذاری ک -6

 ماه از زمان شروع عملیات اجرایی   36مدت زمان مورد نیاز ساخت و بهره برداری از طرح :  -7

 کاربری های طرح : فرهنگی ،سیاحتی،اقامتی ،خدماتی،ورزشی، رفاهی ، تجاری و اداری -8
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کمپینگ اردویی، اقامتهای ارزان قیمت، هتل، سایت چرادری، باشرگاه سروار    امکانات رفاهی و خدماتی: موزه، سالن نمایش،  -9

پارتمان ویلایی ، پارک کودک و پارک شنی، اسکیت روی چمرن و شرن، خردمات برین راهری، پمرپ       آکاری، دوچرخه سواری، 

 بنزین و... 

% نقدا 10ال بابت خرید زمین که میلیون ری 22.250هکتار از زمین : جمعا مبلغ 30هزینه های صورت گرفته بابت خرید  -10

 ساله به صورت پله کانی در وجه سازمان مسکن و شهر سازی قم پرداخت شده است   5پرداخت شده و مابقی طی اقساط 

  : 31/6/1394موانع و مشکلات تا تاریخ 

در استان شرکت بعلت مشکلات و مسایل سیاسی کره خرارج از اراده شررکت بروده      89تا سال  1384باعنایت به اینکه از سال 

عردم  گردید لذا  تهران - منطقه نمونه گردشگری عوارضی قمدچار بحران گردیده بود و به نوعی مشکلات استان مانع واگذاری 

انداری و راه و شهرسازی قم در حرال  به این شرکت ابلاغ که همچنان با مجموعه است 90احراز توانایی شرکت در سال اهلیت و 

 میباشیم.   طرحمذاکره جهت باز پس گیری 

 

 اقدامات انجام شده :

تهیه مقدمات مطالعات طرح جامع و تصویب در کارگروه گردشگری اسرتان قرم بره ریاسرت اسرتاندار و ارسرال بره کمیتره          -1

 تاییدیه نهایی .گردشگری سازمان میراث فرهنگی صنایع دستی و گردشگری کشور جهت 

 ابلاغ به مشاور برای تهیه نقشه های اماده سازی مرحله اول سایت   -2

 تعیین مشاور دیگری جهت تهیه ارزیابی زیست محیطی و اقتصادی طرح -3

تاییرد و برا کلیرت طررح موافقرت بعمرل        85طرح توسر اداره راه و شهرسازی و به استناد مصوبه طرح گردشرگری  سرال    -4

 اینکه به شرکت واگذار گردد( آمد.)قبل از
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 استان به ریاست استانداری وقت. 12/11/87تصویت طرح در کارگروه میراث فرهنگی و گردشگری مورخ  -5

 توسر ریاست محترم مجلس شورای اسلامی جناب آقای دکتر  علی لاریجانی.   9/2/88افتتاحیه طرح در مورخ  -6

میراث فرهنگی و گردشگری قم به اداره راه و شهرسازی استان قم بمنظرور   توسر سازمان 9/3/88معرفی شرکت در مورخ  -7

 تحویل زمین.

میراث فرهنگی به استناد صورت جلسه تنظیمی در دفتر نماینده محترم قم در مجلس شورای اسلامی که براسراس دسرتور    -8

 هکتار معرفی نموده است. 100ر از هکتا 30ریاست مجلس صورت گرفته شرکت را به اداره راه و شهرسازی قم برای تملک 

 میلیارد ریال بمنظور ایجاد جاده دسترسی به سایت.  6تخصیص اعتبار دولتی بمیزان  -9

 اخذ کلیه استعلامات مورد نیاز از ارگانهای ذیصلاح. -10

تایید نهایی طرح توسر دفتر سازمان میراث فرهنگی وگردشگری کشور و ابلاغ آن به میرراث فرهنگری اسرتان و سررمایه      -11

 گذار.  

ارجاع طرح به شورای برنامه ریزی و توسعه استان که بعلت مشکلات مربوط به واگذاری اراضری از طررف اداره راه و شرهر     -12

 تا کنون در دست اقدام باقی مانده است . سازی وموانع ومشکلات شرکت در استان

 30% از قیمرت  10پس از تایید قیمت توسر هیات نمایندگی راه و شهرسازی قم موضوع به شررکت اعرلام کره معرادل      – 13

 ریال توسر شرکت به حساب خزانه و راه و شهرسازی قم واریز گردید . 2250000000هکتار به مبلغ 

جاره به شرط تملیک فراهم و پس از بررسی توسر شرکت امضا و همچنین توسر کلیه مقدمات تنظیم قرارداد ا  - 14

واحدهای ذیربر مسکن و شهرسازی قم امضا گردیده بود که بمنظور امضا مدیر کل وقت مسکن و شهرسازی پرونده تحویل 

رخواست نموده که کلیه مدارک ایشان گردید و قبل از امضای لیست سهامداران عمده گزارشی از وضعیت مالی این شرکت را د

 درخواستی در اختیار ایشان قرار گرفته است .
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 اینکه  شهرسازی اعلام نمود آن شرکت قادر به اجرای طرح نیست ودلائلی از جمله مدیرکل راه و ،پس از پیگیری  -15

یکی از سهامداران این شرکت به نام شرکت تامین مسکن نوید ایرانیان  شرکت در استان خود از حمایت برخوردارنیست

ناتوان بوده است.به هر حال پس از پیگیریهای مکرر و تشکیل جلسات متعدد و قم )سهامی عام( در پروژه ای دیگر در استان 

ن مرتبه با حضور استاندار شرکت و همچنین تشکیل جلساتی با استاندار قم که چندیاز درخواست مجدد مستندات و مدارکی 

و معاون عمرانی ایشان صورت گرفته مقرر گردید که طرح مجددا در کمیسیون ها مطرح و همچنین با  استان محترم وقت 

 اخذ ضمانت های اجرایی قرارداد امضاء و ابلاغ گردد که فعلا بصورت جدی و مستمر در حال پیگیری می باشد.

 شهر حریم در طرح گرفتن قرار و دیگر استان 18 شاهراه و اصفهان –لجیشی بزرگراه تهران با توجه به موقعیت سوق ا نکته :

هاجر پذیر می باشد و چون محل طرح از موقعیت و استراتژی مطلوبی برخوردار است ، م و مذهبی شهر یک که قم مقدس

بسزایی ایفا نمود.شرکت در کشور می توان نقش جایگاه  ءبرنامه های تعریف شده در راستای ارتقا  

 


