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  شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

  )سهامي عام(                    
 تجديد ارائه شده

  
 

31/06/1393 1394/06/31 شرح  31/06/1392 

 34،344 79،637 80،451  سود ناخالص

  80،781  68،992  73،305 عملياتي ) زيان(سود 
 7،856 3،628 137 يغير عمليات )هزينه هاي(درآمدها و 

 76،120 58،903 59،302 پس ازكسرماليات -خالص ) زيان(سود 

 )108( 245 245 تعديلات سنواتي

 64،800 91،035 93،427 وجوه نقد حاصل ازفعاليتهاي عملياتي

 )مبالغ به ميليون ريال:(اطلاعات وضعيت مالي در پايان دوره )ب
   

 449،447 486،293 526،403 جمع داراييها

 63،903 72،091 82،899 جمع بدهيها

 300،000 300،000 300،000 سرمايه ثبت شده

 385،544 414،202 443،504 جمع حقوق صاحبان سهام

   ):  درصد(نرخ بازده )ج 
 16.93 12.6 11.2 نرخ بازده داراييها

 19.74 14.2 13.3 )ارزش ويژه(نرخ بازده حقوق صاحبان سهام

 

    :ات مربوط به هر سهماطلاع)د  

 300,000,000 300،000،000 300،000،000  تعداد سهم در زمان برگزاري مجمع

 21 27 134 ريال -اولين پيش بيني سود هر سهم

 75 133 134 ريال - آخرين پيش بيني سود هر سهم

 254 196 198 ريال –واقعي هر سهم ) زيان(سود 

 1،000 1،300 1،000 لريا- درتاريخ تاييدگزارشقيمت هرسهم

 1،285 1،381 1،478 ريال –ارزش دفتري هر سهم 

  9/3  6/6  1/5 هرسهم  سودبه  سهمنسبت قيمت 

گزيده اطلاعات مالي
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  شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

 )سهامي عام(                    
  
  

ه د   پیام  

اري ساختمان نوين، ضمن عرض خير مقدم حضور گذ يهاعضاي هيات مديره به نمايندگي از طرف كليه كاركنان شركت سرما
  . سهامداران محترم ، اعتماد ايشان را سپاس گفته و مراتب قدرداني خود را ابراز مي نمايند

هيات مديره و مديريت شركت معتقد است كه امانتدار سهامداران محترم بوده و به منظور حراست و ارتقاء امانت واگذار شده به 
مديريت شركت در راستاي تحقق اين هدف و با . يداند كه از انجام هيچ تلاش و كوششي در اين راه دريغ نورزدآنها، وظيفه خود م

اعتقادي راسخ به ادامه روند پويايي و موفقيت شركت، اقدامات اساسي به عمل آورده و برنامه ريزي خود را بر مبناي رضايت مندي 
بر اين اساس گزارش حاضر در برگيرنده اهم فعاليتهاي شركت در . ان بنا نهاده استسهامداران و حفظ و ارتقاي منافع و ثروت ايش

  . جهت نيل به اهداف و استراتژي هاي شركت است
ارزيابي عملكرد سال گذشته نمايانگر روند رو به بهبود ساختارهاي مالي و عملياتي شركت ميباشند كه اين امر در سايه اعتماد و 

در سال مالي . تلاش تمامي دست اندركاران شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين ميسر گرديده است  صبر سهامداران محترم و
مورد گزارش اقدامات اساسي جهت افزايش خالص ارزش دارايي هاي شركت و استفاده بهينه از فرصت هاي موجود بازار سرمايه 

  .پذيرفته استصورت 
داوم حركت در مسير برنامه هاي راهبردي طراحي شده، انجام اصلاحات اساسي در هيات مديره اميدوار است كه در سال جديد با ت

  .ساختارهاي مالي و عملياتي بتواند منافع سهامداران گرامي را تامين نمايد
مذاكرات هسته اي با قدرت هاي جهاني بابت رفع تحريم هاي  تمديد چند مرحله ايفعاليت شركت، تحت تاثير يازدهمين دوره 

دولت براي مهار تورم و جذب نقدينگي توسط بازار پولي و بانكي كشور و ركود بوجود   انقباضيمللي و ادامه سياست هاي بين ال
دن  توسط افزايش درآمد هاي دولت ، او مع ، پالايشيآمده توسط اين سياست ها و فشار بر صنايع عمده بازار از جمله پتروشيمي

 .هش كم سابقه ارزش بازار سرمايه در طول تاريخ  بورس اوراق بهادار تهران روبرو گرددسبب گرديد در سال مالي مذكور، با كا
خاطر نشان مي سازد عليرغم تمامي شرايط نامناسب اقتصادي براي فعاليت در بازار سرمايه ايران از قبيل ركود تورمي حاكم بر 

كاهش مطلوبيت  مي گردد و همچنين ع مختلف بورسياقتصاد كه سبب كاهش سودآوري تمامي بنگاه هاي اقتصادي اعم از صناي
اوضاع نا بسامان بازار بورس طي دو سال گذشته  كه سبب سرمايه گذاري در بازار سرمايه  به سبب نرخ سود بالاي شبكه بانكي

 48ثبت م سودآوري مطلوب طي دو سال گذشته و تعديل مه اند، شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين سعي نمود با تداودگردي
اعتماد سهامدارن گرامي را به نحو شايسته اي  درصدي عملكرد واقعي نسبت به بودجه پيش بين شده براي سال مالي مذكور،

  .پاسخ نمايد
 
 

پيام هيئت مديره
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  شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

    )سهامي عام(                    

ه   ر

با مشاركت شركت سرمايه گذاري ساختمان  03/05/1383تاريخ در ) سهامي عام(شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين       
در اداره  226900از طريق پذيره نويسي عمومي تاسيس و تحت شماره %) 19(و ساير موسسان %) 81(ايران و بانك اقتصاد نوين 

  .ثبت شركتها و مالكيت صنعتي تهران به ثبت رسيده است
  .ميليارد ريال مي باشد 300و سرمايه فعلي شركت ميليارد ريال  37.5سرمايه شركت هنگام تاسيس 

شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين به منظور استفاده از مزيت هاي نسبي سرمايه گذاري و حضور در بازارهاي مالي تاسيس 
ن فعاليتها طرح اي. گرديده و در طي سالهاي فعاليت خود به ويژه در حوزه ساخت و ساز مسكن و بازار سرمايه حضور داشته است 

  .با هدف استفاده مطلوب از منابع مالي شركت و توجه به حقوق سهامداران صورت پذيرفته است
  

ت عا وع    و
  :فعاليت اصلي شركت-1
در سهام ، سهم الشركه ، واحدهاي سرمايه گذاري، صندوق ها يا ساير اوراق بهادار داراي حق راي شركت ها،  سرمايه گذاري-1-1

ق هاي سرمايه گذاري با هدف كسب انتفاع به طوري كه به تنهايي يا به همراه اشخاص وابسته خود، كنترل موسسات يا صندو
 .شركت، موسسه يا صندوق سرمايه گذاري سرمايه پذير را در اختيار نگرفته يا در آن نفوذ قابل ملاحظه نيابد

راي نيست و توانايي انتخاب مدير يا كنترل ناشر را به سرمايه گذاري در ساير اوراق بهادار كه به طور معمول داراي حق -2-1
  .مالك اوراق بهادار نمي دهد

 

  :فعاليت فرعي شركت -2
سرمايه گذاري در مسكوكات، فلزات گران بها، گواهي سپرده بانكي و سپرده هاي سرمايه گذاري نزد بانك ها و موسسات  1-2

  .مالي اعتباري مجاز
  
  
  
  
  
  

درباره شركتكلياتي
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  اختمان نوينشركت سرمايه گذاري س

  )سهامي عام(                    
  
  

    

در سهام، سهم الشركه، واحدهاي سرمايه گذاري صندوق ها يا ساير اوراق بهادار داراي حق راي شركت ها، گذاري  سرمايه 2-2
خود، كنترل موسسات يا صندوق هاي سرمايه گذاري با هدف كسب انتفاع به طوري كه به تنهايي يا به همراه اشخاص وابسته 

  . شركت، موسسه يا صندوق سرمايه گذاري سرمايه پذير را در اختيار گرفته يا در آن نفوذ قابل ملاحظه بيابد
دارايي ها از جمله دارايي هاي فيزيكي، پروژه هاي توليدي و پروژه هاي ساختماني با هدف كسب سرمايه گذاري در ساير  3-2

  .انتفاع
پذيرش سمت در صندوق هاي سرمايه گذاري، تامين مالي بازارگرداني اوراق : زار اوراق بهادار از جملهارائه خدمات مرتبط با با 4-2

  .بهادار ، مشاركت درتعهد پذيره نويسي اوراق بهادار، تضمين نقدشوندگي اصل يا حداقل سود اوراق بهادار
  

ر  وق    ط 

  

  : د از مهمترين قوانين و مقررات حاكم بر فعاليت شركت عبارتن

 اساسنامه رسمي ثبت شده شركت و مصوبات مجامع  -

 .......ماليات و  -كار -امور حقوقي رايج در كشور و رعايت مقررات و قوانين از جمله قانون تجارت -

  قوانين، مقررات، آيين نامه ها و دستورالعمل هاي سازمان بورس اوراق بهادار -

 

 

 

 

 

 

 

كلياتي درباره شركت
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  شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

    )سهامي عام(                    

ران دا ھا ب    رما و 

شامل تعداد (ميليارد ريال  300كه طي دو مرحله به مبلغ. ريال بوده است  ليونمي 37،500سرمايه شركت در بدو تاسيس مبلغ    
  .افزايش يافته است) ريال  1،000ميليون سهم ، به ارزش اسمي هرسهم 300

  تغييرات سرمايه شركت 
 محل افزايش سرمايه )ميليون ريال(سرمايه جديد درصد افزايش سرمايهتاريخ افزايش سرمايه

 مطالبات و آورده 200,000 433/33 84/03/04

 مطالبات و آورده 300,000 50 85/07/19

  

  :ر ميباشدو تاريخ تائيد گزارش به شرح جدول زي 31/06/1393سهامداران عمده شركت در پايان سال مالي منتهي به 

  و تاريخ تائيد گزارش 1394/ 31/06سهامداران عمده شركت در پايان سال مالي منتهي به 

  نام سهامداران رديف
  تاريخ تائيد گزارش  31/06/1394

  درصد  تعداد سهام  درصد  تعداد سهام

  30.6  91،812،431  30.6  91،812،431  شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران   1

  14  42،000،000  14  42،000،000   نوينبانك اقتصاد  2
  11.3  34،000،000  11.3  34،000،000  شركت تامين مسكن جوانان 3
  10.8  32،410،000  10.8  32،410،000  شركت نوسازي وساختمان تهران 4
  10.2  30،560،853  10.2  30،510،853  شركت توسعه بازرگاني بين المللي نوانديشان پويا  5
  6  18،056،453  6  18،056،453  قوامين بانك 6
  3  9،000،000  3  9،000،000  شركت تامين مسكن نويد ايرانيان  8
  2.8  8،545،915  2.8  8،545،915  شركت سازه هاي نوين كرت  9
  2  6،000،000  2  6،000،000  شركت سرمايه گذاري بوعلي  10
  9.2  27،614،348  9.2  27،664،348  ساير سهامداران 11
  100  300،000،000  100 300،000،000 جمع 

  

سرمايه و تركيب سهامداران
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  شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

    )سهامي عام(                    
  ارقام به ميليون ريال

  درصد تغييرات 31/06/1393  31/06/1394  شرح
  اقلام صورت سود وزيان

  )34(  481،374  317،303 و درآمد حاصل از سرمايه گذاريهافروش
  )41(  )401,737(  )236،852(  تهبهاي تمام شده كالاي فروش رف

  72  )4،145(  )7،146( اداري و عموميهزينه هاي 
  )100(  )6،500(  0  ملياتي خالص ساير درآمدها و هزينه هاي ع

  3  )13،717(  )14،140(  هزينه هاي مالي 
  )96(  3،628  137  خالص ساير درآمدها و هزينه هاي غيرعملياتي 

  0.6  58،903  59،302  سود قبل از ماليات
  0.6  58،903  59،302  سود خالص

  تغييرات در سرمايه گذاريها
  43  111 159  دارايي هاي ثابت

  13.6  413،630  469،889  گذاري درسهام سايرشركتهاارزش دفتري كل سرمايه
  :تغييرات درساختار سرمايه و سياستهاي تامين مالي

  7  414،202  443،504  حقوق صاحبان سهام
  100  100 ---  تقسيم سود

  :تغييرات در وضعيت نقدينگي

  )60(  592،826  236،981  منابع اصلي نقدينگي 

  )44(  )593،075(  )330،759(  مصارف نقدي عمده 

  2.6  91،035  93،427  وضعيت جريانهاي نقدي عملياتي در مقايسه باسال قبل

  بيان سياستهاي تامين مالي وسياستهاي اعتباري شركت

  )9(  163،551  147،274  دشرگردتغييرات در سرمايه 

 
 

  

مروري بر عملكرد مالي و عملياتي شركت
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  شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

    )سهامي عام(                    

ی سال  ھای ما ل  ١٣٩٢دول  ی  ه با سال ما قا  :  

ی   ھای ما

)     ارقام به ميليون ريال(        

31/6/1394 واحد شرح   31/6/1393  

 :نقدينگي  نسبت هاي
 2.78 3.27 درصدنسبت جاري= دارائي جاري / بدهي جاري 

 163،551 147،274درصد سرمايه در گردش = دارايي هاي جاري  - بدهي هاي جاري 
 0.1 0.3 درصدنسبت نقدينگي= موجودي نقد/ دارائي جاري 

  )اهرمي(نسبت هاي سرمايه گذاري 

 0.03 0.03 درصدنسبت دارايي ثابت به ارزش ويژه= دارائيهاي ثابت ) / ارزش ويژه(م حقوق صاحبان سها
 84 85 درصدنسبت مالكانه ) = ارزش ويژه(حقوق صاحبان سهام / جمع دارائيها 

 18.6 17.4 درصدنسبت بدهي به ارزش ويژه= جمع بدهي ها ) / ارزش ويژه(حقوق صاحبان سهام 
 16 15 درصدنسبت بدهي = جمع بدهيها  /جمع دارائيها 

 112.6 126.3 درصدوجوه نقد عملياتي به بدهي= وجوه نقد حاصل از عمليات / جمع بدهي ها 
 :نسبت هاي سود آوري 

 18.7 12 درصدنسبت سود خالص= سود خالص /  هاي عملياتي و غير عملياتيجمع درآمد
 25.3 17 درصدد ناخالصنسبت سو= سود ناخالص / جمع درآمد 

 14 15 درصدنسبت بازده حقوق صاحبان سهام= سود خالص / متوسط حقوق صاحبان سهام 
 14 15 درصدنسبت بازده دارائي ) = هزينه مالي+ سود خالص/ (جمع دارائي 

 158 154 درصدنسبت نقدشوندگي سود= نقد حاصل از فعاليتهاي عملياتي  وجه/ سود خالص 
 198 196 ريال)EPS(سود هر سهم = سود خالص / تعداد سهام 

 100 --  ريال)DPS(درآمد نقدي هر سهم = سود پرداختني / تعداد سهام 
 311 303 ريالسهمنقدي هر ) زيان( سود= خالص نقد حاصل از فعاليتهاي عملياتي / تعداد سهام 

  

 

  

 

مروري بر عملكرد مالي و عملياتي شركت
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  شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

    )سهامي عام(                    
ر ی  ری  ذا   رما 

طي دوره مورد گزارش با استفاده از منابع موجود سرمايه گذاري هاي جديدي صورت پذيرفته كه جزييات آن طي يادداشت هاي 
  .همراه صورتهاي مالي به استحضار سهامداران محترم رسيده است

  413.630شده سرمايه گذاريهاي شركت بعد از كسر ذخاير كاهش ارزش از مبلغ به طوريكه ملاحظه مي گردد قيمت تمام 
ميليون ريال حاصل از  56.258ميليون ريال در پايان سال رسيده است كه رقم 469.888ميليون ريال در ابتداي سال به مبلغ 
ي باشد كه شرح اين تغيير در سرمايه درصدي نسبت به قيمت تمام شده ابتداي سال م 14تفاوت مبالغ فوق نشان دهنده افزايش 
  .گذاري ها در جدول ذيل منعكس است

  )ارقام به ميليون ريال(     

 درصد تغييرات 1393/06/31 1394/06/31 شرح 
 8.3 369.773 400.631 شركتهاي بورسي  سرمايه گذاري در
 58 43.857 69.257 شركتهاي غير بورسي  سرمايه گذاري در

 14 413،630 469.888 جمع كل
  

د رخلا عمل ی  ری  ذا   رما 

  :خلاصه سرمايه گذاري هاي شركت به تفكيك بورسي و غير بورسي طي سال مالي مورد گزارش بشرح جدول زير ارئه ميگردد

 قيمت تمام شده  
 جمع شركتهاي خارج  شركتهاي پذيرفته 

 از بورس شده در بورس      

)   شرح لميليون ريا  (ميليون ريال) (ميليون ريال) (
 366.408 55.357 421.765 سرمايه گذاري در اول دوره  بهاي تمام شده مانده

 309.181 25.400 334.581   شركتها سرمايه و افزايش خريد سهام

)274.958(   شركتها و كاهش سرمايه فروش سهام   )1.500(  )276.458(  

 34.223 23.900 58.123     تغييراتجمع 
 400.631 79.257 479.888 بهاي تمام شده در پايان دوره 

)10.000( 0 ذخيره كاهش ارزش سرمايه گذاريها  )10.000(  

 400.631 69.257 469.888   ارزش دفتري در پايان دوره 

  

ساختار سرمايه گذاري ها
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  شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

    )عامسهامي (                    
  

  

ھا  ر ذا رما  رات    زان  
  

  :ميزان افزايش و كاهش در سرمايه گذاري هاي شركت به تفكيك صنعت بشرح زير مي باشد
  

 نام صنعت 

    

 )كاهش(افزايش   
 (ميليون ريال)  

)10.778(   مواد و محصولات شيميايي   

)91(   انواع فرآورده هاي غذايي و آشاميدني  

)6.899(   ري مالي واسطه گ  

 193 پيمانكاري صنعتي
)2.473(   فعاليتهاي پشتيباني و كمكي حمل و نقل و آژانسهاي مسافرتي   

 14.625 هتل و رستوران
 43.142   انبوه سازي املاك و مستغلات 

 247   فلزات اساسي
 589   فرآورده هاي نفتي كك و سوخت هسته اي 

 20.754   يهاي مالي فعاليتهاي جنبي واسطه گر
 91   استخراج كانه هاي فلزي 

)1.333(   شركتهاي معظم چند رشته اي صنعتي  

)2.944(   خدمات فني و مهندسي   

 2.032   ساير محصولات كاني غير فلزي 
)718(   رق ، گاز، بخار و آب گرمبتامين   

)6.547(  ساخت محصولات فلزي  

 622  ماشين آلات و تجهيزات 
)687( ساير ماشين آلات و دستگاههاي برقي  

)1.381(  خودرو و ساخت قطعات  

 577  حمل و نقل انبارداري و ارتباطات
 7.227   رايانه و فعاليت هاي وابسته به آن

 56.258   جمع كل
  
  

ساختار سرمايه گذاري ها



13 

  
  شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

    )سهامي عام(                    
 

ر ھام  بد    ب 
شركت سرمايه پذير تشكيل شده است كه شامل شركتهاي پذيرفته   50 سبد سهام شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين از سهام

سرمايه گذاري در هر يك از گروه .  باشد مي شركت 5شركت و شركت هاي خارج از بورس به تعداد  45شده در بورس به تعداد 
  : شرح زير مي باشدقبل به  و مقايسه آن با دوره مشابه سال هاي مذكور

نا  یک  ف ھا   ر ذا رما    دول 

 صنايع رديف 

31/06/94  31/06/93  

بهاي تمام شده 
درصد 

بهاي تمام شده 
 ميليون ريال ميليون ريال درصد 

 12 51.035 14.96 71.788 فعاليتهاي جنبي واسطه گريهاي مالي  1

 0 0 3.05 14.625 هتل و رستوران  2

 0 0 0.04 193 پيمانكاري صنعتي 3

 0.27 1,160 0.26 1.251 استخراج كانه هاي فلزي 4

 3 12,773 2.64 12.682 انواع فرآورده هاي غذايي و آشاميدني  5

 1.42 6,010 1.38 6.599 فرآورده هاي نفتي كك و سوخت هسته اي  6

 5.02 21,316 2.42 11.609 مواد و محصولات شيميايي 7

 0,04 158 0,46 2.190 ساير محصولات كاني غير فلزي 8

 0 0 0.05 247 فلزات اساسي  9

 0.58 2,474 0 0 فعاليتهاي پشتيباني و كمكي حمل و نقل و آژانسهاي مسافرتي 10

 0.66 2,817 0.31 1.485 اي صنعتيشركتهاي معظم چند رشته 11

 11.56 49.158 8.23 39.485 واسطه گريهاي مالي  12

 61.05 259.521 63.34 303.949 انبوه سازي املاك و مستغلات 13

 0.69 2,944 0.0 0 خدمات فني و مهندسي  14

 0 0 1.51 7.227 رايانه و فعاليت هاي وابسته به آن 15

 0.26 1.119 4000.08 تامين برق، گاز ، بخار و آب گرم16
 1.54 6.547 0 0  ساخت محصولات فلزي  17
 0.07 235 0.18 857  ماشين آلات و تجهيزات  18
 0.16 687 00 ساير ماشين آلات و دستگاههاي برقي19
 0.84 3.583 2.2020.46 خودرو و ساخت قطعات 20
 0.57 2.435 0.63 3.012  حمل و نقل انبارداري و ارتباطات 21
 0.27 1.158 0.02 87 ساير صنايع  22

 425.130 479.888 جمع پرتفوي 

100%  

%100 10.000 ذخيره كاهش   11.500 

 413.630 469.888 مانده دفتري 

ساختار سرمايه گذاري ها
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  ينشركت سرمايه گذاري ساختمان نو

    )سهامي عام(                    

31/06/1394  
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ساختار سرمايه گذاري ها
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  شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

    )سهامي عام(                    

ری  ا ذا رما  بد    رزش بازار 
ون ميلي 479.888ريال با قيمت تمام شده  ونميلي521.173ر بالغ ب 1394ارزش بازار سبد سهام شركت در پايان شهريور ماه 

اين امر . مي دهد ش ارزش روز سبد سهام شركت را نسبت به قيمت تمام شده آن نشان افزايدرصد67/8د ريال بوده است كه حدو
به قيمت تمام شده انعكاس  هادر شرايطي است كه برخي از سرمايه گذاريهاي خارج از بورس شركت به لحاظ رعايت استاندارد

درصد پرتفوي شركت را شامل مي شود با كاهش قيمت شديدي مواجه  63كه بيش از  زيو سهام هاي صنعت انبوه سا يافته است
 و فرابورسدرصد به سهام شركتهاي پذيرفته شده در بورس  85ت لازم به ذكر است كه از كل ارزش بازار سبد سهام شرك. بوده اند

  . ري ها اختصاص يافته استدرصد به سهام شركت هاي خارج از بورس و ساير سرمايه گذا15 اختصاص داشته و
  

 نام صنعت 

 شركتهاي    شركتهاي   

 خارج از بورس   پذيرفته شده بورس  

 (ميليون ريال)   (ميليون ريال)  

 70.000   32.461  فعاليتهاي جنبي واسطه گريهاي مالي
 9.170   316.996   انبوه سازي املاك و مستغلات

 0   62.624   مالي  هايواسطه گري
  0   330   تامين برق ، گاز ، بخار و آب گرم

 0   5.289   انواع فرآورده هاي غذايي و آشاميدني
  0   1.334   فرآورده هاي نفتي كك و سوخت هسته اي

 0   7.322   مواد و محصولات شيميايي
 0   261   ساير محصولات كاني غير فلزي

 128 0پيمانكاري صنعتي
 193 0فلزات اساسي

 0 3.036رايانه و فعاليت هاي وابسته
 0 508ماشين آلات و تجهيزات 

 0 7.898هتل و رستوران
 0 849خودرو و ساخت قطعات

 0 739شركتهاي معظم چند رشته اي صنعتي
 0 1.608حمل و نقل انبارداري و ارتباطات

 0ساير صنايع
 79.257   441.916   جمع كل

  

  

  

ساختار سرمايه گذاري ها
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  شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

    )سهامي عام(                    

 

 

 شرح  نوع وابستگي  نام شركت        

مبلغ 
 معامله 

مانده طلب 
 )بدهي(

 ميليون ريال ميليون ريال .اصلاحيه قانون تجارت129معاملات مشمول ماده 

سرمايه گذاري شركت 
 ساختمان ايران

عضو هئيت مديره 

 796 به حساب ساختمان ايران نتقال مانده بدهي شركت توسعه و عمران كرمان ا

2.044 

  )416(  2افزايش وديعه واحد شماره 
  )46.500(  انتقال طلب شركت ساختمان ايران از نوسا به حساب شركت

  )3.006(  انتفال وجه به حساب شركت تأمين مسكن نويد ايرانيان
  841  شركت توسعه استان خوزستان به حساب ساختمان ايران انتقال مانده بدهي

  6.371  دريافت سود سهام بانك اقتصاد نوين توسط ساختمان ايران
  43.232  پرداخت وجه به حساب ساختمان ايران بابت مطالبات في مابين

  22  ساير
   

پشتيبان ايجاد شركت 
 ساختمان

هيئت عضو 
 اتدريافت مطالب   مديره

)612( 0 

 

توسعه و عمران استان شركت 
 كرمان 

 

عضو مشترك  
 )796(  انتقال مانده بدهي شركت توسعه و عمران كرمان  به حساب ساختمان ايران 

0 
 

   

 عضو مشترك شركت تامين مسكن جوانان 
 آقاي به تبريز آفتاب هاوس پنتدريافت بابت بخشي از مطالبات فروش  

 انمهدي محمدعلي

)200( 9.130 

 نوين مسكن تامين شركت
 عضو مشترك

 53 پرسنل تكميلي بيمه تسويه بابت
 

 پرسنل تكميلي بيمه هزينه 
50 9.985 

 

د نوي مسكن تامين شركت
 ايرانيان

 عضو مشترك
 2.394 انتقال طلب شركت نوسا

 

 انتقال طلب از شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران 
3.006 0 

 

نوسازي و ساختمان  ركتش
 تهران

 
 عضو مشترك

انتقال مانده بدهي به شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران به حساب 
 شركت

46.500 
 

)66(  واحد آپارتمان حكيم به شركت 6مطالبات بابت انتقال   )484( 
  

 انتقال مانده مطالبات از شركت تامين مسكن نويد ايرانيان به حساب شركت
)2.394(  

معاملات انجام شده با اشخاص وابسته
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  شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

    )سهامي عام(                    

ه  د تار   وط  سا   اطلاعات 
 نام و نام خانوادگي

 سمت
 تحصيلات و مدارك 

 زمينه هاي سوابق كاري
 حرفه اي (نمايندهشخصيت حقوقي)

 كارشناس ارشد حسابداري رئيس هيات مديره 

 مديره  بانك اقتصاد نوين  هيات رئيس

 رئيس هيات مديره شركت خدمات پرداخت نوين آرين بهرام فتحعلي

 عضو هيات مديره شركت شيمي بافت  (بانك اقتصاد نوين)

 مشاور سرمايه گذاري سامانه استراتوس

 عضو هيات مديره موظف شركت آريان آبان

 ........انك كشاورزي و پارسيان و عضو هيات مديره ب

    

 كارشناس مديريت صنعتي نائب رئيس هيات مديره 

 معاونت مالي و اداري شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران 

 عضو هيات مديره شركت سرمايه گذاري توسعه عمران زاگرس    

 وسعه خوزستانعضو هيات مديره شركت سرمايه گذاري ت حسن پورفرج قاجاري

( سرمايه گذاري ساختمان ايران   عضو هيات مديره شركت توسعه و عمران مازندران (

    
   

  عضو هيات مديره شرت تامين مسكن نويد ايرانيان
  ب ريئس عمران كاران خوزستانيهيات مديره شركت تامين مسكن جوانان، نا ئيسر

 رئيس هيات مديره شركت سازه هاي نوين كرت 

  وابسته به ايران خودرو قائم مقام مدير عامل در امور اجرايي و مالي شركت همگام
 سرپرست ارشد حسابرسي موسسه حسابرسي و خدمات مالي فاطر    

 .........و  رئيس طراحي سيستم هاي مالي شركت ايساكو  

 كارشناس ارشد اقتصاد عضو هيات مديره 

 ليزينگ بانك اقتصاد نوين عضو هيات مديره و مدير عامل

 عضو هيات مديره شركت پرداخت نوين

 رئيس هيات مديره شركت مديريت سرمايه و ساخت سازه فرآيند آرين محمد كاظم 

 نائب رئيس هيات مديره توسعه پايدار ايرانيان  (سازه هاي نوين كرت)

 يمه اي اقتصاد بيمه نوين رئيس هيات مديره خدمات ب

 عضو هيات مديره كانون شركتهاي ليزينگ ايران 

 

 مدير عامل و عضو هيات مديره گروه صنعتي اقتصادنوين

 ...........سازمان گسترش و  انتشارات  رئيس

  
 

 عضو هيات مديره 

 
    

 

  هيات مديره شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران  رئيس
  )ع(مديره صندوق مهر امام رضا عضو هيات 

  مشاور امور بانكي معاونتبرنامه ريزي و نظارت راهبردي رييس جمهور
 عضو هيات مديره و مدير عامل شركت بنياد فرهنگي آموزشي صدر هاشمي     سياوش زراعتي 

  (پشتيبان ايجاد ساختمان)
 

 ت كفش ملي رئيس  هيات مديره شرك كارشناس ارشد مديريت 

 عضو هيات مديره و مديرعامل شركت سرمايه گذاري گروه صنعتي ملي امور بانكي

 .........ومدير امور طرح و برنامه و مدير شعب بانك ملت     

 محمد ميرخاني

 

 عضو هيات مديره 

 

 كارشناس حسابداري 

 

  ن نوين ايرانيانت مهندسي و مديريت ساختماكمدير عامل و عضو هيات مديره شر
 ب ريئس هيات مديره شركت سرمايه گذاري توسعه و عمران اردبيلينا

 مدير مالي و اداري شركت تامين مسكن نوين  

( مسكن كاركنان بستانتعاوني ) 
 مدير مالي و اداري شركت خدمات مالي و مشاوره اي اعداد وارقام پرشيا 

 ........ركت فروشگاههاي زنجيره رفاه و مدير حسابداري و مدير سهام ش

 عباس دادرس

 

 كارشناس ارشد مديريت مالي مدير عامل

 كرمان  استان توسعه و عمران سرمايه گذاري معاونت مالي و اداري شركت

 استراتوس گروهول بررسي فرصت هاي سرمايه گذاري و تامين منابع مالي ئمس

 شركت تامين سرمايه نوين انتشار اوراق مشاركت ول ارزشگذاري سهام وئمس

سبد گرداني ، صندوق هاي سرمايه گذاري و تحقيقات شركت كارگزاري بانك مدير 
 ........اقتصاد نوين و

  

نظام راهبردي شركت
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  شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين
    )سهامي عام(                    

ضاء  و ا ه و  د یات  سات  سات عداد  ج   : ج
شده است و در تمامي جلسات كليه اعضاء حضور داشته جلسه هيات مديره تشكيل  12سال مالي مورد گزارش مجموعاً در طول 

  .اند

ی  و ل و بازرس  س  سا وط     :اطلاعات 
عادي، انتخاب گرديده  اصول پايه فراگير به عنوان حسابرس و بازرس قانوني بر اساس مصوبه مجمع عمومي حسابرسي موسسه

  . است
  

ر سک  ل ر ح    و 
  ه خ  ت  وسا سک    :ر

تغييرات نرخ بهره بر بخش مالي و واقعي اقتصاد اثرگذار است و حتي تغيير نرخ بهره در برخي كشورها بر اقتصاد جهان و 
  :يه گذاري در موارد ذيل خلاصه مي گرددت سرمااثرات تغيير نرخ بهره بر فعاليت شرك. جريانات مالي بين المللي تاثير دارد

  افزايش و كاهش نرخ بازده مورد توقع، كاهش و افزايش قيمتها در بازار سهام، ميزان جذاب نمودن ساير بازارها و
ورود و خروج وجوه از بورس اوراق بهادار و اثرات آن بر ارزش بازار شركتهاي پذيرفته شده و به تبع آن پرتفوي و 

 .رزش داراييهاي شركت سرمايه گذاري ساختمان نوينخالص ا
  تاثير در سودآوري شركت هاي سرمايه پذير (  كاهش ميزان جذابيت توليد و تاثير بر محيط كسب و كار/ افزايش

 .)شركت
 تاثير در سودآوري (كاهش نرخ بازده مورد توقع و اثر  بر توجيه پذيري طرحهاي جديد و يا در دست اجرا/افزايش

 ).هاي سرمايه پذير شركت شركت
  و متعاقب آن كاهش سود قابل تقسيم و كاهش درآمد حاصل از سرمايه گذاريها شركتافزايش هزينه هاي مالي. 
  و اثر متعاقب بر   ساختمان نويناستفاده از روشهاي تامين مالي مبتني بر بدهي توسط شركت سرمايه گذاري

 .ميزان نقدينگي و وجوه دردسترس
 وسا سک   خ ارز ر  :ت 

به لحاظ ماهيت فعاليت شركت، بخش . مي سازدسرمايه گذاريرا متاثر  هاي تغييرات نرخ ارز، درآمدها و تعهدات شركت
لذا تغيير نرخ ارز بر بهاي تمام شده . عمده درآمدها از محل سود تقسيمي سهام شركتهاي سرمايه پذير مي باشد

ي كه به سبب اجراي حصول و سود ويژه شركتهايمركتهاي صادر كننده شركتهاي وارد كننده مواد اوليه و فروش ش
  . طرحهاي توسعه، بدهي ارزي دارند به ميزان قابل توجهي اثر گذار است
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  شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

    )سهامي عام(                    

 ولات ید و  و ی  ھاده   ت  وسان  سک    :ر
به واسطه شركتهاي سرمايه پذير از چنين ريسكهايي اثر مي پذيرد و اين دسته از ريسكها  ساختمان نوين شركت سرمايه گذاري

هم بر درآمد حاصل از سرمايه گذاريها به دليل تغيير بهاي تمام شده و فروش شركتهاي سرمايه پذير و هم بر درآمد حاصل از 
  .گاه شركتهاي مورد نظر براي فروش، اثر گذارندفروش سرمايه گذاريها به دليل تغير سود ويژه و ارزش بن

از مهمترين تحولاتي كه مي تواند قيمت نهاده هاي توليد شركتهاي سرمايه پذير را دستخوش تغيير قرار دهد، طرح هدفمند 
  . سازي يارانه ها وافزايش حقوق و دستمزد بر اساس قوانين مربوطه مي باشد

سرمايه پذير تابع قيمتهاي بازار مسكن و تحت قواعد بازار و رقابت و در برخي ديگر  در برخي موارد قيمت محصولات شركتهاي
  .تابع تصميمات و نرخ گذاري هاي دولت قرار دارد

  

  ی رات دو ر  ی و یا   ل  المل وا وط   سک    :ر
تحت تاثير قرار ميدهد ليكن پيش بيني  برخي محدوديتهاي بين المللي موجب اختلال كسب و كار گرديده و فعاليت شركتها را

سرمايه گذاري ساختمان شركتهاي سرمايه پذير شركت . نمي شود كه چنين محدوديتهايي باعث توقف فعاليت كسب و كار گردد
  .نوين از اين قاعده مستثني نيستند

تي هستند بر سود ويژه و ارزش تغييرات جهاني قيمت كالاها و خدمات و تغييرات قيمت محصولاتي كه مشمول نرخ گذاري دول
بازار شركتهاي موجود در پرتفوي شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين اثر داشته و برخي مقررات دولتي منجمله تعرفه هاي 

  .صادرات و واردات حايز اهميت به شمار مي روند

   ی قد سک   :ر
هم اكنون شركت سرمايه . با ريسك نقدينگي مواجه ميسازد عدم كفايت وجوه براي تداوم فعاليت و ايفاي تعهدات، سازمانها را

گذاري ساختمان نوين از نظر نقدينگي در وضعيت مناسبي قرار داشته و نسبتهاي نقدينگي نيز تاييدي بر اين مدعاست كه 
اند از منابع ذيل نقدينگي لازم براي تداوم فعاليت و توسعه مي تو. تعادل نسبي در جريانهاي نقد ورودي و خروجي برقرار است

  :تامين گردد
  سود حاصل از سرمايه گذاريها 
  فروش  سرمايه گذاريها 
  بانكيابزارهاي بدهي و تسهيلات 
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  شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

    )سهامي عام(                    

ی کارنان  وز ی و آ ھدا ی ،  ح ر ش  ا ه با ا ر  را د    :عمل
. ي در شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين به عنوان يك دارايي با ارزش، نقش كليدي در تعالي و پيشرفت سازمان داردمنابع انسان

حفظ و نگهداري كاركنان مجرب و برنامه ريزي براي توسعه نيروهاي انساني متخصص و مولد به عنوان يكي از برنامه هاي اصلي شركت 
  :است تا سازمان اقدامات زير را در برنامه كاري خود قرار دهد سرمايه گذاري ساختمان نوين موجب شده

  فراهم نمودن امكانات و منابع لازم جهت توسعه منابع انساني. 
 ارائه بسته هاي خدماتي و رفاهي جهت افزايش سطح رفاه كاركنان و ايجاد عوامل انگيزشي جهت افزايش رضايت شغلي كاركنان. 
 كاركنان در محيط كار توجه به مقوله بهداشت و ايمني. 
 ايجاد فضاي مشاركت و تشريك مساعي كاركنان در تصميمات مختلف سازماني. 

  

ع  ف  کا وص  ده   جام  مات ا دا   :ا
و اقدامات انجام شده در خصوص رفع تكاليف مذكور و نتيجه اقدامات انجام  12/09/1393شرح تكليف مجمع عمومي صاحبان سهام مورخ 

  :شده
  اقدامات انجام شده  مجمع عمومي عادي ساليانه  كاليفت  رديف

پس از نهايي شدن پرونده مالياتي شركت ذخاير 1
  .احتمالي مورد نياز در حساب ها منعكس گردد

  . گرديدپرداخت  يماليات بدهي ،ماليات شدنبه قطعيبا توجه

اصلاحيه قانون تجارت  در  240رعايت كامل ماده   2
  امخصوص پرداخت سود سه

كليه مطالبات سهامداراني كه از آنها شماره حساب دريافت شده 
  .پرداخت گرديده است  به جز شركت هاي وابسته و همگروه است

  
  
  
  
  
  

  
  
  
  

  



21 
 

  

ھم  ود  

. دريال اعلام گرديده بو134 بوده كه اين رقم در اولين پيش بيني شركت مبلغ ريال 198مبلغ 1394سود واقعي هر سهم براي سال مالي 
منتقل مي گردد و  قانونيبه ازاي هر سهم به اندوخته ريال    9.9مبلغ ،ريال سود واقعي هر سهم سال جاري198 لازم به ذكر است كه از

  گردد  تقسيم بين سهامداران و يا انتقال به سود انباشته مي مابقي

ود ای   ه  د یات  ھاد    پ
 :ارائه اطلاعات درباره 

  ميليون ريال124.371: د قابل تقسيم ميزان سو )الف
  ريال براي هر سهم 100  پيشنهاد: پيشنهاد تقسيم سود   ) ب
  .از برگزاري مجمع جدول زمانبندي پرداخت سود ارائه خواهد شد  روز قبل 10قلحدا ) ج
 

ن  و مان  ری سا ذا رما  ر  ی  ی آ    

 .مالي شركت تجهيز، تقويت و اصلاح ساختارهاي عملياتي و )1
 .اصلاح ساختارهاي تامين مالي در شركت در چارچوب بهره گيري از ابزارهاي نوين تامين مالي )2
 .مشاركت در حوزه هاي مربوط به واسطه گري ماليحضور  موثر و همه جانبه در بورس اوراق بهادار و  )3
 . يي كم بازده و زيان دهبررسي سيستماتيك، همه جانبه و دائمي پرتفوي و ادامه واگذاري سهام شركت ها )4
 املاك و مستغلات موجودفروش يا واگذاري  )5

شركت در نظر دارد با توجه به شرايط پسا تحريم،  با سرمايه گذاري در صنايع متاثر از رفع تحريم هاي بين 
 و همچنين...  ساخت قطعات، دارو سازي و و المللي از قبيل حمل و نقل ، پتروشيمي، فلزات اساسي، خودرو 

مجلس شوراي اسلامي در زمستان امسال ،در سال مالي  پيش روي انتظار جو مثبت اقتصادي بابت انتخابات
  .سال مالي مذكور نمايدهينه سازي سبد سرمايه گذاري براي اقدام به ب 1395

ر ماس با    اطلاعات 
 :شركت  نمابراطلاعات مربوط به آدرس پستي ، شماره تلفن ، شماره 

  1طبقه اول واحد  23ت آباد ، ميدان كاج ، سرو غربي ساختمان طلايي پلاك سعاد –تهران 
  021- 22358648: تلفن 

  021- 22367514: تلفن امور سهام 
 021- 22134168: نمابر 
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