


(تجديد ارائه شده) (تجديد ارائه شده)

1391/06/31 1391/12/30 يادداشت  بدهيها و حقوق صاحبان سهام  1391/06/31 1391/12/30 يادداشت  داراييــــها 

ميليون ريال  ميليون ريال  بدهيهاي جاري :  ميليون ريال  ميليون ريال  داراييهاي جاري :

103,289 75,965 16 حسابها واسنادپرداختني تجاري  14,482 6,283 4 موجودي نقد 
59,439 23,505 17 ساير حسابها و اسناد پرداختني  158,365 246,219 5 حسابها واسناد دريافتني تجاري 
23,246 57,563 18 پيش دريافتها  15,860 19,297 6 ساير حسابهاي دريافتني 

82,320 191,136 19 سود سهام پرداختني 21,737 38,889 7 موجودي مواد وكالا 

525 552 20 ذخيره ماليات  57,937 76,730 8 پيش پرداختها 

180,791 218,245 21 تسهيلات مالي دريافتي 630,926 574,338 9 پروژه هاي درجريان تكميل

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (  سهامي عام ) 

     صورتهاي مالي ميان دوره اي

ترازنامه

در تاريخ 30 اسفند ماه 1391

180,791 218,245 21 تسهيلات مالي دريافتي 630,926 574,338 9 پروژه هاي درجريان تكميل

9,834 9,537 10 پروژه هاي تكميل شده

449,610 566,966 جمع بدهيهاي جاري  909,141 971,293 جمع داراييهاي جاري 
بدهيهاي غير جاري :

2,456  2,771 22 ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان 
2,456 2,771 جمع بدهيهاي غيرجاري  داراييهاي غير جاري :

452,066 569,737 جمع بدهيها  18,639 29,793 11 داراييهاي ثابت مشهود 

حقوق صاحبان سهام : 1,602 1,602 12 سرمايه گذاريهاي بلند مدت 
300,000 300,000 23 سرمايه ( 300ميليون  سهم يكهزار ريالي تماما پرداخت شده ) 16,255 10,120 13 زمين نگهداري شده براي ساخت املاك

24,576 24,576 24 اندوخته قانوني 400 975 14 دارائيهاي نامشهود
170,165 122,039 سود انباشته  770 2,569 15 ساير داراييها 
494,741 446,615 جمع حقوق صاحبان سهام 37,666 45,059 جمع داراييهاي غير جاري 
946,807 1,016,352 جمع بدهيها وحقوق صاحبان سهام  946,807 1,016,352 جمع داراييـــها

يادداشتهاي توضيحي همراه جزء لا ينفك صورتهاي مالي است .
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 )سهامي عام ( شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق 

 ميان دوره اي يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي

 30/12/1391دوره مياني شش ماهه منتهي به 

 

 

 

  تاريخچه فعاليت شركت-1

  كليات -1-1

بصورت شركت سهامي خاص تأسيس شده  وطي   23/12/1384شركت سرمايه گذاري مسكن شمالشرق درتاريخ 

درحال .در اداره ثبت شركتها و مالكيت صنعتي مشهد به ثبت  رسيده است  05/04/1385خ مور 26715شماره 

مي ) سهامي عام(حاضر،شركت سرمايه گذاري مسكن شمالشرق جزء شركتهاي تابعه شركت سرمايه گذاري مسكن 

ي مجتمع تجاري مسكون طبقه دوم، 15كوهسنگي  نبش ،خيابان كوهسنگي ،مركز اصلي شركت درمشهد.باشد

   .واقع است  كوهسنگي

  اصلي شركتفعاليت -2-1

:اساسنـامه به شرح ذيل است  2موضـوع  فعاليت شـركت  طبق ماده 

 موضوع اصلي  -الف

 .فعاليت در زمينه پروژه هاي عمراني به خصوص توليد انبوه مسكن

 موضوعات فرعي –ب 

 . اني اعم از مسكوني ،تجاري يا اداريتهيه زمين اعم از خريد يا اجاره جهت اجراي پروژه هاي ساختم −

 . مطالعه و طراحي و اجراي كليه پروژه هاي شهرسازي و ساختماني −

 . انجام كارهاي مقاطعه كاري اعم از اينكه كارفرما باشد يا پيمانكار −

مشاركت ، مباشرت ، پيمانكاري  قبول مشاوره و نظارت و اجرا و انجام پروژه هاي ساختماني بصورت −

 . امانييا

تهيه و توليد مصالح و لوازم و وسائل و ماشين آلات ساختماني و ساير وسايل و مواد و لوازمي كه براي  −

كارخانه بمنظور يا ايجاد و يا تهيه از داخل يا خارج كشور انجام موارد فوق لازم باشد بصورت خريد

  .آنهااستفاده ويا فروش 

مشاركت مدني در ساخت و ساز يا توسعه و  جذب سرمايه هاي اشخاص اعم از حقيقي و حقوقي جهت −

 . تكميل پروژه ها

دريافت و اخذ تسهيلات از بانكها يا موسسات مالي و اعتباري و ساير سازمانهاي تامين كننده منابع مالي و يا  −

 . حدثاتتپيش فروش مس

 .فروش اوراق مشاركت پس از اخذ مجوزهاي لازم  −

) نقدي يا اقساطي(احداثي متعلق به شركت بصورت فروش قطعي واگذاري واحدها ، ساختمانها و تاسيسات  −

 .به هر طريق ديگر  يا اجاره به شرط تمليك ويا

 

٥ 



 

 )سهامي عام ( شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق 

 ميان دوره اي يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي

 30/12/1391دوره مياني شش ماهه منتهي به 

 

 

حقيقي و حقوقي اعم از سرمايه گذاري مستقيم يا خريد سهام هرنوع سرمايه گذاري و مشاركت با اشخاص  −

 .در داخل يا خارج كشور 

 .هرگونه فعاليت اقتصادي و تجاري كه بطور مستقيم يا غير مستقيم مرتبط با امورشركت باشد  −

 .تاسيس شعب و نمايندگي ها در داخل و خارج از كشور  −

 . و اهداف شركت لازم وضروري باشد  بطوركلي انجام كليه اموري مه در ارتباط با موضوع −

   وضعيت اشتغال -3-1

 :بشرح زيربوده است در طي دوره  و پيمانكارموقت تعداد كاركنان دائم و  ميانگين

 
منتهي به  دوره مياني  

30/12/1391 

سال مالي منتهي به  

31/6/1391 

 نفر  نفر   

 7  7  كاركنان دائم 

 83  83  كاركنان قراردادي

  90  90 

 152  152  كاركنان پيمانكاري

  242  242 

                                                                                                                                  
   مبناي تهيه صورتهاي مالي - 2 

شده تاريخي تهيه ودر موارد مقتضـي از  ارزشهاي جـاري نيـز استفاده  صـورتهاي مالي  اساسـاً بر مبناي بهاي تمام

   . مي گردد

 

     خلاصه اهم رويه هاي حسابداري  -3

   موجودي مواد وكالا -1-3

. يابي مـي شـود  ش ـزارخالص ارزش فـروش گروههـاي اقـلام مشـابه      اد وكالا به  اقل بهاي تمام شده وموجودي مـو

درصورت فزوني بهاي تمام شده نسبت به خـالص ارزش فـروش ، مابـه التفـاوت بـه عنـوان ذخيـره كـاهش ارزش         

 .دگردتعيين مي  موزون متحركبهاي تمام شده موجوديها براساس روش ميانگين . ي مي شود يموجودي شناسا

   

 

 

 

     ٦  

 



 

 )سهامي عام ( شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق 

 ميان دوره اي يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي

 30/12/1391دوره مياني شش ماهه منتهي به 

 

   سرمايه گذاريها -2-3
پس از كسر هرگونه ذخيره بابت كاهش در ارزش   "بهاي تمام شده "سرمايه گذاريهاي بلند مدت به  نحوه ارزيابي-1-2-3

 .مي باشدهر يك از سرمايه گذاريها 

سـرمايه   هـاي  حاصل از سرمايه گذاريها درزمان تصويب سود توسط مجمع عمومي صاحبان  سهام  شـركت  درآمد  -2-2-3 

 .شناسايي مي شود) تاتاريخ ترازنامه(پذير 

 

   داراييهاي ثابت مشهود -3-3

ات اساسي مخارج بهسازي و تعمير. شود  ثبت مي داراييهاي ثابت  مشهود ،  بر مبناي  بهاي تمام شده در حسـابها -1-3-3

به  ، گردد باعث افزايش قابل ملاحظه در ظرفيت يا عمر مفيد داراييهاي ثابت يا بهبود اساسي در كيفيت بازدهي آنها مي كه

هزينه هاي  نگهداري و  . دمانده داراييهاي مربوط مستهلك مي شوطي عمرمـفيد باقي عنوان مخارج سرمايه اي محسوب و

ارزيابي شده اوليه عملكرد  استانداردا ترميم  منافع  اقتصادي مورد انتظار واحد تجاري از ي كه به منظور حفظ يئتعميرات جز

   .گردد شود ، هنگام  وقوع به عنوان هزينه هاي جاري تلقي و به سود وزيان دوره منظور مي دارايي انجام مي
و با در نظر گرفتن آيين ( يهاي مربوطاستـهلاك داراييـهاي ثابت مشهود با توجه به عمر مفيد برآوردي داراي -2-3-3

وبر اساس نرخها و  )27/11/1380قانون مالياتهاي مستقيم مصوب  151نامه استهلاكات موضوع ماده 

   :روشهاي زير محاسبه مي شود

   

 روش استهلاك نرخ استهلاك دارايي

 نزولي درصد 8و 7 ساختمان

 خط مستقيمنزولي و  ساله15و درصد25و 20، 15، 10،12 ماشين آلات

 نزولي درصد 35و 30، 25، 10 وسائط نقليه

 خط مستقيم ساله 10و  3 اثاثيه ومنصوبات

 خط مستقيم درصد100و ساله   10 ابزارآلات

 

براي داراييـهاي ثابتي كه درخلال ماه تحصيـل مي شود ومورد بـهره برداري قرار مي گيرد ،استـهلاك از   -3-3-٣

در مواردي كه هر يك از داراييـهاي استـهلاك پذير پس . اسبه و در حسـابها منظور مي شود محـ اول ماه بعد

از آمادگي جهت بهره برداري به علت تعطيل كار يا علل ديگر براي مدتي مورد استفاده قرار نگيرد ، ميزان 

 .درصد نرخ استهلاك منعكس در جدول بالاست 30استهلاك آن براي مدت ياد شده معادل 

  

                                                                          

                                                                ٧   

 



 )سهامي عام ( شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق 

 ميان دوره اي يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي

 30/12/1391دوره مياني شش ماهه منتهي به 

 

 

   مخارج تامين مالي -4-3

به استثناي مخارجي كه مستقيما قابل . مخارج تامين مالي دردوره وقوع به عنوان هزينه شناسايي مي شود   - 1-4-3

  . است ) پروژه هاي در جريان ساخت (  دارائيهاي واجد شرايط نتساب به تحصيل ا

درصورت احراز شرايط لازم به شرح ذيل محاسبه و به  مخارج تامين مالي پروژه هاي درجريان ساخت  - 2-4-3

 :حساب آنها منظورميگردد

 هزينه مالي مستقيم -الف

 .هزينه مالي تسهيلات دريافت شده مربوط به هرپروژه خاص به حساب همان پروژه منظور مي شود 

 هزينه مالي عمومي – ب

جهت  و پروژه ها بصورت متمركز انجام مي شودهزينه مالي تسهيلات دريافت شده اي كه اختصاص مصرف انها در 

مالي و مانده اول دوره به كسر  دورهمتناسب با ميانگين مخاج انجام شده طي  پروژه هاي مختلف استفاده مي گردد

 .محاسبه و منظور ميگردد،ن پروژه آبهاي تمام شده زمين و هزينه هاي مالي تخصيص يافته دوره هاي مالي قبل 

تكميل ميگردند از زمان تكميل تا تاريخ ترازنامه بحساب سود و  مالي از پروژه ها كه طي دورهسهم آن گروه -ج

 .زيان منظور ميگردد
  

   ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان -5-3

ذخيره مزاياي پايان خـدمت كـاركنان براسـاس قانون كار و برمبناي آخرين حقوق ثابت و مزاياي مستمر براي 

 .آنان محاسبه ودرحسابها منظور ميشود هرسال خـدمت 
 

  بهاي تمام شده پروژه هاي درجريان ساخت -6-3

بهاي تمام شده پروژه هاي درجريان ساخت مشتمل بربهاي زمين ،كليه هزينه هاي مستقيم مواد ومصالح ، دستمزد ، 

به نسبت ( سربارينه هاي هزازعوارض ،سهم  و صورت وضعيت پيمانكاران وكليه وجوه پرداختي بابت حق الامتياز

كه برمبناي مخارج انجام شده طي  )3-4باتوجه به بند (وهزينه مالي )مجموع عوامل هزينه بدون احتساب بهاي زمين

ي درزمان انعقاد قرارداد تضمنا بهاي زمين پروژه هاي مشارك. دوره تا زمان تكميل پروژه محاسبه مي گردد ،مي باشد

 .پروژه و تعيين سهم الشركه تسويه مي گردد درحسابها ثبت وپس از تكميل 

درخصوص واحدهايي كه به قيمت قطعي پيش فروش گرديده و قيمت تمام شده آنها بيشتراز بهاي  لازم به ذكر است

 .پيش فروش مي باشد ذخيره كاهش ارزش درنظرگرفته مي شود 
 

 

 

 

 

 

٨ 



 )سهامي عام ( شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق 

 ميان دوره اي يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي

 30/12/1391دوره مياني شش ماهه منتهي به 
 

 

 

 وبهاي تمام شده  روش شناخت درآمد -7-3

ساخت پروژه هاي ساختماني طبق  و بهاي تمام شده مربوط به  درآمد : ساخت املاك و بهاي تمام شده عوايد – 1-7-3

اانجام اقداماتي ازقبيل امضاء قرارداد محرز شده و براي واحدهايي كه فروش آنها ب 29شماره استاندارد حسابداري 

. شود شناسايي مي اي فروش آنها دريافت شده باشد ، براساس روش درصد پيشرفت كار بهدرصد   20حداقل 

درصد پيشرفت كارنيز براساس نسبت مخارج تحمل شده براي كار انجام شده تا تاريخ ترازنامه به كل مخارج 

 . شود  برآوردي ساخت تعيين مي

و براساس هزينه درآمد پروژه مباشرتي براساس درصد مندرج در قراردادهاي منعقده  :پروژه هاي مباشرتي   - 2-7-3

 .د گردي مي يشناساهاي انجام شده محاسبه و

ناشي ازفعاليتهاي پيمانكاري براساس روش  و بهاي تمام شده روش شناخت درآمد: فعاليت هاي پيمانكاري   - 3-7-3

طبق  و از طريق نسبت هزينه هاي انجام شده واقعي به بهاي تمام شده برآوردي كل قرارداددپيشرفت كاردرص

 .مي باشد  9استادارد حسابداري شماره 

درامدهاي حاصل از عمليات تحت كنترل مشترك به ميزان سهم مورد توافق انجام شده طبق قراردادهاي  -4-7-3

 .شناسايي ميگرددنوع عمليات اجرايي،  با توجه به  بالا  مذكور در رويه هاي  ه ازاستفاد ومنعقده في مابين با شريك 
 

  ماليات -9-3

قانون مالياتهاي مستقيم  77و  59ماليات با توجه به نوع فعاليت شركت كه ساخت املاك مي باشد براساس مواد 

قانون مذكور  105اليتها براساس ماده درآمد حاصل از ساير فع.واحدها پرداخت مي شود  فروشهنگام  درمحاسبه و 

 .منظور مي گردد به حساب سودوزيان محاسبه و 
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1000000

موجودي نقد   - 4

1391/06/31 1391/12/30 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

14,360 4,141 4-1 موجودي نزد بانكها 
89 116 موجودي نزد صندوق 
33 2,026 موجودي تنخواه گردانها 

14,482 6,283

-4-1

حسابها و اسناد دريافتني تجاري -5

1391/06/31 1391/12/30 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

42,498 36,759 5-1 اسناد دريافتني تجاري
115,867 209,460 5-2 حسابهاي دريافتني تجاري
158,365 246,219

اسناد دريافتني تجاري از اقلام ذيل تشكيل شده است : -5-1

1391/06/31 1391/12/30 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

52,440 41,185 اسناد دريافتي ازخريداران واحدهاي مسكوني ،تجاري اميد
5,877 11,339 اسناد دريافتي ازخريداران واحدهاي مسكوني ،تجاري كوهسنگي
2,969 4,346 سايراسناد دريافتني تجاري ( ترنج ،عدالت و ...)
61,286 56,870

(18,788) (20,111) 18-2 اسناد دريافتني به طرفيت پيش دريافتها 
42,498 36,759

10

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( سهامي عام )

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به 1391/12/30

از مانده فوق مبلغ 801 ميليون ريال مربوط به سپرده هاي ديداري كوتاه مدت مي باشد كه سود مربوطه در طي دوره مالي به شرح 

يادداشت 29 مي باشد.



1000000

حسابهاي دريافتني تجاري  بشرح ذيل ميباشد : -5-2

1391/06/31 1391/12/30 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

117,866 102,765 خريداران پروژه كوهسنگي  
19,524 1,203 خريداران پروژه ترنج-سبحان
7,267 41,314 5-2-2 خريداران پروژه اميد  
6,763 15,170 خريداران پروژه ياس   
2,757 17,700 خريداران ساير پروژه ها

154,177 178,152

730 29,584 5-2-1 مبلغ قابل بازيافت قراردادها

- 11,128 شركت توسعه و عمران اميد ( صورت وضعيتهاي ارسالي )

- 280 شركت مهندسين مشاور سرمايه گذاري مسكن (شركت گروه)

780 2,178 ساير

155,687 221,322

(38,836) (11,001) 18-2 حسابهاي دريافتني بطرفيت پيش دريافتها -خريداران پروژه ها

(984) (861) درآمد سنوات آتي (كارمزد تقسيط بدهي خريداران )

115,867 209,460

گردش مانده فوق طي دوره به شرح ذيل مي باشد: -5-2-1

1391/06/31 1391/12/30 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

2,171 730 مانده در ابتداي دوره

47,477 40,016 شناسايي مبلغ درامد متناسب با پيشرفت ريالي

(48,918) (11,163) بازيافت مبلغ طي دوره

730 29,584 مانده در پايان دوره 

-5-2-2

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( سهامي عام )

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به 1391/12/30

     از آنجاييكه تحويل واحدهاي فروخته شده به خريداران منوط به تسويه حساب نهايي با انها مي باشد ، لذا وصول بهاي واحدهاي فروخته 

شده در سر رسيدهاي تعيين شده در قراردادهاي فروش محتمل خواهد بود و نياز به اعمال ذخيره در حسابها نمي باشد.

11



1000000

سايرحسابهاي دريافتني   - 6

1391/06/31 1391/12/30 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

6,610 13,965 6-1 علي الحساب نقدي پيمانكاران

6,169 1,504 6-2 شركت عمران و مسكن سازان ثامن

2,807 3,556 سپرده بيمه و حسن انجام كار قرارداد  پروژه اميد

274 273 جاري كاركنان (  وام و علي الحساب كاركنان )

15,860 19,297

-6-1

-6-2

موجودي مواد وكالا   -7

1391/06/31 1391/12/30 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

6,521 15,500 7-1 111 مصالح ساختماني

7,470 10,553 112 لوازم تاسيساتي و بهداشتي

3,372 3,628 115 آهن آلات

3,609 6,451 113 لوازم الكتريكي

765 2,758 ساير ( لوازم مصرفي،قطعات يدكي، ابزارآلات)

21,737 38,889

-7-1

پيش پرداختها -8

1391/06/31 1391/12/30 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

16,157 18,395 8-1 پيش پرداخت به  پيمانكاران

6,479 10,690 پيش پرداخت خريد مصالح و لوازم

34,103 45,034 پيش پرداخت خريد زمين 

1,198 2,611 پيش پرداخت هزينه ها

57,937 76,730

-8-1

پروژه هاي درجريان تكميل  - 9

1391/06/31 1391/12/30 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

147,101 143,671 9-1 پروژ ه هاي ساخت املاك

483,825 429,714 9-1 پروژ ه هاي ساخت املاك-مشاركتي

630,926 573,385
- 954 هزينه هاي مركز بتن (تفاوت قيمت استاندارد با واقعي بتنهاي مصرفي در پروژه ها)

630,926 574,338

مانده فوق عمدتا مربوط به پيمانكاران پروژه هاي اميد ، كوهسنگي و گلبهار مي باشد.

12

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( سهامي عام )

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به 1391/12/30

مانده مذكور مربوط به صورت وضعيتهاي ارسالي بابت انجام موضوع قرارداد مشاركت پروژه هاي نادر وشايسته مي باشد .

موجودي مصالح ساختماني  ,لوازم تاسيساتي ,لوازم الكتريكي ,لوازم مصرفي ,قطعات يدكي وابزارالات به بهاي تمام شده 35.262 ميليون ريال درپايان  

شهريور ماه 1391 درمقابل خطرات ناشي از حريق , انفجار , صاعقه تا مبلغ 31.026 ميليون ريال تحت پوشش بيمه اي بوده است .

مانده مذكور عمدتا مربوط به به پيمانكاران پروژه هاي اميد ، مسكن مهر گلبهار وياس زاهدان مي باشد.
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سرمايه گذاري بلند مدت  - 12

1391/06/31

بهاي تمام شده سرمايه 

گذاري

بهاي تمام شده سرمايه 

گذاري
درصد پرداخت شده ارزش اسمي هر سهم مالكيت تعداد سهام

ميليون ريال  ميليون ريال  ريال 

1,000 1,000 100% 1,000 %10 1,000,000
1 1 100% 1,000 %10 1,000
- - 100% 1,000 %0.5 50
- - 100% 1,000 %0.5 50

601 601 100% 100,000 %0.98 6,000
1,602 1,602

(تجديد ارائه شده) زمين نگهداري شده براي ساخت املاك  - 13

مانده در پايان سال مالي ساير تعديلات
انتقال به پروژه هاي در 

جريان ساخت

واگذاري درطي سال 

مالي

اضافات طي سال 

مالي

ماند در ابتداي سال 

مالي
مساحت مترمربع شرح

ريال  ريال  ريال  ريال  ريال  ريال 

10,120 0 (6,135) 0 0 16,255 6,693 زمين

(تجديد ارائه شده) داراييهاي نامشهود  - 14

1391/06/31 1391/12/30 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

194 349 ودايع تلفن ثابت و همراه
67 67 وديعه گاز 
139 560 نرم افزارهاي كنترل پروژه و اتوماسيون اداري و مالي 
400 975

(تجديد ارائه شده) ساير داراييها  - 15

1391/06/31 1391/12/30 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

0 1,798 15-1 سپرده هاي سرمايه گذاري بلند مدت بانكي
770 771 15-1 پروژه هاي متوقف شده
770 2,569

-15-1

-15-2

حسابها واسنادپرداختني تجاري   - 16
1391/06/31 1391/12/30 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

1,799 1,119 16-1 اسنادپرداختني تجاري 

101,490 74,846 16-2 حسابها پرداختني تجاري 

103,289 75,965

پروژه هاي متوقف شده مربوط به پروژه هاي 5 هكتاري بيرجند ، توليد بتن گازي سبك و خليل مي باشد كه در مرحله مطالعه و طراحي متوقف شده و اقدامات لازم جهت تعيين 

تكليف نهايي در جريان مي باشد.

16

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( سهامي عام )

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به 1391/12/30

1391/12/30

زمين نگهداري شده براي ساخت املاك خريداري شده از شركت عمران و مسكن سازان ثامن به مساحت 6693 متر  مربع جهت بافت قديم حريم حضرت رضا (ع ) مي باشد .زمينهاي بافت قديم 

حريم بدليل خريد قبل از تاسيس شركت عمدتأ بنام شركت مادر بوده كه حسب اجراي پروژه بنام شركت انتقال مي يابد.

نام شركت

شركت بازرگاني سرمايه گذاري مسكن
شركت مهندسين مشاور سرمايه گذاري مسكن

شركت سرمايه گذاري مسكن پرديس
شركت سرمايه گذاري مسكن تهران

گروه سرمايه گذاري اقتصادي وتحقيقاتي انبوسازان هشتم 

سپرده هاي فوق مربوط به 2 مورد سپرده بلند مدت 3 ساله در تعاوني اعتبار افضل توس مي باشد.



1,000,000

اسنادپرداختني تجاري ازاقلام زير تشكيل گرديده است : -16-1

1391/06/31 1391/12/30 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

0 388
554 -
649 -
596 730

1,799 1,119

حسابهاي پرداختني تجاري كه عمدتأ درارتباط با خريد لوازم و مصالح مورد نياز پروژه ها ايجادگرديده ازاقلام زيرتشكيل گرديده است : -16-2

1391/06/31 1391/12/30 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

21,731 26,547
17,280 28,623 16-2-1
10,544 7,537
11,208 5,181

0 4,339
38,863 0 16-2-2
1,864 2,620

101,490 74,846

مانده حساب شركت بازرگاني سرمايه گذاري مسكن (سهامي خاص ) بمبلغ 28.622 ميليون ريال به شرح يادداشت 35 تفكيك مي گردد . -16-2-1

مانده مذكور، وجوه دريافتي از شركت توسعه و عمران اميد بابت اضافه متراژ زيربنا و انجام  كارهاي اضافي  مي باشد . -16-2-2

(تجديد ارائه شده) سايرحسابها و اسناد پرداختني    - 17

1391/06/31 1391/12/30 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

6 542 17-1
8,173 11,315 17-2
6,954 5,523
5,067 3,447

52 52
5,000 0
2,935 2,626
28,187 23,505
26,000 0 اسناد پرداختني-شركت سرمايه گذاري مسكن
4,191 0 اسناد پرداختني- بانك مسكن مركزي تهران
1,061 0 اسناد پرداختني -اداره  دارائي خراسان رضوي
59,439 23,505

-17-1
-17-2

ساير

سپرده بيمه پيمانكاران 

وزارت اموراقتصادي و دارايي - ماليات تكليفي
ذخيره هزينه تحقق يافته پرداخت نشده

شركت پارس مسكن سامان-شركت گروه
شركت سرمايه گذاري مسكن پرديس -شركت گروه

شركت توس گستر
مجتمع صنعتي جهان افروز ( خريد مصالح )

ساير

سپرده ثبت نام متقاضيان واحدهاي ساختماني

شركت توسعه وعمران اميد ( پروژه هاي مشاركتي )

17

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( سهامي عام )

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به 1391/12/30

سپرده هاي مذكور به دليل عدم انعقاد قرارداد ، تا زمان تعيين تكليف در اين حساب نگهداري مي شوند .
مانده هاي فوق عمدتا مربوط به پيمانكاران  پروژه هاي اميد،كوهسنگي،گلبهارمي باشد.

سپرده حسن انجام كار پيمانكاران
 شركت بازرگاني سرمايه گذاري مسكن -شركت گروه

پيمانكاران و مشاورين
فروشندگان  مصالح

شركت عمران و مسكن سازان ثامن

ساير 

شركت عمران و مسكن سازان ثامن



1000000

پيش دريافت ها   - 18

1391/06/31 1391/12/30 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

25,342 26,620 پيش دريافت ازخريداران واحدهاي پروژه مسكوني كوهسنگي

28,788 20,111 پيش دريافت ازخريداران واحدهاي پروژه اميد مشاركتي

16,883 29,925 پيش دريافت ازخريداران واحدهاي پروژه ياس زاهدان فاز 3

9,166 449 پيش دريافت ازخريداران واحدهاي پروژه مسكوني ترنج

0 0 پيش دريافت ازخريداران واحدهاي پروژه ياس زاهدان فاز 2

437 11,437 پيش دريافت ازخريداران واحدهاي پروژه شايسته

80,616 88,541 18-1
0 0 پيش دريافت اجاره واحدهاي تجاري كوهسنگي

254 133 پيش دريافت فروش مصالح ساختماني

(18,788) (20,111) 18-2 اسناد دريافتني بطرفيت پيش دريافتها (5-1)

(38,836) (11,001) 18-2 حسابهاي دريافتني بطرفيت پيش دريافتها (5-2)

23,246 57,563

-18-1

-18-2

سود سهام پرداختني -19

1391/06/31 1391/12/30 يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

32,966 82,320 مانده ابتداي دوره (سود سهام پرداختني سالهاي مالي قبل)
105,000 120,000 سود سهام مصوب مجامع  سال مالي منتهي به 1391/6/31
(55,646) (11,184)  پرداختي سود سهام طي سال
82,320 191,136 19-1 مانده پايان دوره

از مانده مذكور مبلغ  149.456 ميليون ريال مربوط به سود سهام پرداختني به شركت گروه سرمايه گذاري مسكن (سهامي عام ) و مابقي مربوط به ساير 19-1-

سهامداران مي باشد.

18

پيش دريافت ازخريداران واحدهاي ساختماني بخشي از بهاي واحدهاي فروش رفته تكميل نشده بوده كه براساس استاندارد حسابداري شماره 29 محاسبه و تحت 

سرفصل فوق منعكس گرديده است .

جهت ارائه صحيح مانده مطالبات وتعهدات شركت ،آن بخش ازبهاي املاك واگذاري كه تحت سرفصل حسابهاواسناددريافتني به طرفيت پيش دريافتها در تاريخ 

ترازنامه درصورتهاي مالي انعكاس يافته ، كسرگرديده است.

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( سهامي عام )

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به 1391/12/30
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############ تسهيلات مالي دريافتي  - 21

خلاصه وضعيت تسهيلات مالي دريافتي بر حسب مباني مختلف بشرح زير مي باشد : -21-1

1391/06/31 1391/12/30 الف - به تفكيك تامين كنندگان تسهيلات 

ميليون ريال  ميليون ريال 

116,520 114,017 بانك مسكن-مشاركت احداث مجتمع كوهسنگي،ياس فاز 3، كاوه(اصل تسهيلات)
17,931 50,000 تعاوني اعتبار ميزان-مشاركت احداث مجموعه اميد(اصل تسهيلات)
46,340 54,228 سودوكارمزد محقق شده پرداخت نشده
13,132 (11,096) سود و كارمزد دوره هاي آتي
193,923 207,149
(13,132) 11,096 كسرمي شود : سود و كارمزد دوره آتي
180,791 218,245 حصه جاري تسهيلات مالي دريافتي

ب  - به تفكيك نرخ سود و كارمزد

1391/06/31 1391/12/30

ميليون ريال  ميليون ريال 

23,643 54,685 ئ 28 درصد
26,544 28,545 ئ 25 درصد
67,923 70,843 ئ 18 درصد
62,681 64,172 ئ 17/5 درصد
180,791 218,245

ج  - به تفكيك زمانبندي پرداخت

1391/06/31 1391/12/30

ميليون ريال  ميليون ريال 

1,809 163,560 مهر الي آذر سال 1391
26,543 54,685 دي الي اسفند  سال 1391
60,872 - فروردين الي خرداد سال 1392
91,567 - خرداد الي شهريور  سال 1392
180,791 218,245

د  - به تفكيك نوع وثيقه

1391/06/31 1391/12/30

ميليون ريال  ميليون ريال 

23,643 54,685 درقبال وثيقه ملكي(زمين پروژه ترنج و ساختمان بلوار مدرس) وچك-تسهيلات موسسه اعتباري ميزان

157,148 163,560 تسهيلات بدون وثيقه بانك مسكن

180,791 218,245

با توجه به بكارگيري  تسهيلات دريافتي در ساخت پروژه هاي در جريان تكميل كليه هزينه هاي مالي مربوط طبق رويه يادداشت  4-3  به بهاي تمام 21-2-

شده پروژه ها منظور گرديده است.

20

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( سهامي عام )

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به 1391/12/30
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1000000 ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان  -22

گردش ذخيره حساب مزبور طي دوره به شرح زير است :

1391/06/31 1391/12/30

ميليون ريال  ميليون ريال 

2,509 2,456 مانده در ابتداي دوره 

(1,900) (3,638) پرداخت شده طي دوره 

1,847 3,953 ذخيره تامين شده 

2,456 2,771 مانده در پايان دوره 

ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان طبق رويه مندرج در يادداشت  5-3  به حساب منظور گرديده است.

سرمايه  -23

درصد سهام  تعداد سهام  درصد سهام  تعداد سهام 

%64.81 194,422,317 %66.9 200,658,717 شركت سرمايه گذاري مسكن (سهامي عام)

%13.44 40,311,073 %13.4 40,311,073 صندوق بازنشستگي وظيفه از كار افتادگي و پس انداز كاركنان بانكها

%2.71 8,123,734 %3.3 9,910,508 شركت سرمايه گذاري صندوق بازنشستگي كاركنان بانك مسكن

%1.67 4,998,360 %1.7 4,998,360 شركت سرمايه گذاري اعتبار ايران ( سهامي عام )

%17.38 52,144,516 %14.7 44,121,342 ساير سهامداران

100 300,000,000 100 300,000,000

اندوخته قانوني -23

1391/06/31 1391/12/30

ميليون ريال  ميليون ريال 

مانده ابتداي سال                  24,576               16,843

تخصيص طي سال                      -                 7,733

مانده پايان سال                  24,576               24,576

بر اساس مصوبه مجمع عمومي فوق العاده ، سهام شركت در تاريخ 1390/07/23 در بازار اول فرابورس عرضه شده است.

طبق مفاد مواد 238 و140اصلاحيه قانون تجارت مصوب سال1347 وماده 59 اساسنامه شركت ، سالانه پنج درصد از سودقابل تخصيص سال مالي ،به اندوخته قانوني 

منتقل ميگردد . به موجب مفاد مواد ياد شده تا رسيدن مانده اندوخته قانوني به ده درصد سرمايه شركت ، انتقال به اندوخته فوق الذكر الزامي است .اندوخته قانوني قابل 

انتقال به سرمايه نبوده و جز در هنگام انحلال شركت ، قابل تقسيم  بين سهامداران نمي باشد .

22

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( سهامي عام )

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به 1391/12/30

سرمايه شركت به مبلغ 300 ميليارد ريال منقسم به 300 ميليون سهم 1,000 ريالي مي باشد كه تمامأ پرداخت شده است. اطلاعات  مربوط به سهامداران درتاريخ 

ترازنامه بشرح ذيل است :

1391/06/31 1391/12/30
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1000000
 تجديد ارائه شده

هزينه هاي فروش ، اداري و عمومي   -27

24-1

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

5,743 2,739 3,377 26-1 حقوق ، دستمزد و مزايا
13,361 6,092 6,845 26-1 سربارعمومي پروژه ها(حقوق و مزاياي كاركنان فني واجرائي )

408 359 438 26-2 هزينه هاي تبليغات
567 272 291 هزينه استهلاك دارائيهاي ثابت
239 164 520 هزينه هاي خدمات  قراردادي

1,308 714 1,332 سايرهزينه ها
21,626 10,340 12,803

(13,361) (6,092) (6,845) كسرميشود : تسهيم هزينه ها به پروژه هاي درجريان ساخت
8,265 4,248 5,959

28-  ساير درآمدهاي عملياتي تجديد ارائه شده

يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

372 285 540 درآمد حاصل ازنقل وانتقال واحدهاي واگذاري

1,184 113 400 درآمد حاصل از فروش اقساطي واحدها

401 0 1,714 درآمد حاصل از اجاره 

1,957 398 2,654

29-  خالص ساير درآمدها وهزينه هاي غير عملياتي  تجديد ارائه شده

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

509 193 801 سود حاصل از سپرده هاي ديداري كوتاه مدت 

708 500 851 سود سهام در شركتها

2 8 4 خالص ساير درآمدها و هزينه هاي غير عملياتي

1,219 701 1,656

تعديلات سنواتي تجديد ارائه شده -30

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

(1,928) 0 0 مابه التفاوت ماليات عملكرد سال 1387 و 1389
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سال مالي منتهي به 

1391/06/31

دوره مياني شش ماهه 

منتهي به 

1390/12/29

دوره مياني شش ماهه 

منتهي به 

1391/12/30

سال مالي منتهي به 

1391/06/31

دوره مياني شش ماهه 

منتهي به 

1390/12/29

دوره مياني شش ماهه 

منتهي به 

1391/12/30

سال مالي منتهي به 

1391/06/31

دوره مياني شش ماهه 

منتهي به 

1390/12/29

دوره مياني شش ماهه 

منتهي به 

1391/12/30

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( سهامي عام )

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به 1391/12/30

سال مالي منتهي به 

1391/06/31

دوره مياني شش ماهه 

منتهي به 

1390/12/29

دوره مياني شش ماهه 

منتهي به 

1391/12/30

يادداشت 



سود پايه هر سهم -31

سود پايه هر سهم به تفكيك سود عملياتي و غير عملياتي به شرح ذيل محاسبه شده است: تجديد ارائه شده

سال مالي منتهي به 

1391/06/31

دوره مياني شش ماهه 

منتهي به 1390/12/29

دوره مياني شش ماهه منتهي 

به 1391/12/30
يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

153,961 70,904 71,018 سود عملياتي

(525) (362) (363) اثر مالياتي

153,436 70,542 70,655 خالص سود عملياتي

300 300 300 30-1 ميانگين موزون تعداد سهام عادي
511 235 236 سود عملياتي هر سهم - ريال

1,219 701 1,656 سود غير عملياتي

0 (2) (1) اثر مالياتي

1,219 699 1,655 خالص سود  غير عملياتي

300 300,000,000 300 30-1 ميانگين موزون تعداد سهام عادي
4 2 6 سودغيرعملياتي هرسهم - ريال
515 237 241 سود پايه هرسهم - ريال

نحوه محاسبه ميانگين موزون سهام عادي به شرح ذيل مي باشد: تجديد ارائه شده -30-1

سال مالي منتهي به 

1391/06/31

دوره مياني شش ماهه 

منتهي به 1390/12/29

دوره مياني شش ماهه منتهي 

به 1391/12/30
تاريخ موثر

تعداد سهام تعداد سهام تعداد سهام

300,000,000 300,000,000 300,000,000

0 0 0

300,000,000 300,000,000 300,000,000

26

ميانگين موزون تعداد سهام عادي

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( سهامي عام )

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به 1391/12/30

 سهام عادي در ابتداي دوره مالي

افزايش سرمايه از محل مطالبات



صورت تطبيق سود عملياتي -32

صورت تطبيق سود عملياتي با جريان خالص (خروج) وجه نقد ناشي از فعاليتهاي عملياتي به شرح زير است :

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

153,961 70,904 71,018 سود عملياتي 

3,882 1,731 1,952 هزينه استهلاك 

(53) (34) 315 خالص افزايش در ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان 

(121,103) (7,248) (93,795) افزايش حسابها واسناد دريافتني عملياتي

2,839 (26,511) (17,152) افزايش موجودي مواد و كالا 

(24,183) (15,476) (18,793)  افزايش پيش پرداختها

(56,995) 7,370 79,737  كاهش پروژه درجريان وتكميل شده 

0 افزايش املاك نگهداري شده براي ساخت ( سايردارائيها)

55,909 (2,185) (69,053) كاهش حسابها واسنادپرداختني عملياتي

6,847 (15,610) 34,317  افزايش پيش دريافتهاي عملياتي

2 124 4 خالص ساير درآمدهاي غيرعملياتي 

21,106 13,065 (11,450)

مبادلات غيرنقدي  -33

مبادلات غيرنقدي عمده طي دوره به شرح زيراست :

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

6,703 1,427 0

0 3,686 5,866

0 6,060 5,390 تهاتر بدهي به بانك مسكن با تسهيلات قابل دريافت توسط خريدارن

120 0 0 كاهش پروژه هاي متوقف شده در ازاي اسناد دريافتني

500 500 851 سود حاصل از سرمايه گذاري در ساير شركتها

4,620 19,191 2,504 اسناد پرداختني جهت تسويه تسهيلات بانك مسكن

10,488 798 0 اسناد پرداختني جهت تسويه مطالبات

22,431 31,662 14,611

27

تهاترسود سهام پرداختني با بدهي تسهيلات اخذ شده از بانك مسكن

 سود سهام پرداختي به گروه سرمايه گذاري مسكن از محل مبادلات غير نقدي فيمابين

سال مالي منتهي به 

1391/06/31

دوره مياني شش ماهه 

منتهي به 1390/12/29

دوره مياني شش ماهه 

منتهي به 1391/12/30

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( سهامي عام )

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به 1391/12/30

سال مالي منتهي به 

1391/06/31

دوره مياني شش ماهه 

منتهي به 1390/12/29

دوره مياني شش ماهه منتهي 

به 1391/12/30
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