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 در سالی که گذشت و ایران اقتصاد جهان

بين المللي  را تجربه نمود، بطوريکه نتوانست پيش بيني موسسات مالي رشد ضعيفي 1320در سال  اقتصاد جهاني

، توليد 1320برآورد حداقلي انجام داده بودند را برآورده سازد.بنابر اطلاعات موجود در ماه نوامبرمختلف که 

 .مي باشد درصدي آن 1.4درصدي مي باشدکه پايين تر از پيش بيني  1.2( داراي رشد WGPناخالص جهاني )

 دي ديده مي شود.عملکرد ضعيف اقتصاد جهاني تقريبا در ميان تمام نواحي و گروه هاي بزرگ اقتصا

از رکود طولاني مدت خارج شده بطوريکه توليد  بالاخره اروپا مثبت مشاهده شده است: البته اخيرا چند نشانه

( کل منطقه به مدار رشد بازگشته است. همچنين به نظر مي آيد که برخي از اقتصادهاي GDPناخالص داخلي )

هش رشد را متوقف کرده و آماده رشد بيشتر در آينده نوظهور بزرگ  همانند چين نيز موفق شده اند که کا

 .هستند

 نمودار رشداقتصادی جهان

 

Source: United Nations World Economic Situation and Prospects 

رشد ضعيف  علت اصلي آندر يک روند نزولي قرار گرفت که  1320نفت در ابتداي سال جهاني قيمت 

خصوصا که طرف عرضه داراي  گرديدنفت  قيمت  مقطعي افزايششرايط سياسي باعث  ، هر چنداقتصادي بود

 فقط توانست، مثلا افزايش عرضه در آمريکاي شمالي اردوجود ندو توان افزايش عرضه  هبودچالش هاي زيادي 
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يبي و همچنين عرضه زياد عربستان تا حدودي توانست کاهش توليد ل کندکاهش عرضه در درياي شمال جبران 

 لذا قيمت جهاني نفت در يکسال گذشته يک جريان تقريبا با ثبات و کم نوسان را تجربه نمود. را جبران نمايد.

 )قیمت به دلار( 3102در سال  WTI نمودار یکساله نفت

 

macroterend.org ::Source 

 روند قيمت جهاني فلزات اساسي در نمودارهاي زير مشاهده مي شود.

 قیمت یکساله مس                                                      قیمت یکساله روی                     
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 قیمت یکساله آلومینیوم                                     قیمت یکساله فولاد                        

 

 Source:lme.com 

ي سابقه اخير ب سال 21تجربه کرد که در  1321سبت به سال ندرصدي را  10سقوط  1320طلا در پايان سال 

.عمده دلايل اين کاهش شامل نگراني از فروش ذخاير طلاي بانک هاي مرکزي اروپايي،بهبود بوده است

ميليارد دلاري  55ي کاهش تقاضاي چين و هند و نگراني نسبت به متوقف شدن بسته محرک پول ،شاخص سهام 

 مي باشد.آمريکا فدرال رزرو 

 3102در سال  طلااونس  قیمت جهانینمودار 

 

Source :kitco.com  
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 اقتصاد ایران در سالی که گذشت

سال اخير را مي توان به دو دوره قبل و بعد از انتخابات رياست جمهوري تفکيک وضعيت اقتصاد ايران در يک

که موجب کاهش شديد ي بين المللي نفتي و بانکي بوديم تشديد تاثيرات تحريم هانمود. در نيمه اول شاهد 

ذخاير ارزي دولت شد از طرف ديگر اجراي نادرست طرح هدفمندي يارانه ها نيز موجب تشديد کسري بودجه 

زينه هزار ميليارد تومان ه41هزار ميليارد تومان درآمد هدفمندي و  15دولت شد. در اين طرح دولت سالانه 

براي دولت بوجود آورد.اين دو عامل سبب  هزار ميليارد توماني 24يارانه نقدي در نظر گرفته بود که کسري 

نمايد. از  بتواند بخشي از کسري بودجه را جبران ايجاد رغبت در دولت براي افزايش نرخ ارز بود تا بدين ترتيب

بدهي دولت به  رشد  پولي مبادرت کرد که موجبطرف ديگر دولت با فشار بر بانک مرکزي به افزايش پايه 

 بانک مرکزي شد.

همانطور که بيان شد تمايل دولت به بالا رفتن نرخ ارز و رشد شديد نقدينگي و همچنين موج انتظارات بدبينانه 

سياسي در ميان مردم باعث التهابات شديد ارزي شد که در اقتصاد ايران بي سابقه بود.هجوم مردم به بازار هاي 

و  رسيدتومان  0733 بهنرخ دلار  2002خر سال ارز و سکه باعث افزايش شديد قيمت آنها شد بطوريکه در اوا

دلار رسيده بود، در مدار يک ميليون و دويست هزار  2633سکه نيز با توجه به کاهش قيمت جهاني طلا که به 

تومان قرار گرفت. افزايش نرخ ارز موجب افزايش شديد هزينه هاي توليد و اخلال در سمت عرضه شد و از 

باعث تقويت شديد طرف تقاضا شد که ماحصل آنها افزايش شديد قيمت کالاها طرف ديگر افزايش نقدينگي 

 رسيد. 2002در سال درصد 43آمار رسمي نرخ تورم به بالاي  بر اساسو خدمات شد که 

 42.1،تورم نقطه اي درصد 03.5را با تورم سالانه 2002بانک مرکزي، اقتصاد ايران سال  بر اساس آمارهاي

 به پايان برده است که نشانگر رکود تورمي کم سابقه مي باشد. درصد 5.5منفي و رشد اقتصادي درصد 

سياست خود را  با برگزاري انتخابات رياست جمهوري، دولتي به قدرت رسيد که بر خلاف دولت قبل زير بناي

  و دادههش در بهبود و  توسعه روابط خارجي قرار داد تا بدينوسيله بتواند تحريم هاي همه جانبه خارجي را کا

اجتناب از سياست هاي غير کارشناسانه دولت قبل اقتصاد ايران را در مدار رشد قرار دهد. با روي کار  با همچنين

آمدن دولت جديد موجي از انتظارات خوش بينانه در ميان مردم شکل گرفت بطوريکه در مدت کوتاهي نرخ 
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گراني دولت از بابت کسري بودجه وجود نداشت، و اگر ن يافتکاهش  ريال 03،333به  ريال06،333دلار از 

 کند. تجربهنرخ دلار مي توانست رقم هاي پايين تر را نيز 

به مجلس تقديم کرد،بر اين اساس سقف بودجه  2001در آذر ماه را  2000دولت همچنين لايحه بودجه سال 

، ميلياردهزار 66، درآمد مالياتياردميليهزار 05، بودجه عمراني ميلياردهزار257، بودجه جاري ميلياردهزار 750

هزار ميليارد تومان مي باشد.قيمت  53و کسري تراز عملياتي ميليارد هزار  77درآمد حاصل از فروش منابع نفتي 

تومان در نظر گرفته شده است.به نظر مي رسد که سهم نفت در بودجه با  1653دلار و قيمت دلار  233نفت 

فع تحريم ها و قيمت نفت منظور شده است و در صورتيکه مشکلات سياسي حل برآورد خوش بينانه نسبت به ر

 نشود و يا قيمت نفت کاهش يابد با تشديد کسر بودجه مواجه خواهيم بود.

، اجراي فاز دوم هدفمندي يارانه ها است که بصورت مجزا از 2002در سال  اما مهمترين برنامه اقتصادي دولت

 60هزار ميليارد تومان به  15مندي را از فاحتمالا دولت درآمد حاصل از هد. بودجه تقديم مجلس خواهد شد

دهک  0هزار ميليارد تومان افزايش خواهد داد که به افزايش دو برابري حامل هاي انرژي خواهد انجاميد و 

ه ها غلبه بر درآمدي نيز از دريافت يارانه نقدي محروم خواهند شد. دليل اصلي دولت براي ادامه هدفمندي ياران

غير آن صورت به بدهي از  در کسر بودجه دولت است که بر اثر فاز اول هدفمندي يارانه ها تشديد شده است و

تورم نقطه اي   ،درصد 05بانک مرکزي سوق خواهد يافت. پيش بيني مي شود که تا پايان سال تورم سالانه به 

 و رشد اقتصادي به صفر درصد برسد. درصد 15به 

 )پيش بيني(2000 )پيش بيني(2001 2002 2003 عنوان

 0 -3.5 -5.5 0 رشد اقتصادي

 2.5 -2.7 -12.0 2 رشد سرمايه گذاري

 20 20 03.5 20.4 رشد نقدينگي

 15 06 03.5 12.5 نرخ تورم

 21.5 21.6 21.1 21.0 نرخ بيکاري

 23 -16 -20.5  0.2 رشد واردات

 22 0.5 21.0 27.0 رشد صادرات غيرنفتي
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 21/9/0293در یکساله منتهی به  دلار قیمتنمودار 

 

 

 21/9/0293در یکساله منتهی  نمودار قیمت سکه

 

Source:zarpayam.ir 
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 وضعیت بازار سرمایه

 تغییرات ارزش بازار سرمایه

 در جدول زير ارزش روز بازار سهام )بورس و فرابورس( مشاهده مي شود. 

 (میلیاردریال)ارقام به  فرابورس و بورس روز ارزشجدول 

03/0/2003 شرح  03/0/2002  درصد رشد 2001/0/03 درصد رشد 

 2501 4،166،255 %05 2،645،375 2،122،155 بازار بورس

 %245 007،772 %56 051،405 134،005 بازار فرابورس

 2561 5،130،016 401 1،317،570 2،426،152 مجموع

بازارهاي بورس و فرابورس عنوان مي شود اما مهمترين عامل را مي توان در دلايل زيادي براي رشد شتابان 

رات محور کاهش ارزش پول ملي و رشد قيمت دلار دانست. در واقع با رشد قيمت دلار شرکت هايي که صاد

ا توليد و حتي با کاهش ميزان توليد شاهد رشد درآمدهاي خود بودند و سودآوري آنه بودند بدون افزايش تيراژ

ارزش  بالا رفتنمتحول گرديد. از سوي ديگر شرکت هاي ديگر نيز که درآمدهاي صادراتي نداشتند با 

نمايند. از دلايل ديگر رشد پول ملي توانستند رشد قيمتي را تجربه ارزش جايگزيني خود در نتيجه کاهش 

مود که سبب رکود بازارهاي توان به انتخابات رياست جمهوري و حل مسئله هسته اي اشاره نمي سرمايه بازار

 گرديد.  سرمايهرقيب از جمله بازارهاي ارز، مسکن و طلا و سرازيري پول به بازار 

 فرابورس و بورس روز روندارزشر نمودا
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نشان داده شده است. نمودار  03/0/2001تا  03/0/2055فوق ارزش روز بورس و فرابورس از تاريخ  اردر نمود

 مي باشد.در يکسال اخير گوياي رشد شتابان ارزش بازارهاي بورس و فرابورس 

 (میلیاردریاله ب ارقام)21/9/0293از نظر ارزش بازار در تاریخ  بازار سرمایهبرتر  صنعتسهم ده 

 رکتهاش تعداد  صنعت رديف
 ارزش روز

(به ميليارد ريال)  
 P/Eنسبت 

به  روز صنايع ارزشدرصد 

 ارزش کل بازار سرمايه

 17.43 7.00 2،415،076 56 و پتروشيمي شيميايي 2

 21.31 5.30 615،557 04 فلزات اساسي 1

 22.40 0.03 507،762 11 بانک ها و نهادهاي پولي 0

 23.65 6.50 556،326 25 فرآورده هاي نفتي 4

 6.02 0.40 050،600 22 کانه هاي فلزي  5

 6.54 7.37 043،115 4 چندرشته اي صنعتي 6

 0.14 7.55 265،704 5 وسايل ارتباطي 7

 1.41 23.65 216،343 16 سرمايه گذاريها 5

 1.16 5.22 227،456 07 سيمان آهک گچ 0

 1.10 21.30- 226،154 01 خودرو و قطعات 23

 25.33 -  773،050  051 صنايعساير  22

 233 5.5 5،134،371 507 مجموع

ميليارد ريال، فلزات  2،415،076با  و پتروشيمي مشاهده مي شود که گروه محصولات شيمياييفوق در جدول 

ميليارد ريال به ترتيب بيشترين  507،762ميليارد ريال و بانک ها و نهاد هاي پولي و مالي با  615،557اساسي با 

درصد از ارزش بازار  53يع بورسي به خود اختصاص داده اند و در مجموع بيش از ارزش بازار را در بين صنا

 ص داده اند.سرمايه را به خود اختصا

 بررسی وضعیت حجم و ارزش معاملات در بازار سرمایه

از  رشددرصد  105 با 03/0/2001ساله منتهي به نيز در دوره يک سرمايهارزش معاملات سهام در بازار 

بدون در نظر گرفتن معاملات ميليارد ريال رسيده است. اين ميزان معاملات  606،711ميليارد ريال به 137،050

 مي باشد. در جدول زير ساير متغيرهاي مهم بورسي آورده شده است.بلوکي 
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 گذشته دو سال در سرمایه بازار مهم متغیرهای روندجدول 

 واحد سنجش شرح
 2/23/50از 

 03/0/03الي 

 2/23/03از 

 03/0/02الي 

 2/23/2002از 

 0/0/2001 الي

 606،711 137،050 122،237 ميليارد ريال ارزش کل معاملات

-3.5 درصد درصد تغيير حجم معاملات  2.7-  105 

 260،116 72،057 60،551 ميليون سهم تعداد سهام معامله شده

 27،166،605 4،627،530 4،415،333 دفعه تعداد دفعات معامله در طي دوره

 56،057 05،763 14،404 واحد شاخص کل در انتهاي دوره

 240 46 00.2 درصد تغييرات شاخص کل

 5.5 5.52 6.50 مرتبه کل بازار در انتهاي دوره P/Eميانگين نسبت 

 تغییرات شاخص کل

 21/9/0293لغایت  21/9/0290تاریخاز  کل شاخص نمودارتغییرات

 

 

 03/0/2001درصدي شاخص کل در سال مالي منتهي به  240رشد 
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 0292چالش های بازار سرمایه در سال 

رخدادهايي که در زير به برخي از آنها اشاره مي شود وضعيت سودآوري شرکتها با با توجه به  2000در سال 

 کاهش همراه خواهد بود که به تبع آن رشد شاخصهاي بازار سرمايه را با چالش مواجه خواهد کرد.

 2000تصميمات مجلس در قانون بودجۀ سال -2

 آهني فاقد پروانه بهره برداري از معادن درصدي بهرۀ مالکانه بر فروش شرکتهاي سنگ  03وضع عوارض  -الف

     درصد از ارزش بازار بورس تهران را تشکيل  23صنعت استخراج کانه هاي فلزي متأثر از اين قانون حدود 

        درصد کاهش پيدا  03مي دهند. با فرض ثبات ساير شرايط سودآوري اين شرکتها با اين تصميم مجلس 

عدني متأثر از اين قانون طي توافقي با فولاد سازان بخشي از اين هزينه را بر دوش مي کند. هر چند شرکتهاي م

فولاد سازان گذاشته اند اما اگر چنين توافقي در سالهاي آينده حاصل نشود سودآوري اين شرکتها به شدت 

 کاهش خواهد يافت.

 سنت براي خوراک واحدهاي پتروشيمي 20تعيين نرخ حداقل -ب

ميليارد دلار خواهد بود اما از طرف ديگر هزينه هاي  0د دولت از اين بند قانون بودجه کمتر از در حاليکه درآم

ميليارد دلار  1برابر افزايش داده و ثروت سرمايه گذاران اين صنعت را  5/4خوراک واحد هاي پتروشيمي را 

متأثر از اين قانون در دو  در برگيرنده شرکتهاي و پتروشيمي کاهش داده است. چرا که شاخص صنعت شيميايي

درصد ارزش بازار بورس را  5درصد افت را تجربه کرده است. اين صنعت  24حدود  25/21/01ماهه منتهي به 

 در اختيار دارد.

 تصميم براي اجراي فاز دوم هدفمند سازي يارانه ها -1

رحلۀ دوم قانون هدفمند سازي هزار ميليارد ريالي سقف درآمد دولت از اجراي م 453با توجه به تعيين مبلغ 

يارانه ها و مشخص نبودن قيمت هاي حاملهاي انرژي براي صنايع تا زمان تحرير اين گزارش اثرات اجراي 
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مرحلۀ دوم قانون مزبور بر بورس تهران به طور مشخص قابل اندازه گيري نيست اما به طور اجمالي مي توان 

         گ حاضر در بورس تهران مصرف کنندگان عمده انرژيبرآورد نمود که از آن جايي که شرکتهاي بزر

 مي باشند بنابراين سودآوري کلي شرکتهاي بورسي متأثر از قانون مزبور کاهش خوهد داشت.

در فاز اول اجراي هدفمند سازي يارانه ها به دلايلي همچون افزايش قيمت جهاني محصولات اين شرکتها، 

ر سرمايه در مقايسه با بازار هاي رقيب اين صنايع کمترين تأثير پذيري را از افزايش اصلاح نرخ ارز و اقبال به بازا

، شرايط متفاوت از زمان اجراي فاز اول بوده و قطعاً 2000قيمت انرژي داشته اند اما در شرايط کنوني و سال 

ناشي از اين عوامل سودآوري صنايع و به تبع آن شاخصهاي بورس تهران و بازار سرمايه شاهد اصلاح قيمتي 

 .خواهد بود

 للي ادامۀ تحريمهاي بين الم-0

هر چند توافق حاصله در ژنو بين ايران و شش کشور باعث شد تا برخي از اين صنايع همچون پتروشيمي و 

خودرو در صادرات و واردات محصولات و مواد اوليه مورد نياز خود آزادي عمل بيشتري داشته باشند اما به 

ا ماندن بخش عمده اي از تحريمها به خصوص در زمينۀ نقل و انتقالات بانکي؛ تأمين مالي پروژه هاي دليل پابرج

سرمايه اي کشور همچنان با چالش مواجه بوده و امکان تأمين مالي خارجي براي اجراي پروژه هاي بزرگ 

ين آلات توليدي صنعتي وجود نداشته و شرايط پرداخت سخت تري نسبت به شرايط عادي براي خريد ماش

وجود دارد و اين به منزله کند شدن روند توسعه ظرفيتهاي توليدي کشور و مانعي براي رشد اقتصادي مي باشد 

 که طبعاً بازار سرمايه نيز به اين پديده واکنش مثبتي نخواهد داشت.

 صنعت ساختمان  -4

وه سرمايه گذاري بانک مسکن چشم با توجه به اثر قابل ملاحظه صنعت ساختمان بر سودآوري و عملکرد گر

 حائز اهميت است.  2000انداز اين صنعت نيز براي سال 
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  فزوني عرضه بر تقاضا 

  اثر اجراي فاز دوم هدفمند سازي بر بهاي تمام شده ساخت پروژه ها 

  درصدي بر فعاليت ساخت و فروش آپارتمانهاي نوساز  15وضع ماليات 

 محدوديت تسهيلات خريد مسکن عدم توانايي خريداران با توجه به 

  2001شروع فاز رکود در معاملات مسکن از سال 

 مي باشند. 2000از جمله چالش هاي صنعت ساختمان در سال 
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 بخش دوم

 معرفی شرکت    
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 شرکت معرفی

 تاریخچه و سرمایه

بر اساس مصوبه مجمع  15/6/2055بق( از تاريخ رمايه گذاري بانک مسکن )باسايک ساشرکت گروه س     

عمومي فوق العاده شرکت، فعاليت در حوزه بازار سرمايه را آغاز کرد و نوع آن از سهامي خاص به سهامي عام 

سرمايه مي باشد. 21تغيير يافت. مرکز اصلي شرکت در تهران سعادت آباد ميدان کاج خيابان سرو غربي شماره 

يليارد ريال منقسم به يک ميليارد و دويست ميليون سهم هزار ريالي تماماَ پرداخت شده شرکت هزار و دويست م

تا پايان آذرماه سال بعد تعيين  نامه شرکت از اول دي ماه هر سالمي باشد. سال مالي شرکت نيز براساس اساس

 شده است.

 موضوع فعالیت

 اساسنامه عبارت است از: 4موضوع فعاليت شرکت طبق ماده 

ريت امور سهام متقاضيان و حضور در بازارهاي مالي و بورس اوراق بهادار، تهيه زمين و اجراي طرحهاي مدي

 ساختماني و اقدامات توليدي و بازرگاني متناسب با فعاليتهاي مذکور.

 وضعیت سهامداران

 به شرح جدول زير مي باشد. در پايان سال مالي، ترکيب سهامداران شرکت

 ان شرکتوضعیت سهامدارجدول 

 درصد مالکيت تعداد سهام نام سهامدار

 075/00 2.200.733.333 بانک مسکن

 315/3 033.333 سايرين

 233 2.133.333.333 جمع
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 اعضای هیات مدیره و مدیر عامل

 کت عبارتند ازاعضاء هيات مديره شر

 ترکیب هیات مدیره شرکت جدول

 سمت منتخب از طرف نام و نام خانوادگي

 رئيس هيئت مديره بانک مسکن هاشم بت شکنمحمد 

 نايب رئيس هيئت مديره سرمايه گذاري مسکن محمد علي سهماني اصل

 عضو هيئت مديره شرکت آجرماشيني فيروزآباد اصغر عارفي

 عضو هيئت مديره شرکت عمراني مسکن گستر رحيم اسماعيلي دانا

 عضو هيئت مديره شرکت خدماتي و پشتيباني بانک مسکن حجت اله صيدي

 مدير عامل - مصطفي ازگلي

 نیـــروی انسـانــــی

 :ورد گزارش بشـــرح زيــر مي باشدتعداد نيروي انساني فعال در شرکت در سال م

 ترکیب نیروی انسانیجدول 

 تعداد نفرات ميزان تحصيلات

 7 فوق ليسانس

 22 ليسانس

 2 فوق ديپلم

 5 ديپلم

 0 زير ديپلم

 17 جمع کل

 12نفر بالاي چهل سال و  6نفر مرد هستند و از نظر سن  13نفر زن و  7لازم به ذکر است که از اين تعداد پرسنل 

 نفر کمتر از چهل سال سن دارند.
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 و مقایسه آن با پرتفوی هدف مورد گزارشوضعیت پرتفوی شرکت گروه سرمایه گذاری بانک مسکن در سال مالی 

             

 ريالارقام به ميليون 

 صنعت رديف

931991931 9319911931 
تغييرات بهاي 

 تمام شده

تغييرات ارزش 

 روز

برنامه هدف )بر 

اساس ارزش بازار 

 پرتفوي(

بهاي تمام  توضيحات

 شده
 درصد ارزش روز درصد

بهاي تمام 

 شده
 درصد ارزش روز درصد

9 
، املاک و انبوه سازي

 مستغلات
درصدي سرمايه گذاري مسکن و  51حضور در افزايش سرمايه  95 9399,3983 ,319311 ,31.1 ,33199333 9,.35 ,,9313138 91.39 93,1531,3 39.83 9,,93,383

 افزايش قيمت سهام آن

 حضور در افزايش سرمايه گل گهر3 چادرملو و فولادصبانور 95 9318,3318 91339,8 91.31 ,935993,9 8.53 ,38,358 93.59 933333991 19., 3833398 کانه هاي فلزي )معادن( 9

سپاهان3  فروش سهام سيمان خاش3 غرب و بخشي از سيمان 95 ,,93,1133 9383131- 91.51 ,9353,318 ,,.91 ,93993319 93.19 8383591 93.99 ,939,9313 کاني غيرفلزي )سيمان( 3

 هرمزگان3 کرمان و ...

فروش بخشي از سهام سرمايه گذاري سايپا و رشد قيمت سهام  91 939113833 ,9,311- 8,.93 931113,38 ,9.,9 1813399 9,.99 183115, ,98.9 11,3398 واسطه گري مالي 3

 خوارزمي

5 
پتروشيمي3 پالايشگاهي و  

 محصولات دارويي
خريد سهام پالايشگاههاي بندر عباس و شيراز3 پتروشيمي جم3  95 5,3939, 9593391 8.59 ,9391,3,1 95., 3933998 ,,.5 35933,5 3.89 9,93,18

 فارس3 تاپيکو3زاگرس3پتروشيمي ايرانيان و خراسان 

, 
معماري مهندسي و 

 فعاليتهاي فني
3393893 ,.19 3193898 ,.51 3393135 ,.5, 5893959 3.3, 999 9,13393 5 

 سهام مپنا و افزايش قيمت سهام بالاستخريد 

 3 9953931- 113,91- 9.51 395353.198 9.89 9,13,19 99., 3313,83 1,.3 9593391 فلزات اساسي  ,
فروش سهام ملي صنايع مس و بخشي از سهام کالسيمين3 

شرکت در افزايش سرمايه فولاد مبارکه اصفهان و خريد سهام 

 ذوب آهن

   9 9,3199- 13193,- 1,.1 9193359 ,9.9 93331, ,9.1 99139,9 9.33 9333953 ساير 8

   911  15,.,11.,  ,931.33 911 93311,3351 911 53,1131,5 911 39113,35, 911 533,13,38 جمع  
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ريال  فروش انجام شده است  ميليارد  564ريال خريد و  ياردميل 472مبلغ  03/30/2001در سال مالي منتهي به 

ريال بابت  ميليارد 077ريال سود مي باشد. همچنين در دوره مذکور  ميليارد  050که حاصل آن  شناسايي 

 شرکتهاي سرمايه پذير پرداخت شده است. شرکت در افزايش سرمايه

 ترکیب سرمایه گذاری ها بر حسب دوره زمانی

گروه سرمايه گذاري بانک مسکن در سال مالي مورد گزارش  مجموع ارزش بازار سرمايه گذاري هاي شرکت

 1775درصدي از  77درصد رشد داشته است بطوريکه سرمايه گذاري هاي کوتاه مدت  شرکت با رشد  220

 0016درصدي از  240ميليارد ريال و سرمايه گذاري هاي بلند مدت  شرکت با رشد  4014ميليارد ريال به 

 ليارد ريال رسيده است.مي 5350ميليارد ريال به 

 برحسب دوره زمانی سرمایه گذاری ها 0293عملکرد سال مالی 

 شرح
ارزش  

 319199319بازار
 سهم از کل

ارزش  

 319199319بازار
 تغييرات سهم از کل

درصد 

 تغييرات

 933 ,33,5,318 9, ,83189381 55 333953891 سرمايه گذاري بلندمدت

 ,, 939313,91 38 331933533 35 33193,,93 سرمايه گذاري کوتاه مدت

 939 ,311,3,1, 911 93311,3351 911 39113,33, جمع

ميليون ريال از شرکت هاي سپرده پذير بورسي طي سال مالي  2،344،073با توجه به دريافت سود نقدي معادل 

درصد بوده است)شاخص  240درصد بوده است. طي همين مدت بازدهي بورس  203، بازده پرتفوي گروه 01

 واحد رسيده است( 56057واحد به  05763کل از 

 

 ساختار درآمدی شرکت 

 2420ميليارد ريال به  034درصد رشد از مبلغ  57سود حاصل از سرمايه گذاري ها با  2001طي سال مالي 

ميليارد  431ميليارد ريال به  055درصد رشد از مبلغ  21ميليارد ريال و سود حاصل از فروش سرمايه گذاري ها با 

 ريال افزايش يافته است.
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 0291-0293مقایسه سود حاصل از سرمایه گذاری ها با سود حاصل از فروش سرمایه گذاری ها طی سال های 

 
 

  21/19/0293خالص ارزش دارایی های شرکت در تاریخ 

 به شرح زير است: 03/0/2001در تاريخ  ( شرکتNAVخالص ارزش دارايي هاي شرکت )

NAV  21/19/0293گروه سرمایه گذاری بانک مسکن در تاریخ 

 20،337،053 ارزش روز پرتفوي بورسي 

 157،200 ارزش روز سبد سهام 

 13.113 ارزش روز صندوق سرمايه گذاري 

 033،333 ارزش روز پروژۀ دفتر مرکزي آتي )ساختمان کوي عرفان(  

 133،333 ارزش روز ساختمان فعلي دفتر مرکزي 

 042،433 ارزش روز پروژۀ جمشيديه 

 2،553،503 ارزش روز پرتفوي غير بورسي 

 1،507،557 03/0/2001ساير دارايها به تاريخ 

 25.174.553 جمع ارزش روز داراييها 

 4،344،373 کسر مي شود جمع بدهي ها 

 24.103.523 ارزش روز خالص داراييها

 2،133،333،333 تعداد سهام 

 00,959 ریال به ازای هر سهم 

0

200

400

600

800

1000

1200

1400

1600

9319 9319 9311 

 سود حاصل از سرمايه گذاري ها

سود حاصل از فروش سرمايه گذاري 
 ها
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 0293و مقایسه آن با عملکرد و بودجه سال  0292بودجه سال 
 

 
عملکرد  سال 

مالي منتهي به 

2002/30/03 

 
بودجه  سال مالي 

منتهي به 

2001/30/03 

 
عملکرد  سال مالي 

منتهي به 

2001/30/03 

 
درصد رشد 

نسبت  01سال 

به عملکرد سال 

02 

 
درصد رشد 

 01سال 

نسبت به 

 01بودجه 

 
بودجه  سال مالي 

منتهي به 

2000/30/03 

 
درصد رشد 

نسبت  00بودجه 

به عملکرد 

 01سال

 ميليون ريال درآمدهای عملیاتی:
 

 ميليون ريال
 

 ميليون ريال
     

 ميليون ريال
  

 030،547 درآمد حاصل از سود سهام شرکتهاي سرمايه پذير
 

2،207،001 
 

2،425،041 
 

57 
 

15 
 

2،423،057 
 

-3.6 

درآمد حاصل از فروش سهام شرکتهاي سرمايه پذير 

 بورسي

057،615 
 

066،563 
 

432،605 
 

21 
 

0 
 

435،321 
 

2.6 

 04،656 درآمد حاصل از سپرده ها و اوراق مشارکت
 

05،333 
 

52،216 
 

204 
 

201 
 

233،333 
 

10.0 

درآمد حاصل از فروش پروژه ها )واحدهاي 

 مسکوني(

52،415 
 

50،333 
 

5،031 
 

-54 
 

-54 
 

263،333 
 

2517.1 

 2،047،556 جمع درآمدهاي عملياتي
 

2،501،201 
 

2،023،335 
 

41 
 

13 
 

1،375،000 
 

5.5 

 کسر مي شود:
             

 12،655- هزينه هاي عمومي و اداري
 

-17،707 
 

-00،265 
 

52 
 

42 
 

-40،030 
 

17.4 

 2،015،505 سود عملیاتی
 

2،564،005 
 

2،573،540 
 

42 
 

13 
 

1،310،235 
 

5.5 

 3 هزينه مالي
 

3 
 

-06،601 
 

- 
 

- 
 

-15،734 
 

-12.6 

 65،401 خالص درآمدها و هزينه هاي غير عملياتي
 

3 
 

-14،134 
 

-205 
 

- 
 

3 
 

-233.3 

 2،004،003 سود خالص
 

2،564،005 
 

2،523،337 
 

03 
 

26 
 

1،333،055 
 

23.5 

 233،333 تعداد سهام

 

2،133،333،333 

 

2،133،333،333 

     

2،133،333،333 

 20،040،033 سهمسود هر   

 

2،034 
 

2،535 

     

2،667 
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 وضعیت سبد گروه سرمایه گذاری بانک مسکن

    به شرح زير  03/0/2001صورت خالص داراييهاي سبد گروه سرمايه گذاري بانک مسکن براي سال مالي منتهي به  

 مي باشد:

 )ارقام به ریال(            21/9/0293وضعیت دارایی های سبد در تاریخ                                                

 درصد رشد 2001/0/03 2002/0/03 شرح

 471 135،574،345،256 200،574،556،751 سرمايه گذاري در سهام و حق تقدم

 5261 20،524،255،007 1،144،047،407 سود سهام دريافتني

 255001 07،534،420،050 105،055،521 جاري نزد کارگزار

 521 157،201،614،206 241،057،013،362 خالص دارايي ها

درصد رشد داشته و از  52در جدول فوق مشاهده مي شود که بدون تزريق نقدينگي به سبد ارزش دارايي هاي سبد 

 ميليون ريال رسيده است.  157،200ميليون ريال به  241،055

 سبد گروه سرمایه گذاری بانک مسکنوضعیت درآمدی 

 )ارقام به ریال(         21/9/0293سال مالی منتهی به در وضعیت درآمد سبد              

 درصد رشد 2001/0/03 2002/0/03 شرح

 2731 41،035،563،355 25،574،420،210 خالص سود فروش اوراق بهادار

 2051 57،601،457،203 14،516،571،513 خالص سود تحقق نيافته

 051 25،364،055،003 22،217،521،407 سود سهام

 - 063،653،535 - ساير درآمدها

 2151 225،060،350،353 52،515،705،246 جمع درآمدها

 2601 562،601،403- 013،407،011- نه کارمزد کارگزاريهز

 2151 225،232،063،563 52،135،033،514 سود خالص
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رشد  درصد 215در قياس با سال مالي گذشته  03/0/2001در جدول مشاهده مي شود سود خالص سال مالي منتهي به 

ميليون ريال افزايش يافته است. اين ميزان سود در مقايسه با بودجه پيش  225،232ميليون ريال به  52،135داشته و از رقم 

 درصد را نشان مي دهد. 150ميليون ريال بوده رشدي معادل  03،333بيني شده سبد که 

 بانک مسکن وضعیت صندوق سرمایه گذاری مشترک

جهت متنوع سازي خدمات ارائه شده به سرمايه گذاران، اقدام به راه اندازي صندوق سرمايه کارگزاري بانک مسکن در 

سرمايه گذاري بانک مسکن به عنوان يکي از اعضاء مجمـع   گروهنمود. شرکت  23/21/2055گذاري مشترک در تاريخ 

 NAVميزاننمـود.  واحـد(  0333)معـادل   ميليـون ريـال   0333اقدام به سرمايه گذاري در اين صندوق بـه ميـزان    ،موسس

ريال افزايش داشته است که منجر بـه   6.743.300ريال به  1.003.751از  03/0/2001در يک سال مالي منتهي به  صندوق

 ميليون ريال شده است. 22.145شناسايي سودي معادل 

تعداد 

 واحد

ارزش دارايي شرکت در صندوق سرمايه گذاري 

 )ميليون ريال(02مالي مشترک در پايان سال 

ارزش دارايي شرکت در صندوق سرمايه گذاري 

 )ميليون ريال(01مشترک در پايان سال مالي 

سود شناسايي شده 

 )ميليون ريال(
 درصد تغيير

0333 5071 13.113 22.145 215 

 21/19/0293 تا 21/19/0290از مسکن بانک مشترک گذاری سرمایه صندوق واحدهای NAV روند

 

 

 هزار ريال
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 (21/9/0292برای سال مالی آتی )شرکت برنامه های 

 03/0/2000کسب بازدهي بالاتر از متوسط بازدهي کل بورس در سال مالي منتهي به 

 عرضه سهام گروه در بازار سرمايه

 کسب بازدهي بالا در سبد سرمايه گذاري شرکت به عنوان پرتفوي کوتاه مدت شرکت

 بهينه سازي ساختار پرتفوي از طريق بررسيهاي کارشناسي و رسيدن به پرتفوي هدف  

 بورس(  شرکتهاي تابعه در بازار سرمايه )فرابورس يا درج و عرضه سهام

 توسعه فعاليتهاي شرکت عمراني مسکن گستر از طريق شروع پروژه هاي جديد سرمايه گذاري، پيمانکاري

زاري بانک مسکن در بورس اوراق بهادار و کالا و راه اندازي ابزارهاي جديد مالي در توسعه فعاليتهاي شرکت کارگ 

 شرکت     

 هاي شرکت ليزينگ آريا گستر و پيگيري منابع تأمين مالي ارزان قيمت توسعه فعاليت

 توسعه و گسترش فعاليتهاي شرکت خدمات بيمه اي مسکن آريا 
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شرکت های تابعه گروه سرمایه 

 مسکنگذاری بانک 
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 شرکت های تابعه گروه سرمایه گذاری بانک مسکن

 شرکت گروه سرمایه گذاری مسکن)سهامی عام(

ــوه ســازي در کشــور اســت کــه      ــرين فعــالان صــنعت ســاختمان و انب شــرکت گــروه ســرمايه گــذاري مســکن از بزرگت

ــال     ــم ارديبهشــت مــاه س ــيس شــد.  2060در شش ــون ســاخت    تاس ــرکت در زمينــه هــايي چ مجتمــع هــاي   فعاليت ش

ــت.        ــده اس ــز ش ــين متمرک ــازي زم ــاده س ــال آب و آم ــوط انتق ــاخت آزاد راه، خط ــز س ــاري، اداري و ني ــکوني، تج مس

 وارد بورس اوراق بهادار تهران شد. 51شرکت در سال 

 سرمايه و ترکيب سهامداران

 به شرح ذيل مي باشد: آن  ميليارد ريال بوده و ترکيب سهامداران 0.333 در حال حاضر سرمايه شرکت

 مالکيتدرصد  نام سهامداران

 53.20 شرکت گروه سرمايه گذاري بانک مسکن
 26.70 سرمايه گذاري خوارزمي
 21.75 سرمايه گذاري توسعه ملي

 4.55 بيمه ايران
 0.0 سرمايه گذاري تدبير

 1.30 توسعه ملي گروه سرمايه گذاري
 2.30 بيمه مرکزي
 5.4 ساير
 233 جمع
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 صورت سود و زيان

  درصد تغييرات 03/0/2001 03/0/2002  عنوان

 041 2،122،427 030،725 سود حاصل از سرمايه گذاري ها

 141 05،041- 77،165-  هزينه هاي فروش، اداري و عمومي

 2271 2،606 0،423-  خالص ساير درآمدها و هزينه هاي عملياتي

 071 2،227،222 527،343  سود عملياتي

 - 02،004- 3 هزينه هاي مالي

 741 1،304 2،273  خالص ساير درآمدها و هزينه هاي غيرعملياتي

 161 2،317،522 525،123  سود قبل از کسر ماليات

 2111 045- 257-  ماليات

 161 2،317،460 525،350  سود خالص

 

 0292سال اخیر و بودجه سال  2روند سود خالص و عملیاتی شرکت در 

 
 

 

 

 

0

200000

400000

600000

800000

1000000

1200000

 13بودجه سال  9319 9319 9311

 سود خالص سود عملياتي



    03/30/2001عملکرد  هيئت مديره  به مجمع عمومي عادي سالانه براي  سال منتهي به  گزارش

 

03 

 

 شرکت عمرانی مسکن گستر)سهامی خاص(

تحـــت عنـــوان شــرکت کشـــاورزي و دامپـــروري مـــلارد )بـــا مســـئوليت   2007اســـفند ســـال  17شــرکت در تـــاريخ  

ــديل      2057محــدود( تشــکيل و دريکــم خــرداد   ــي مســکن گســتر )ســهامي خــاص( تب ــه شــرکت عمران ــام شــرکت ب ن

ــه فعاليــت    ــات   گرديد.موضــوع فعاليــت شــرکت انجــام هرگون ــه عملي ــي ، اعــم از شهرســازي، تاسيســاتي، هرگون عمران

کشــاورزي، باغــداري و امــور مربوطــه و نيــز کليــه معــاملات و عمليــات و اقــداماتي کــه در اجــراي ايــن اهــداف مفيــد   

 و ضروري باشد.

 سرمايه و ترکيب سهامداران

 شرح ذيل مي باشد:به  آن  ميليارد ريال بوده و ترکيب سهامداران 153 در حال حاضر سرمايه شرکت

 مالکيتدرصد  نام سهامداران

 00.00054 شرکت گروه سرمايه گذاري بانک مسکن
 3.33326 ساير
 233 جمع

 صورت سود و زيان

 درصد تغييرات 02/6/2001 03/30/2002 عنوان

 131 551،055 462،142  درآمد حاصل از ارائه خدمات

 271 400،720- 074750-  خدماتبهاي تمام شده کالاي فروش رفته و ارائه 

 031 221،675 56،451  سود ناخالص

 01 6،446- 5،505-  هزينه هاي اداري و عمومي

 5561 27،035 1،511  خالص ساير درآمدها و هزينه هاي عملياتي

 401 210،507 50،236  سود عملياتي

 - 26،050- 3 هزينه هاي مالي

 5211 252،570 20،050  غيرعملياتيساير درآمدها و هزينه هاي 

 2531 155،412 230،350  سود قبل از کسر ماليات

 501 1،502- 2،501-  ماليات

 2511 155،503 232،467  سود خالص
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 0292سال اخیر و بودجه سال  2روند سود خالص و عملیاتی شرکت در 

 

 

 خلاصه عملکرد شرکت در سال مالي مورد گزارش 

 شرکت در اين دوره مالي به شرح ذيل قابل بيان است:پروژه هاي 

 پروژه هاي عامليت )پيمان مديريت(الف( 

ــع در     .2 پــروژه آموزشــي مــلارد: ايــن پــروژه بابــت احــداه ســاختمان مدرســه شــهداي بانــک مســکن ملاردواق

 درصد پيشرفت فيزيکي داشته است . 00.60معادل  03/30/01شهرستان ملارد  است که تا 

ــروژه ادار .1 ــاد تهــران مــي باشــد     پ ــع در ســعادت آب ــت احــداه ســاختمان اداري واق ــروژه باب ــن پ ي فرهنــگ: اي

 درصد پيشرفت فيزيکي داشته است .50.14معادل  03/30/01که تا تاريخ 

 پروژه هاي سرمايه گذاريب( 

ــاريخ           .2 ــا ت ــد. ت ــي باش ــرا م ــال اج ــه در ح ــده ک ــع ش ــداران واق ــه پاس ــروژه در منطق ــن پ ــتان: اي ــروژه نارنجس پ

 درصد پيشرفت فيزيکي داشته است . 00.52معادل  03/30/01

ــاريخ        .1 ــا ت ــه ت ــده ک ــع ش ــه واق ــه الهي ــروژه در منطق ــن پ ــتان: اي ــروژه سروس ــادل  03/30/01پ ــد  72.61مع درص

 پيشرفت فيزيکي داشته است .

پيشــرفت فيزيکــي  03/30/01تجــاري ظفــر: ايــن پــروژه در منطقــه ظفــر واقــع شــده کــه تاتــاريخ -پــروژه اداري .0

 درصد بوده است. 22.05 آن

0
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ــاريخ         .4 ــا ت ــده و ت ــع ش ــدي واق ــان گان ــروژه در خياب ــن پ ــدي: اي ــروژه گان ــي آن   03/30/01پ ــرفت فيزيک پيش

 درصد بوده است.1.12

پــروژه بــرج هــاي مســکوني سپهراصــفهان: ايــن پــروژه در خيابــان بلــوار کشــاورز اصــفهان واقــع شــده کــه کــه   .5

 .درصد پيشرفت فيزيکي داشته است  03تا  43بين 

 

 پروژه هاي پيمانکاريج( 

عقــد قراردادهــاي پيمانکــاري جهــت احــداه ســاختمان هــاي بانــک مســکن در اســتان هــا و شــهرهاي مختلــف کشــور  

 با اداره ساختمان بانک مسکن صورت گرفته است:

اداري -مــديريت شــعب اردبيــل -شــعبه ســردار جنگــل ياســوج  -شــعبه خوراســگان -شــعبه مرکــزي شــهرکرد

ــزوين  ــاري ق ــدي -تج ــورد م ــعب بجن ــتان  -ريت ش ــعب خوزس ــديريت ش ــد -م ــعبه گيلاون ــتان  -ش ــعبه تاکس  -ش

ــرخ شــهر  ــم -شــعبه مرکــزي ســيرجان -شــعبه ف ــديريت شــعب ق ــزد -پارکينــگ م ــديريت شــعب ي ــديريت -م م

 مديريت شعب استان بوشهر-شعب استان البرز

 

 پروژه هاي نظارتيد( 

ــاران و      .2 ــان جم ــع در خياب ــاران: واق ــکوني جم ــروژه مس ــاريخ    40پ ــا ت ــد ت ــي   03/30/01درص ــرفت فيزيک پيش

 داشته است 

ــداه          .1 ــت اح ــه در دس ــده ک ــع ش ــي واق ــد غرب ــان ناهي ــان افريقاخياب ــروژه در خياب ــن پ ــد: اي ــروژه اداري ناهي پ

 است.

 

 پروژه هاي طراحيه( 

 پروژه مسکوني نواب واقع در خيابان هلال احمر
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 رنامه هاي آتيب

 تکميل پروژه هاي پيمانکاري در دست اجرا با بانک مسکن و تحويل آنها به کارفرما 

 پيش فروش واحدها در پروژه هاي سرمايه گذاري نارنجستان و سروستان و تکميل آنها 

 تکميل عمليات اجرايي پروژه هاي مشارکتي اداري تجاري ظفر و گاندي 

 احياي زمين هاي شرکت در ملارد 

 شارکت در ساخت پروژه هاي مسکوني ، اداري و تجاري در سراسر کشورم 

 خريد زمينهاي کوچک جهت پروژه هاي زود بازده 

 فروش بخشي از واحد هاي آپارتماني سپهر اصفهان 

       ــد ــاختماني و خري ــاني مصــال  س ــوثر در امــر بازرگ ــت م ــعه تجــارت      13فعالي ــهام شــرکت توس درصــد س

 انديشه آريا
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 بانک مسکن)سهامی خاص(شرکت کارگزاری 

 در اداره ثبت شرکت هاي تهران به ثبت رسيده است. 2072شرکت کارگزاري بانک مسکن در سال 

 اساسنامه عبارتست از: 0موضوع فعاليت شرکت بر اساس ماده 

 معامله گري و بازار گرداني -خدمات کارگزاري-2

 خدمات مالي و مشاوره اي -1

 سرمايه و ترکيب سهامداران

 ميليارد ريال است . 13آخرين سرمايه ثبت شده شرکت مبلغ 

 ترکيب سهامداران در تاريخ تراز نامه به شرح ذيل مي باشد:

 

 نام سهامداران
درصد 

 مالکيت

 50.006 شرکت گروه سرمايه گذاري بانک مسکن

 5.333 شرکت سرمايه گذاري ساختمان اصفهان

 5.333 شرکت سرمايه گذاري تامين آتيه مسکن

 3.334 ساير

 233 جمع
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 صورت سود و زيان

 3991,99319  319199319  عنوان
درصد 
  تغييرات

 383 83,19, ,,,313  درآمدهاي عملياتي

 933 9,3991- ,93385-  هزينه هاي اداري3 عمومي و تشکيلاتي

 13, 393589 953191  سود عملياتي

 513- ,9383- 33,58-  هزينه هاي مالي

 33- 931 935  ساير درآمدهاي غيرعملياتي

 83, ,31388 ,99331  سود قبل از کسر ماليات

 813 13599- ,,539-  ماليات

 3,, 3133,5 9,3991  سود خالص

 

 0292سال اخیر و بودجه سال  2روند سود خالص و عملیاتی شرکت در 
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 خلاصه عملکرد شرکت در سال مالي مورد گزارش 

  کارگزاري "الف"حفظ رتبه 

  کارگزار برتر بورس از لحاظ معاملات 13حضور در جمع 

 حضور صندوق سرمايه گذاري مشترک بانک مسکن در جمع صندوق هاي برتر از لحاظ بازدهي 

 تقويت معاملات آنلاين سهام در کارگزاري 

  اخذ مجوز بورس انرژي وcall center 

 برنامه هاي آتي

  و فرابورسپذيرش شرکت هاي جديد در بورس 

  ــه ــه کــارگزاري از    "الــف"حفــظ رتب ــود رتب ــادار و بهب ــه   "ب"کــارگزاري در حــوزه اوراق به ــف  "ب در "ال

 حوزه کالا

 پذيرش محصولات جديد در بورس کالا 

 جذب عرضه هاي جديد در بورس کالا 

 خريد ساختمان براي بورس کالا 
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 شرکت خدمات بیمه ای مسکن آریا)سهامی خاص(

 يت شرکتمعرفي وموضوع فعال

ــه شــماره ثبــت    ــا ب ــه ثبــت رســيده اســت .ايــن   26/4/2050در تــاريخ  075526شــرکت خــدمات بيمــه اي مســکن آري ب

شــرکت بــا اخــذ نماينــدگي از شــرکت بيمــه آســيا و عرضــه خــدمات بيمــه اي بــا رعايــت قــانون تاســيس بيمــه مرکــزي  

ارداد نماينــدگي بيمـه و سـاير خــدمات   ايـران و بيمـه گـري ، مصــوبات شـوراي عـالي بيمـه ، دســتورالعمل هـاو مفـاد قـر         

 صدور و کليه امور اجرايي مرتبط ، اقدام به فعاليت مي نمايد.

 ميليون ريال مي باشد. 2.533سرمايه شرکت: سرمايه و ترکيب سهامداران

 ترکيب سهامداران در تاريخ تراز نامه به شرح ذيل مي باشد:

 مالکيتدرصد  تعداد سهام نام سهامدار

 00.33 555،333 سرمايه گذاري بانک مسکنشرکت گروه 
 25.33 115،333 شرکت عمراني مسکن گستر

 25.33 115،333 شرکت سرمايه گذاري انديشه گستر فردا
 25.33 115،333 شرکت گروه سرمايه گذاري مسکن

 25.33 115،333 شرکت ليزينگ گستر آريا
 2 25،333 ساير
 233 2،533،333 جمع

 صورت سود و زيان

  درصد تغييرات 399,99319 319199319  عنوان

 983- 583111 893883  درآمد حاصل از ارائه خدمات

 333 131,8- 3988,-  بهاي تمام شده خدمات ارائه شده

 333- 313839 53515,  سود ناخالص

 593 53933- 333,3-  هزينه هاي اداري و عمومي

 193- 9,, 838,9  خالص ساير درآمدها و هزينه هاي عملياتي

 333- 3539,1 813183  سود عملياتي

 8,3- 5- ,3- هزينه هاي مالي

 593- ,3311 83933  ساير درآمدهاي غيرعملياتي

 353- 3139,9 813181  سود قبل از کسر ماليات

 3,3- 993393- 983199-  ماليات

 3,3- ,3,383 93151,  سود خالص
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 0292سال اخیر و بودجه سال  2روند سود خالص و عملیاتی شرکت در 

 
 

 خلاصه عملکرد شرکت در سال مالي مورد گزارش 

ــه   ــي ب ــالي منته ــال م ــرکت      02/36/01در س ــن ش ــاي اي ــت ه ــي د رحــوزه فعالي ــي و کيف ــر کم ــدامات خاصــي از نظ اق

 انجام شده که به برخي از آنها اشاره ميگردد:

برگـزاري جلسـات تـوجيهي جهـت آشـنايي بـا فراينـد بيمـه هـاي تکميلـي درمـان بـراي             -جديـد راه اندازي شـعب  

ــرکت  ــنل ش ــنل    -پرس ــارت پرس ــکن ک ــه مس ــان ب ــارات درم ــز خس ــدگان    -واري ــه گيرن ــوط ب ــات مرب ــه اطلاع ارائ

ــه شــرکتها    ــوح فشــرده ب ــا ل ــک ي ــق پســت الکتروني ــان از طري ــان  -خســارت درم تخصــيص تنخــواه خســارات درم

انعقــاد قــرارداد واگــذاري و انجــام بيمــه هــاي وثــايق بانــک بــا  -هــا در کوتــاه تــرين مــدتبــراي پرداخــت هزينــه 

درصــد تخفيــف نســبت بــه حــق بيمــه هــاي ثالــث کهــاين   0ارائــه-شــرکت خــدمات بيمــه اي مســکن مهــر آرمــان

ــي        ــان تکميل ــه درم ــرارداد بيم ــاد ق ــث داشــته اســت. انعق ــه ثال ــه نام ــاثير مناســبي برعملکــرد صــدور بيم ــف ت تخفي

ــک   وعمــر و ــا اکثريــت شــرکتهاي بان ــه گروهــي ب ــوان ســبد بيمــه   -حادث ــدوين يــک بســته پيشــنهادي تحــت عن ت

مــذاکره بــا يکــي از شــرکتهاي بيمــه در کشــور گرجســتان -مســکن و اطــلاع رســاني بــه تمــامي شــرکتهاي مربوطــه

 در راستاي توسعه فعاليتهاي شرکت در داخل و خارج از کشور
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 برنامه هاي آتي

 راه اندازي واحد تحقيق وتوسعه در شبکه فروش 

 تدوين يک بسته پيشنهادي تحت عنوان سبد بيمه خانواده 

تمرکـز در فــروش بيمـه عمــر مانـده بــدهکار و بيمـه مــازاد آتـش ســوزي تسـهيلات گيرنــدگان بانـک مســکن از طريــق        

 شبکه فروش

 233331ISOو  0332ISOاستاندارد سازي روش هاي موجود در شرکت از طرق اخذ گواهي 
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 شرکت توسعه تجارت اندیشه آریا)سهامی خاص(

ــاريخ   ــا در ت ــه     10/35/50شــرکت توســعه تجــارت انديشــه آري در اداره ثبــت شــرکت هــا و مالکيــت صــنعتي تهــران ب

 ثبت رسيده است. 

 ــ کشــور وانين و مقــررات جــاري انجــام کليــه امــور تجــاري و بازرگــاني مجــاز طبــق قــوانين و مقــررات بــين المللــي و ق

ــي و خــارجي     اعــم از  ــدگان داخل ــه مصــرف کنن ــروش ب ــاي مجــاز و خــارجي صــادرات و ف ــد کالاه -واردات و خري

ــق تعهــد ســهام       ــا خــارجي از طري ــي ي ــادر ســاير شــرکتها اعــم از داخل ــوقي و ي ــا حق ــي ي ــا اشــخاص حقيق مشــارکت ب

 ــ       ــروش واردات و ص ــد و ف ــرکت .خري ــراي ش ــود ب ــاي موج ــرکت ه ــهام ش ــد س ــا خري ــد ي ــرکتهاي جدي ادرات دام ش

 زنده، گوشت، مرغ، انواع فراورده هاي پروتئيني، کالاهاي کشاورزي و تجهيزات صنعت نفت

ــرکت   ــه ش ــرمايه اولي ــاده در      53س ــوق الع ــومي ف ــع عم ــکيل مجم ــا تش ــه ب ــوده ک ــارد ب ــه  35/21/02ميلي ــارد  133ب ميلي

 افزايش يافته است.

 مالکيتدرصد  نام سهامداران

 76.07 بانک مسکنشرکت گروه سرمايه گذاري 
 13.33 شرکت عمراني مسکن گستر
 0.60 شرکت ليزينگ گستر آريا

 233 جمع

 مبلغ )ميليون ريال(                                                                                                                     صورت سود و زيان

  درصد تغييرات  319199319 319199319 عنوان 

 33,3 93,9,3939 3133,93 درآمد حاصل از فروش 

 3,,3 933193138- 9,33381- بهاي تمام شده کالاي فروش رفته

 3,,1 3933313 313993 سود ناخالص 

 99,3 993,93- 913313- هزينه هاي اداري و عمومي 

 813- ,3393 9,3193 درآمدها و هزينه هاي عملياتي

 533, ,313319 353,33 سود عملياتي 

 3,33- 83559 ,3393- ساير درآمدهاي غيرعملياتي 

 - 9933193- 1 هزينه هاي مالي

 9,33 813333 ,393,1 سود قبل از کسر ماليات 

 - 913393- 1 ماليات 

 9953 13131, ,393,1 سود خالص 
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 0292سال اخیر و بودجه سال  2روند سود خالص و عملیاتی شرکت در 

 

 برنامه هاي آتي 

 وارد و به فروش رساند. 02/36/00شرکت قصد دارد کالاهاي زير را براي دوره مالي آتي منتهي به -2

 کشور صادر کننده وزن کالا)کيلوگرم( شرح کالا

 مالزي 1،653،333 کاغذ تيشو

 برزيل 7،333،333 گوشت خانوار

 روسيه 23،333،333 جو دامي
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 شرکت لیزینگ گستر آریا)سهامی خاص(

ــه    ــرمايه اولي ــا س ــرکت ب ــن ش ــاريخ   233اي ــال در ت ــارد ري ــنعتي    10/35/55ميلي ــت ص ــرکتها و مالکي ــت ش ــزد اداره ثب ن

ــاريخ    ــت رســيده و در ت ــه ثب ــک مرکــزي مجهــوري     20/30/55تهــران ب ــت از بان ــه کســب اخــذ فعالي ــق ب اســلامي موف

رکـزي  ايران که اعتبـار آن يـک سـال از تـاريخ صـدور مـي باشـد شـده است.تقاضـاي تمديـد اعتبـار مجـوز از بانـک م             

 توسط شرکت به عمل آمده است.

ــاده     ــق م ــرکت طب ــت ش ــوع فعالي ــودرو و        0موض ــواع خ ــد ان ــادوام همانن ــوال ب ــد ام ــت از: خري ــارت اس ــنامه عب اساس

ــواع ماشـــين آلات و تجه  ــه ، انـ ــائط نقليـ ــه   وسـ ــا بـ ــذاري آنهـ ــره وواگـ ــار و غيـ ــل کـ ــانگي ، محـ ــوازم خـ ــزات ، لـ يـ

 متقاضيان)اشخاص حقيقي و حقوقي(از طريق روش هاي عقد اجاره يا فروش اقساطي 

 ترکيب سهامداران

 مالکيتدرصد  سهامداران

 60.007 شرکت گروه سرمايه گذاري بانک مسکن

 13.333 شرکت گروه سرمايه گذاري مسکن

 23.333 مسکن گسترشرکت عمراني 

 3.330 ساير

 233 جمع
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 صورت سود و زيان

  درصد تغييرات  02/6/2001  03/0/2002  عنوان

 5311 276،452 10،015  فروش
 4031 240،062- 17،315-  بهاي تمام شده کالاي فروش رفته و ارائه خدمات

 20431 00،213 1،033  سود ناخالص
 261- 2،702- 1،353-  تشکيلاتيهزينه هاي اداري و 

 751- 25،765 70،560 ساير درآمدهاي عملياتي
 011- 53،257 74،220  سود عملياتي

 1761 10،475- 6،105-  هزينه هاي مالي
 1021 1،500 640  ساير درآمدهاي غيرعملياتي

 571- 10،112 65،514  سود قبل از کسر ماليات
 2331- 3 20-  ماليات

 571- 10،112 65،535  سود خالص

 0292سال اخیر و بودجه سال  2روند سود خالص و عملیاتی شرکت در 

 

 خلاصه عملکرد شرکت در سال مالي مورد گزارش 

ــا تــاريخ   57پــروژه تجــاري اداري مــيلاد کرمــان.اين پــروژه   -2 واحــد از  40تعــداد  02/36/01واحــد بــوده کــه ت

 اين پروژه به فروش رسيده است.

بـاب واحــد تجـاري از مجتمــع دراک    0پـروژه واحـد هــاي تجـاري دراک شــيراز: طـي ســال مـالي قبـل تعــدد        -1

 واحد از ن فروخته شده است  5شيراز خريداري وتاتاريخ تهيه اين گزارش تعداد 
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ــر:  -0 ــروژه ياس ــين  و          پ ــه زم ــک قطع ــاخت ي ــروژه س ــذاري در پ ــرمايه گ ــه س ــبت ب ــل نس ــالي قب ــنوات م در س

ــرکت   ــا ش ــراکت ب ــدي   ش ــيم بن ــا تقس ــکاپويا ب ــاختماني توس ــذار و    63س ــرمايه گ ــهم س ــد  43درصــد س درص

ــا جوازاوليــه در مرحلــه 21ســهم ســازنده اقــدام نمــوده اســت .کليــه واحــدهاي ســهم شــرکت )   واحــد(مرتبط ب

 02/36/01صــدور نقشــه فروختــه شــده و تحويــل آن در تعهــد شــريک ســازنده قــرار گرفتــه اســت. در تــاريخ   

 درصد بوده است . 62ژه بالغ بر پيشرفت فيزيکي پرو

 برنامه هاي آتي

ــترش 2 ــف( گس ــاي اداري    ل ــاختمان ه ــرکت در بخــش س ــت ش ــوزه فعالي ــرکت    - ح ــد از ش ــت خري ــا اولوي ــاري ب تج

اسـتفاده از قراردادهـاي مجـاز فـروش اقسـاطي يـا اجـاره بـه شـرط تمليـک بـه            و هاي توليـد کننـده متمرکـز هـم گـروه      

 مشتريان 

 بع به بخش عمليات و سرمايه گذاري اصلاح و تقسيم منا ب( 

ــت شــرکت در بخــش   ج( ايجــاد ــزايش ظرفي ــه هــاي لازم در جهــت اف ــه خــودرو،  هــاي زمين  مختلــف کــالايي از جمل

 لوازم خانگي، کشتي و ...

 

 شرکت مسکن ارقام آریا)سهامی خاص(

 معرفي وموضوع فعاليت شرکت

 ميليارد ريال ثبت گرديده است . 5با سرمايه 404440تحت شماره  35/21/02اين شرکت در تاريخ 

اساســنامه وصــول مطالبــات معــوق و سررســيد گذشــته بانکهــا ، موسســات مــالي    1موضــوع فعاليــت شــرکت طبــق بنــد  

ــوقي   ــاري ،مشــاوره اقتصــادي و حق ــگ،    –و اعتب ــاري ، ليزين ــالي و اعتب ــا، موسســات م ــدگي از طــرف بانکه اخــذ نماين

ــراي طــرح و   اقامــه دعــوي در مراجــع قضــايي وثبتــي ، خريــد وفــروش کليــه امــوال   شــرکتهاي بيمــه و کليــه شــرکتها ب

 منقول و ساير فعاليت هاي تجاري ، بازرگاني و سرمايه گذاري مجاز مي باشد.
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 سرمايه و ترکيب سهامداران

 ميليارد ريال بوده و ترکيب سهامداران در تاريخ ترازنامه به شرح زير مي باشد: 5سرمايه شرکت 

 درصد سهام سهامتعداد  سهامداران

 50 1،053،333 شرکت گروه سرمايه گذاري بانک مسکن

 23 533،333 شرکت خدمات بيمه اي مسکن آريا

 23 533،333 شرکت ليزينگ گستر آريا

 23 533،333 شرکت توسعه تجارت انديشه آريا

 23 533،333 مسکن آتيه شرکت سرمايه گذاري تامين

 2 53،333 شرکت عمراني مسکن گستر

 233 5،333،333 جمع

 

 92سال اخیر و بودجه سال  2روند سود آوری خالص و عملیاتی شرکت در 
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 خلاصه عملکرد شرکت در سال مالي مورد گزارش 

ــديره و           ــت م ــاي هيئ ــا اعض ــات ب ــزاري جلس ــامع و برگ ــور در مج ــق حض ــنعت از طري ــادار در ص ــاه معن ــاد جايگ ايج

 مديرعامل شرکت هاي کليدي

 و شناساندن ظرفيت ها و توانمندي شرکت به بانک ها و نهاد فعال در محوزه بانکداري کشور معرفي

 قرارداد وصول مطالبات با بانک مسکن

 قرارداد کارگزاري با شرکت گروه سرمايه گذاري بانک مسکن

 برنامه هاي آتي

 طراحي واحد بازاريابي

 جذب نيروي کارآمد

 ايجاد سيستم وصول مطالبات

 وصول مطالبات مسکن مهر کشور ساماندهي
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 شرکت مهرمینای کیش )سهامی خاص(

ــاريخ    ــيش درت ــاي ک ــرکت مهرمين ــاري      34/21/50ش ــه آزاد تج ــنعتي منطق ــت ص ــا و مالکي ــرکت ه ــت ش ــزد اداره ثب ن

 کيش به ثبت رسيده است .

 اساسنامه عبارت است از: 1موضوع فعاليت شرکت طبق ماده 

ــروش ، صــادرات و واردات ،   ــد و ف ــاز   خري ــاي تجــاري مج ــواع کالاه ــاژ ان ــاخت و مونت ــور  -س ــه ام ــارکت در کلي مش

-سـرمايه گــذاري در سـهام يــا حـق الشــرکه شـرکت هــا    -بازرگـاني ، تجـاري و صــنعتي بـا اشــخاص حقيقـي و حقــوقي    

 ساخت و ساز اماکن مسکوني ، تجاري، فرهنگي ، توريستي و صنعتي

ــاريخ    ــوده و در ت ــال ب ــون ري ــه شــرکت يــک ميلي ــاه  11ســرمايه اولي ــه  2003شــهريور م ــاريخ  53ب ــال و در ت ــارد ري ميلي

 ميليارد ريال افزايش يافته است. 213به 20 02آذر  16

 سهامداران در تاريخ ترازنامه به شرح زير مي باشند:

 مالکيتدرصد  تعداد سهام نام سهامدار

 56.33 67،133،333 شرکت گروه سرمايه گذاري بانک مسکن

 13.33 10،000،006 آرياشرکت ليزينگ گستر 

 26.33 20،133،333 شرکت گروه سرمايه گذاري مسکن

 5.33 0،633،333 شرکت عمراني مسکن گستر

 3.333 4 ساير

 233 213.333.333 جمع
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 0292سال اخیر و بودجه سال  2روند سود خالص و عملیاتی شرکت در 

 

 برنامه هاي آتي

از آن در سـال آينـده نيـز تـداوم خواهـد يافـت پـروژه هـاي سـرمايه          علاوه بـر پـروژه هـاي جـاري شـرکت کـه بخشـي        

 گذاري که در مرحله مذاکره يا انعقاد قرارداد مي باشند به شرح ذيل مي باشند:

ــاره      ــه ک ــروژه نيم ــد پ ــوص خري ــذاکره در خص ــيش    033م ــمي ک ــان رس ــد کارشناس ــدي مرواري ــيش   -واح ــروژه پ پ

 -زمــين واقــع در جزيــره کــيش بــا کــاربري اداري ونمايشــگاهيپــروژه خريــد  -خريــد واحــدهاي تجــاري ايپــک تبريــز

 مشارکت کوتاه مدت جهت واردات و فروش پله برقي  -پروژه ساخت هاپرمارکت همدان
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 شرکت خدمات بیمه ای مسکن آرمان)سهامی خاص(

مــه بـه ثبــت رســيده و بــا اخـذ نماينــدگي از شــرکت بيمــه آرمـان وعرضــه خــدمات بي    32/30/02ايـن شــرکت درتــاريخ  

اي با رعايت قـانون تاسـيس بيمـه مرکـزي ايـران و بيمـه گـري مصـوبات شـوراي عـالي بيمـه ، دسـتورالعمل هـا و مفـاد               

 قرارداد نمايندگي بيمه اي اقدام به فعاليت مي نمايد.

 ترکيب سهامداران در تاريخ ترازنامه به شرح ذيل مي باشد:

 مالکيتدرصد  تعداد سهام نام سهامدار

 53.33 533،333 سرمايه گذاري بانک مسکنشرکت گروه 

 23.33 233،333 شرکت عمراني مسکن گستر

 23.33 233،333 شرکت خدمات بيمه اي مسکن آريا

 233 2،333،333 جمع

 0292سال اخیر و بودجه سال  2روند سود خالص و عملیاتی شرکت در 
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 برنامه هاي آتي

 بازاريابان حرفه ايتکميل شبکه فروش از طريق جذب 

 راه اندازي سيستم پرداخت الکترونيکي حق بيمه در سايت شرکت  

ايجاد بسـته هـاي پيشـنهادي بيمـه متشـکل از تمـامي رشـته هـاي بيمـه اي جهـت اسـتفاده همـه شـرکتها و سـازمان هـاي                 

 ذيربط

مســکن مهــر ، بيمــه هــاي  انجــام مــذاکره جهــت انعقــاد قــرارداد بابــت بيمــه هــاي اعتبــاري وعمــر مانــده بــدهکار طــرح 

 اعتباري مناطق آزاد .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


