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 )سهامی عام( زاینده رود  ت سرمایه گذاری مسکنشرک مجمع عمومی عادی سالانه صاحبان سهام

قانون بازار اوراق بهادار بدینوسیله گزارش فعالیت    34و مادة  7331اصلاحیه قانون تجارت، مصوب اسفند ماه  232در اجرای مفاد ماده 

  یه و بته شترذ لیتق تمتدی      بر پایه سوابق، مدارک و اطلاعات موجود ته 37/60/7333و وضع عمومی شرک  برای سال مالی منتهی به 

 گردد.می

هتای متالی بتوده و    مدیره به مجمع، مبتنی بر اطلاعات ارائته شتده در صتورت    هیئ های سالانه گزارش حاضر به عنوان یکی از گزارش

 آورد.مدیره فراه  می هیئ اطلاعاتی را در خصوص وضع عمومی شرک  و عملکرد 

ج یباشد، بتا تککیتد بتر ارائته منصتفانه نتتا      گزارش که درباره عملیات و وضع عمومی شرک  می به نظر اینجانبان اطلاعات مندرج در این

مدیره و در جه  حفظ منافع شرک  و انطباق با ممررات قانونی و اساسنامه شترک   تهیته و ارائته گردیتده است . ایتن        هیئ عملکرد 

بینتی نمتود، بته ن تو     تتوان پتی   ه تا حدی که در موقعی  فعلی متی های موجود بوده و اثرات آنها در آینداطلاعات هماهنگ با واقعی 

شتود، از گتزارش   کنندگان متی درس  و کافی در این گزارش ارائه گردیده و هیچ موضوعی که عدم آگاهی از آن موجب گمراهی استفاده

 مدیره رسیده اس . هیئ د ییبه تک 22/63/7333حذف نگردیده و در تاریخ 

 

 امضاء سمت مایندهن مدیره هیئتاعضاء 

 شرکت گروه سرمایه گذاری مسکن

 ) سهامی عام (
 مدیره هیئترئیس  عزیز ا... شمس سولاری

 

 شرکت سرمایه گذاری مسکن البرز

 ) سهامی خاص (
 مدیره هیئتئب رئیس نا حسن کاظم پور دهکردی

 

 شرکت بازرگانی سرمایه گذاری مسکن

 ) سهامی خاص (
 مدیره هیئتعضو  محمد رضا کیانی بروجنی

 

 شرکت پارس مسکن سامان

 ) سهامی خاص (
 مدیره هیئتعضو  مجید سفاری

 

 شرکت مهندسین مشاور سرمایه گذاری مسکن

 ) سهامی خاص ( 
 مدیره هیئتمدیر عامل و عضو  علی مدرس هاشمی
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 گزیده اطلاعات شرکت   -1
 تجدید ارائه شده    

  31/21/1394  31/21/1393  31/21/1392 

 میلیون ریال  میلیون ریال  میلیون ریال     

       الف( اطلاعات عملکرد مالی طی دوره 

 213.219  312.319  131.413  درآمد خالص

 121.113  111.431  111.391  سود عملیاتی

 3.112  1.111  (211)  غیر عملیاتی ( های درآمد ها ) هزینه 

 121.312  111.112  112.131  پس از کسر مالیات –سود خالص 

 (1.913)  (12.119)  (12.111)  تعدیلات سنواتی

 13.111  (13.121)  (22.121)  )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیتهای عملیاتیورود جریان خالص 

       ب( اطلاعات وضعیت مالی در پایان دوره 

 142.992  121.141  911.131  جمع دارایی ها

 199.311  314.212  322.232  اهجمع بدهی

 222.222  222.222  222.222  سرمایه ثبت شده

 341.111  311.111  114.121  جمع حقوق صاحبان سهام

        ج( نرخ بازده )درصد(:

 % 21  % 21  %22  ی هانرخ بازده دارای

 % 31  %  44  %34  نرخ بازده حقوق صاحبان سهام)ارزش ویژه(

        مربوط به هر سهم: د( اطلاعات

 222.222.222  222.222.222  222.222.222  *  در پایان سال مالیتعداد سهام 

 113  121  **  ** ریال –بینی سود هر سهم اولین پیش

 134  121  **  **ریال –بینی سود هر سهم آخرین پیش

 121  111  **  **ریال –سود واقعی هر سهم 

 112  112  **  **ریال –پیشنهادی (  9314)سال مالی سود نقدی هر سهم 

 -  3.111  1.429  *** 82/91/9314آخرین قیمت هر سهم در تاریخ تایید گزارش )

 1.222  1.222  1222  ریال –ارزش دفتری هر سهم 

 -  4.12  4.14  مرتبه-نسبت قیمت به درآمد واقعی هر سهم

        سایر اطلاعات :ه( 

 14  11  11  نفر )پایان سال( –ارکنان تعداد ک

 

 

 

 

 

 

 

 میلیون سهم) با احتساب افزایش سرمایه انجام شده ( محاسبه شده است . 122آخرین قیمت هر سهم و نسبت قیمت به درآمد واقعی هر سهم براساس * 

ریال   241و  341،  331،  331میلیون سهم به ترتیب بالغ بر  122بر اساس  1394شهریور  31اولین پیش بینی ، آخرین پیش بینی ، سود واقعی و سود نقدی پیشنهادی جهت سال مالی منتهی به ** 

 خواهد بود . 

 میلیون سهم عادی می باشد . 122بالغ بر  1394شهریور  31تعداد سهام شرکت در زمان برگزاری مجمع عمومی عادی سال مالی منتهی به *** 
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 بسمه تعالی
و کـلیه ی حاضرین و خـیر مقدم به حضور سهامداران )ص (  سلام و صلوات بر محمد و آل محمد 

ری مسکن زاینده رود و گرانقدر و عزیزان حاضر در جلسه مجمع عمومی عادی  سالیانه شرکت سرمایه گذا
با سپاس از خانواده بزرگ این شرکت که امسال نیز با زحمات و تلاشی در خور تقدیر ، امانت در اختیار 

 رقم زدند . محترمرا به نیکویی به ثمر رسانیده و سالی توام با موفقیت و خلق ثروت برای سهامداران 
 سال مالی مورد زاار  تلا   وار کت درمدیره و سایر مدیران اجرایی و کارکنان شر هیئت
نسبت به تحقق اهداف و برنامه های پیش ، علیرغم تداوم رکود بخش صنعت ساختمان  تا داشته 

کار های مناسب و منطبق با شرایط فعلی کشور ، اقدامات  بینی شده از طریق اعمال سیاست ها و راه
 0 لازم و هوشمندانه ایی را به ثمر رسانند

در وضعیت مالی شرکت بهبود نسبی  ، اصلاح ساختار مالی از طریق افزایش سرمایه از این رو با
 حاصل گردیده و از نقطه نظر پروژه های در دست اجرا نیز نتایج چشمگیری حاصل شده است .

لقوه و توان تخصصی نیروهای ادر این راستا بر آنیم تا در سال پیشرو با بهره گیری از ظرفیت های ب
د در شرکت و بر اساس برنامه ریزی های اجرایی و اتخاذ تصمیمات مقتضی در کنار حمایت انسانی موجو

گاه شرکت در صنعت ساختمان را ارتقاء داده و با افزایش ، های قابل تقدیر صاحبان محترم سهام  جای
 جباتوم  ، در جهت حفظ ارز  سهام شرکت خود ایفاء تعهداتضمن    ،سهم شرکت در بازار

 .را راهم آوریمت سهامداران محترم افزایش ثرو
 

 مدیره هیئتام پی -2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
  صاحبان سهام  عادی عمومی مجمع به  مدیره تهیئ زارشگ

 3131شهریور     13 به سال مالی منتهی
 

 
5 
 

 ساختمانمرور کلی بر وضعيت و تحولات صنعت (  2-1

و  دارد های اقتصتادی  فعالی   توجهی در تولید ناخالص داخلی، ارتباط قوی با تعداد زیادی از رشته بخ  مسکن و ساختمان با سه  قابق

. از طرفی، ماهیت   می باشد گذاری بر صنایع وابسته  توجهی برای تاثیر قرارگرفتن در انتهای زنجیره تولید، دارای ظرفی  قابقتوجه به  با

ای اس  که به تعداد زیادی نیروی کار نیتاز دارد کته بته معنتای ظرفیت  مناستب ایتن بخت  بترای           تولید در بخ  ساختمان به گونه

به این بخت    هاخانوار سرمایه گذاریای از  ساختمان، نم  مهمی در جذب دارایی خانوارها دارد و سه  عمده بخ  . زایی اس  اشتغال

 .لذا ت ولات بخ  مسکن به طور معنادار بر رفاه خانوارها اثرگذار اس  . یابد اختصاص می

بخت   دری  رکتود طترف عرضته ستاختمان     وضتع  ، های ساختمانی صادر شتده  های مسکونی جدید و تعداد پروانه روند تولید ساختمان

 دکن خصوصی را تایید می

گتذاری   اضلاع متوثر بتر سترمایه   ، « نرخ بازدهی بازارهای رقیب»و « توان خرید مصرفی مسکن»، «حاشیه سود ساخ  و ساز»سه مولفه 

کته  ، نوان بخ  پیشرو ده بخ  مسکن به عباعث شآن در سالهای اخیر دهند که مجموعه  خصوصی را تشکیق میدر بخ  ساختمانی 

 یابد .نتواند به فاز رونق دس  ،  های اقتصادی را دارد ا سایر بخ ترین ارتباط پیشین ب قوی

 ساختمان مرور کلی بر جایگاه شرکت در صنعت(  2-2

در ساختمان  های ساختمانی صادر شده وضعی  رکود طرف عرضه های مسکونی جدید و تعداد پروانه روند تولید ساختمانعلیرغ  اینکه 

لیکن شرک  سرمایه گذاری مسکن زاینده رود )سهامی عام( تلاش نموده است  سته  بتازار ختود در      ، دکن بخ  خصوصی را تایید می

 در بازار ارتماء یابد .موفق بوده و جایگاه شرک   خودمنطمه را حفظ نموده و امید آن می رود در سال پی  رو در پیشبرد اهداف 

 شرکت  انداز  ( چشم 2-3

 . افزای  سه  شرک  در بازار 

  م یطی و بومی هر منطمه . صولات با در نظر گرفتن شرایط زیسبه کارگیری فن آوری های نو در فرایند ارائه م   

 چهار م ال بختیاری و یزد . اصفهان، فعالی  شرک  به خصوص در بخ  مرکزی ایران شامق استانهای توسعه گستره جغرافیایی 

 ن کیفی  در زنجیره ارزش م صولات شرک  . نهادینه کرد 

   پیشتاز بودن و حضور موثر در بازار مسکن منطبق بر بسترارزشهای بنیادین شرک. 

  خدمات ارائه  التزام به کیفی  و نیازهای مشتریان و معیارهای فنی و مهندسی در طراحی ، ساخ  و ساز و. 

 صداق  و پایبندی به اصول اخلاق حرفه ای .  

 نفعان .ری در قبال لیی  پذیمسئول 
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 شرکت ( اهداف کلان 2-4

 . تمرکز بر مشتری م وری و انطباق م صولات و خدمات شرک  با نیازهای حال و آینده مشتریان 

 . افزای  سه  شرک  از بازار مسکن 

 . افزای  توان فعالی  در بازارهای کسب و کار و ارتماء کیفی  تولیدات و خدمات 

  زود بازده ، جه  افزای  توانمندی ورود به پروژه های بزرگتر . و سه  پروژه های خود مالکیتی افزای 

 به کارگیری، ارتماء و ایجاد انگیزه لازم در نیروی انسانی با بهره گیری از نظام جبران خدم  و امکانات آموزش مناسب ، 

   قتدرت رقابتی شرک  و مشارک  با اشخاص حمیمی و حموقی   ارائته خدمات برتر و افزای  تنوع م صولات به منظتور تمتوی 

 صتلاذ و بهبتود   ، اهره گیری مؤثر از مدیری  پروژه به منظور افزای  سرع  ساخ ، ت ویق به موقع و کتاه  بهتای تمتام شتده    ب

 فرایندهای ساخ  و تضمین کیفی  با بکارگیری فن آوری نوین .

 ( برنامه های استراتژیک شرکت  2-5

 سب و کار شرک  از طریق ایجاد و تنوع در سبد م صولات شرک  و پی  بینی راهکارهای جدید کسب و کار .توسعه ک 

 . برنامه ریزی جه  تعریف پروژه های زود بازده به عنوان اهداف کوتاه مدت 

 .  برگزاری جلسات بهبود مستمر با کارکنان شرک 

  بهبود مدیری  بازاریابی و فروش. 

 و اقتصادی  بهبود نظامهای مالی. 

  و ساختار سازمانی . بع انسانیمنابهبود 

 ( مرور کلی بر عملکرد شرکت 2-6

 ختار مالی شرک  از طریق انجام افزای  سرمایه از م ق مطالبات حال شده و آورده نمدی سهامداران .اصلاذ سا 

 . ت مق سود سهام پی  بینی شده جه  سال مالی مورد گزارش 

  پروژه برتر ایران . دریاف  جایزه ملی مدیری 

  شرک  برتر ایران . 766حضور در فرآیند رتبه بندی 

  کوک و تامین مالی از طریق خرید دین .صانتشار اوراق از جمله پیگیری مراحق انجام تامین مالی از طریق روشهای نوین 

  های فنی و نظتام مهندستی ، متالی ،    افزای  توانمندی نیروی انسانی از طریق برگزاری دوره های آموزشی تکمیلی از جمله دوره

 و ... HSEبازاریابی و فروش ، 

  در سبد درآمدی  چهار باغ بالا ،  بهار آزادی و نشاط شامق پروژه های  های مشارکتیهای شرک  در قالب پروژه افزای  فعالی. 

 سهامی عام ( در بازار منطمه .زاینده رود  گذاری مسکن ارتماء برند شرک  سرمایه ( 

 جامعه .استمرار سیست  مدیری  ریسک براساس مدل مبتنی بر ت میمات علمی و مورد پذیرش ام تدو 

  متدیری  بتا    کن از جملته انعمتاد قترارداد پیمتان    سایر شرکتهای فعال در بخ  مست  وتوسعه ه  افزائی شرک  با شرکتهای گروه

 ی اداری سپهر وحید .شرک  سرمایه گذاری عمران و توسعه اوج سپهر در خصوص اجراء پروژه تجار
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 کلیاتی در باره شرکت   -3

 ( تاریخچه فعاليت شرکت 3-1

 21337به صورت شرک  ستهامی ختاص تاستید شتده و طتی شتماره        76/3/7324شرک  سرمایه گذاری مسکن زاینده رود درتاریخ 

   بتر استاس مصتوبه مجمتع عمتومی       24/72/7332در اداره ثب  شرکتهای منطمه اصفهان به ثب  رسیده ،در تتاریخ   76/3/7324مورخ 

در فرابتورس ایتران پذیرفتته شتد و      62/62/7333نوع شرک  به شرک  سهامی عام تبدیق و در تتاریخ   24/63/7332العاده مورخ فوق 

                              بته عنتوان یکتی از شترکتهای    نزد سازمان بورس اوراق بهتادار ثبت  گردیتده است  . درحتال حاضتراین  شترک          77233ت   شماره 

می باشتد. مرکتز اصتلی شترک  )بتر استاس مصتوبات مجمتع عمتومی فتوق العتاده مورخته             گروه سرمایه گذاری مسکن )سهامی عام( 

 . کوچه شهید عمرانی می باشد) خورشید سابق (  ( اصفهان ، خیابان استانداری ، روبروی بیمارستان حضرت علی اصغر ، 73/62/7333

 صلی شرکت ( فعاليت ا 3-2

 باشد : اساسنامه، به شرح زیر می 2موضوع فعالیت شرکت طبق مفاد ماده 

هتای   تهیه زمین واموال غیرمنمول)عرصه و اعیان(اع  از خرید یا اجاره یا تملک از طریق ادارات زمین شهری و غیره جه  اجرای پروژه 

ساختمانی، انجام کارهای مماطعه کاری، قبول مشاوره و نظارت و  های شهرسازی و ساختمانی، مطالعه و طراحی و اجرای طرحها و پروژه

های ساختمانی به صورت پیمانکاری یا امانی ، تهیه و تولید مصالح و کلیه لوازم و ماشتین آلات ستاختمانی ،    اجراء و انجام کارها و پروژه

اشتخاص حمیمتی و حمتوقی و مشتارک  متدنی در       خرید و وارد نمودن ماشین آلات مورد نیاز و مصالح ساختمانی، جذب سرمایه هتای 

ایجاد، ساخ ، توسعه و تکمیق پروژه های ساختمانی و تاسیساتی و صنایع مرتبط با آنها، دریاف  و کسب اعتبتار یتا هرگونته تستهیلات     

 شرک  می باشد .مالی، هر نوع سرمایه گذاری و مشارک  حموقی با اشخاص حمیمی یا حموقی و سایر امور مرتبط با موضوع و اهداف 
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 ( ساختـار سازمـانی : آخرین چارت سازمانی مصوب شرکت به شرح زیر می باشد3-3

 

 ( زنجيره ارزش 3-4
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 تعداد واحدهای مسکونی، اداری و تجاری تکميل شده( 3-5

ف
دی
ر

 

 نام پروژه
ن وه تملک 

 عرصه
 انتمال دهنده یا شریک

 سطح زیربنا 

 )متر مربع(

تعداد 

واحد 

 مسکونی

تعداد 

واحد 

 تجاری

تعداد 

واحد 

اداری 

 خدماتی

 تاریخ خاتمه

 62   44 7676 مسکن و شهرسازی 76ماده  امامزاده زید  )لاله( 1

 69   916 29472 مسکن و شهرسازی 76ماده  ـ منظریه2آزادگان  2

 69   176 47674 مسکن و شهرسازی 76ماده  ـ منظریه1آزادگان  9

 774 مسکن و شهرسازی مشارکت )خمینی شهر(تجاری فجر  4
 

24  69 

 64   278 98486 مسکن و شهرسازی 76ماده  مدرس )بهارستان( 4

 64   172 24196 مسکن و شهرسازی یزد 76ماده  1فیروزه  -صفائیه یزد  7

 64   77 14876 مسکن و شهرسازی مشارکت ملك شهر 1پارس  6

 67   22 4714 بانك مسکن خرید زنبق ملك شهر 8

 67   96 9844 بانك مسکن خرید مروارید ملك شهر 7

 67   21 2772 بانك مسکن خرید صدف ملك شهر 16

 67   21 2772 بانك مسکن خرید مرجان ملك شهر 11

 66   74 7266 بنیاد مستضعفان و جانبازان خرید مشتاق )مهر( 12

 66   24 9667 بانك مسکن خرید لاله ملك شهر 19

 66   21 2772 بانك مسکن خرید شقایق ملك شهر 14

 66   984 42462 مسکن و شهرسازی یزد مشارکت 2و1صفائیه نگین  14

 66   62 16848 آقای علی فضیلی خرید بهمن  17

 68   192 11226 مسکن و شهرسازی مشارکت ملاصدرا )پروین( مسکونی 16

 68  14  246 رسازیمسکن و شه مشارکت ملا صدرا )پروین( تجاری 18

 68   77 7416 بانك مسکن خرید بلوکی ملك شهر 7مجموعه  17

 68   412 44466 مسکن و شهرسازی مشارکت میلاد بهارستان 26

 68   94 6678 شرکت فکا وابسته به تأمین اجتماعی خرید آفتاب )آبشار( 21

 67   86 8466 مسکن و شهرسازی مشارکت بهاران )یونارت( 22

 67   72 19988 مسکن و شهرسازی مشارکت ملك شهر پارسا 29

 67   77 19642 شرکت ایثار سپاهان خرید سپاهان شهر 1پگاه  24

 67   24 4482 4شهرداری منطقه  خرید گلها 24

 86   29 4646 خانم مژگان کازرونی خرید میخك )ملاصدرا( 27
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ف
دی
ر

 

 نام پروژه
ن وه تملک 

 عرصه
 دهنده یا شریک انتمال

 سطح زیربنا 

 )متر مربع(

تعداد 

واحد 

 مسکونی

تعداد 

واحد 

 تجاری

تعداد 

واحد 

اداری 

 خدماتی

 تاریخ خاتمه

 86   618 77648 عمران بهارستان خرید سرو بهارستان 26

 86 16 22  1977 عمران بهارستان خرید اداری و تجاری سرو بهارستان 28

 81   247 94719 و جانبازانبنیاد مستضعفان  خرید صبا  27

 81   144 18614 شرکت ایثار سپاهان خرید سپاهان شهر 2پگاه  96

 81   176 26777 شرکت ایثار سپاهان خرید سپاهان شهر 9پگاه  91

 89   122 16128 مسکن و شهرسازی مشارکت مسکونی نسیم شهرکرد 92

 89  17  996 مسکن و شهرسازی مشارکت تجاری نسیم شهرکرد 99

 89   46 4814 بانك مسکن مباشرتی ویلایی چادگان 94

 89 18   4967 4شهرداری منطقه  خرید  رودکی اداری 94

 84   28 4267 4شهرداری منطقه  خرید رودکی مسکونی 97

 84  7  442 بنیاد ازدواج خرید تجاری زیتون 96

 84  76  2692 شهرداری کاشان خرید تجاری محتشم کاشان 98

 87   47 7417 تفضلی -مرتضوی  خرید گلسار 97

 88   471 61782 بنیاد ازدواج خرید مسکونی زیتون  46

 76   24 4864 اشخاص خرید مسکونی مریم  41

 76  4  187 اشخاص خرید تجاری مریم 42

 71 49 18  16796 شهرداری  خرید مجتمع تجاری اداری پردیس 49

44 
 -مسکن مهر پردیس تهران 

 اسکلت
 پیمانکاری

 شرکت سرمایه گذاری 

 مسکن پردیس
14776 172 

6 6 
71 

44 
 -مسکن مهر پردیس تهران

 نازک کاری
 پیمانکاری

 شرکت سرمایه گذاری 

 مسکن پردیس
84794 718 

6 6 
71 

 72 6 6 977 96442 مسکن و شهرسازی پیمانکاری مسکن مهر شاهین شهر 47

 72 - 22 - 846 عمران بهارستان شرکت  خرید امیر کبیر  بهارستان 46

 72 1 - - 1486 شرکت عمران و مسکن سازان خرید استانداری 48

 79 - - 21 4449 اشخاص حقیقی خرید گلستان  47

 79 17 1 - 9417 اشخاص حقیقی خرید شریعتی 46

 79 1 2 - 474 شرکت عمران بهارستان خرید مسجد بهارستان 41

 79 - - 17 2667 ت عمران بهارستانشرک خرید بهارستان 9سرو 42

 - 22 212 6.266 110.521 جمع
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 واحد های تکمیل شده

 84% 

 814،621   

واحد های در دست مطالعه 

7% 

واحد های در دست طراحی    64،796 

2% 

 7،444  

واحد های در دست اجراء

 6% 

 84،479   

 %6واحد های در دست اجراء  %2واحد های در دست طراحی  %7واحد های در دست مطالعه  %84واحد های تکمیل شده 

 نمودار وضعيت پروژه های شرکت از بدو تاسيس تا کنون  ) متر مربع (
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سهم پروژه های اداری ، 
 تجاری ، خدماتی 

3  % 
27.677 

سهم پروژه های مسکونی 
 مهر 

5  % 
37.452 

سهم پروژه های مسکونی 
 پیمانکاری 

12  % 
100.925 

سهم پروژه های مسکونی 
 مشارکتی

 37  % 
295.328 

سهم پروژه های مسکونی 
 مباشرتی 

1% 
4.815 

 سهم پروژه های مسکونی
 خود مالکیتی  

42  % 
343.391 

 

 %4سهم پروژه های مسکونی مهر  % 9سهم پروژه های اداری، تجاری ، خدماتی 

 % 96سهم پروژه های مسکونی مشارکتی   %12سهم پروژه های مسکونی پیمانکاری  

 %42سهم پروژه های مسکونی خود مالکیتی  %1سهم پروژه های مسکونی مباشرتی  

  متر مربع( (قراردادی از بدو تاسيس تا کنون  و  درآمدی سبد منظر از شرکت های پروژه از دسته هر نمودارسهم
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 سرمای    ترکیب سهامدارا  -4
بوا صودور سوهام جدیود از م و        92/92/9319و  82/93/9322مرحله برابر صورتجلسات مجامع عمومی فوق العاده موورخ   سهطی سرمایه شرکت 

تمام پرداخت  میلیون سهم عادی یک هزار ریالی با نام 899میلیارد ریال ) شام   899لیون ریال به مبلغ مطالبات حال شده بستانکاران از مبلغ ده می

 شده ( افزایش یافت .

 مبلوغ  از سوهامداران  مطالبات و نقدی آورده م   از شرکت سرمایه 90/90/9314 مورخ سهام صاحبان فوق العاده عمومی مجمع مصوبه طبقمضافاً 

 نقدی آورده ریال میلیون 889 مبلغ گزارش مورد مالی سال پایان تا لیکن. است یافته افزایش ریال میلیون 099.999 مبلغ به یالر میلیون 899.999

 توا  اینکوه  ذکور  شوایان .  است گردیده منعکس فوق حساب در سهامداران مطالبات م   از ریال میلیون 801.229 مبلغ و گردیده وصول سهامداران

 اداره در موذکور  سورمایه  افوزایش  و شده انجام مسکن گذاری سرمایه گروه شرکت مطالبات م   از نشده تادیه وجوه تامین زارشگ این تهیه تاریخ

  .است رسیده ثبت به ها شرکت ثبت

 

 

 و تاریخ تایيد گزارش به شرح جدول زیر است 31/66/4131شرکت  در پایان سال مالی منتهی به  ( ليست سهامداران  4-1

  میلیون سهم 222 بر اساس21/29/1394و تاریخ تایید گزارش  31/21/1394شرکت  در پایان سال مالی منتهی به  لیست سهامداران 

 نام سهامدار ردیف
31/21/1394 21/29/1394 

 درصد تعداد سهام  درصد تعداد سهام 

 84868 17881788642 84864 17881698774 سرمایه گذاری مسکن ) سهامی عام (گروه شرکت  1

 9846 686668666 984 686668666 شرکت ترکویزپارتنرزلیمیتد 2

 2842 488928462 2842 488998462 شرکت توسعه تجارت بین المللی رشد پایدار 9

 1828 284488966 1828 284488646 کت سرمایه گذاری مسکن البرز ) سهامی خاص (شر 4

 1817 289228844 1814 282668781 شرکت پویا نوین پارس ) سهامی خاص ( 4

 6847 1481168774 6871 1482278874 درصد 1سایر سهامداران زیر  7

 166 26686668666 166 26686668666 جمع

 

 

 

 تاریخ افزایش سرمایه شرح ردیف
 مبلغ افزایش سرمایه

 میلیون ریال

 درصد

 افزایش سرمایه 

سرمایه جدید 

 میلیون ریال
 سرمایه محل افزایش

 آورده سهامداران 16 - - 16/64/1984 سرمایه اولیه 7

 مطالبات حال شده 468666 4778766 478776 21/64/1987 مرحله اول 2

 مطالبات حال شده 2668666 966 1468666 22/68/1971 مرحله دوم 3

 آورده نمدی و مطالبات حال شده 4668666 146 9668666 64/64/1974 مرحله سوم 3
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 بورس ایرا شرکت از م ظر  را -0
 ( وضعيت معاملات سهام 5-1

در فرابورس ایران پذیرفته شتده است  و ت ت     " ثرود " در گروه انبوه سازی، املاک و مستغلات با نماد  62/62/7333شرک  در تاریخ 

بته قیمت     76/60/7333برای اولین بار در تاریخ  ار تهران ثب  گردیده اس . سهام شرک نزد سازمان بورس اوراق بهاد 77233شماره 

سته    223،222،422معتادل   37/60/7333له شده از ابتدای پتذیرش تتا   مریال مورد معامله قرار گرفته اس  و تعداد سهام معا 3766

 سه  می باشد . 460666معادل  77/60/7333تعداد حج  مبنا از تاریخ  . بوده اس 

 TSEماخذ سایت  .به شرح زیر بوده است 31/66/1314 ( وضعيت سهام شرکت از ابتدا تا پایان سال مالی منتهی به 5-2

 سال مالی منتهی به
تعداد سهام معامله 

 شده

ارزش سهام معامله 

 شده میلیون ریال

 ی تعداد روزها 

 باز بودن نماد

 تعداد روزهای 

 معامله نماد

 پایان سال مالی

ارزش بازار 

 میلیون ریال

قیمت 

 ریالسهام 

با احتساب سرمایه 

ش سرمایه افزای

 میلیون ریال

91/67/1979 7786878866 2468798 17 17 6448866 98627 2668666 

91/67/1974 14486788611 4748847 292 292 696،666 18476 466،666 

 - - - 248 248 8478484 22488888488 جمع

 ( اطلاعات در مورد رتبه کيفيت افشاء اطلاعات سهام 5-3

بودن شرک  سرمایه گذاری مسکن زاینده رود در بازار فرابورس ایران، در آخرین گزارش رتبه بندی اعلام شتده   با توجه به جدید الورود

 از طرف سازمان بورس اوراق بهادار اشاره ای به رتبه شرک  در خصوص کیفی  افشاء و اطلاع رسانی نشده اس .
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 اطلاعات م ایس  ا  پیش بی ی در مد هر سهم   عملکرد  اق ی -6
 و عملکرد واقعی آن به شرح زیر بوده است:  91/67/1974درآمد هر سهم شرکت برای سال مالی منتهی به  اطلاعات مربوط به پیش بینی

 ) ارقام به میلیون ریال (                                                                                                                                                                                                     

 شرح / سال مالی

 91/67/1974منتهی به  هماه 12

 عملکرد واقعی پیش بینی

 حسابرسی شده

 اولین پیش بینی

 تعدیل شده

 ) آخرین پیش بینی(
 حسابرسی شده

 4978469 7148912 4728464 ه خدماتجمع فروش خالص و درآمد حاصل از ارائ

 (9968419) (9768766) (947.949) جمع بهای تمام شده واحدهای واگذاری و خدمات ارائه شده 

 2648776 2178412 2178217 سود ناخالص 

(248486) هزینه های فروش ، اداری و عمومی  (248486)  (278761)  

 28698 28741 167 عملیاتیخالص درآمد)هزینه(های 

 1688976 1798689 1798642 عملیاتیسود 

(218678) هزینه های مالی   (218678)  (48621)  

 166 916 916 سود حاصل از سرمایه گذاری ها 

(446) 18274 724 متفرقه های(خالص در آمد ها ) هزینه   

 1698687 1698476 1628868 سود خالص قبل از کسر مالیات 

 1628791 1788446 1768878 سود خالص پس از کسر مالیات 

 876 777 777 *سود عملیاتی هر سهم 

 874 876 874 *سود هر سهم قبل از کسر مالیات 

 879 842 897 * سود هر سهم پس از کسر مالیات

 2668666 2668666 2668666 سرمایه 

 

 میلیون سهم محاسبه شده است . 222لیات بر اساس تعداد سرمایه ارقام سود عملیاتی هر سهم ، سود هر سهم قبل و پس از کسر ما*                  
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 م یط   وقی شرکت -7
 مهمترین قوانین و مقررات حاکم بر فعالیت شرکت عبارتند از:

 قانون تجارت 

  و قانون مالیات بر ارزش افزوده   قانون مالیاتهای مستمی 

 وط به حفاظ  و بهداش  کارقانون کار و آئین نامه های مرتبط از جمله آئین نامه های مرب 

 و آئین نامه های مربوط به آن  تامین اجتماعی قانون 

 قانون و ممررات سازمان بورس و اوراق بهادار 

 قانون نظام مهندسی و ممررات ملی ساختمان 

   قانون مبارزه با پولشوئی 

   ضوابط شهرداریها 

 و آئین نامه های داخلی شرک    اساسنامه و مصوبات مجمع 

 مجلد شورای اسلامی 72/76/7323  فروش ساختمان مصوب قانون پی 

 مصوبات بانک مرکزی در خصوص تسهیلات بانک مسکن 

  وزیران در خصوص مسکن مهر هیئ مصوبات مجلد شورای اسلامی و 

  شرایط عمومی پیمان و دستورالعمق های ناظر بر آن 
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   جار در سا شرکتمر ر  بر عملکرد ما ی   عملیاتی  -1

   

 )تجدید ارائه شده(

 

 

31/21/1394 

 

 درصد تغییرات افزایش)کاهش( 31/21/1393

 میلیون ریال ( اقلام صورت سود و زیان شامل:1

 

 میلیون ریال

 43 3460343  4300313 الف( فروش  
 773 (7440714)  (3360473) واحد های فروش رفتهب( بهای تمام شده 

 32 (270361)  (230067) اری و عمومی پ ( هزینه های فروش ، اد
 (777) (710330)  20632 عملیاتی  های (  خالص سایر درآمدها ) هزینه(ت

 733 (20743)  (40627) ث( هزینه های مالی
 (770) 70127  (221) های غیر عملیاتی) ) هزینه( سایر درآمدهاج
 77 7400643  7130623 ( سود قب  از مالیاتچ

 27 (311)  (342) ر درآمد ح( مالیات ب
 77 7440022  7120037 ( سود خالصخ

 ( تغییرات در سرمایه گذاریها شامل:2

  

  
 (3) 300133  330103 الف( داراییهای ثاب 

 6 70631  70631 ارزش دفتری کق سرمایه گذاری در سهام سایر شرکتهاب( 
 767 343  174  و دارائیهای نامشهود سایر داراییها پ(

 200 010617  2340420 ت( دریافتنی های بلند مدت 
     ( تغییرات در ساختار سرمایه و سیاستهای تامین مالی شامل:3

 23 3070410  0030761 الف( تغییرات در حموق صاحبان سهام
 432 760344  000637 ب( تغییرات در بدهیهای بلندمدت

 (1) 046  063 مدیره (  هیئپ( تمسی  سود هر سه  ) سال جاری پیشنهادی 
     ( تغییرات در وضعیت نقدینگی شامل:4

 (03) (030464)  (220261) وجه نمد ناشی از فعالیتهای عملیاتی خروجالف( جریان خالص 
 03 (230222)  (330372) ب( جریان خالص خروج وجه نمد ناشی از بازده سرمایه گذاریها وسود پرداختی باب  تامین مالی

 - -  (20473) لیات بر درآمد پرداختیما پ(
 (13) (40073)  (70324) ( جریان خالص خروج وجه نمد ناشی از فعالیتهای سرمایه گذاریت
 (77) 270666  170366 وجه نمد ناشی از فعالیتهای تامین مالی ( جریان خالص ورودث

 

    
 17 2400176  3320631 ( تغییرات در سرمایه در گردش1

     تهای مالی شامل:( نسب1
 (3) 7013  7001  ( دوره گردش مطالبات تجاریالف
 41 7012  2017 مرتبه - ( نسب  جاریب
 (33) %46  %33 ( نسب  بدهیپ
 ROA) 26%  24% (26)( نسب  بازده مجموع داراییها)ت
 ROE) 33%  33% (23)( نسب  بازده حموق صاحبان سهام )ث
 (01) %(36)  %(73) ( نسب  نمد شوندگی سودج
 77 112  * (ریالEPS( سود هر سه  )چ
 (1) 046  * مدیره هیئ سال جاری پیشنهادی  – (DPS( سود نمدی هر سه  )ذ
 ( جریان نمدی هر سه  )ریال(خ

 

(773)  (371) (00) 
 

  می باشد .ریال  241و  341یون سهم به ترتیب بالغ بر میل 122بر اساس  1394شهریور  31سود واقعی و سود نقدی پیشنهادی جهت سال مالی منتهی به    *
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 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 1974سال مالی  1979سال مالی  1972سال مالی  1971سال مالی 

88 814

121 673

156 431

178 397

 میلیون ریال   -نمودار سود عملیاتی 

 1974سال مالی  1979سال مالی  1972سال مالی  1971سال مالی 

93 283

125 312

155 682
172 631

 میلیون ریال    -نمودار سود خالص
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 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 1974سال مالی  1979سال مالی  1972سال مالی  1971سال مالی 

453 062
540 992

725 646

986 137

 میلیون ریال    -نمودار جمع دارایی ها 

 1974سال مالی  1979سال مالی  1972سال مالی  1971سال مالی 

181 590
224 350

350 359

536 473

 میلیون ریال   -نمودار درآمد حاصل از واگذاری واحد های ساختمانی
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 ( آمار فروش واحد ها  8-1

 به شرح زیر می باشد . 91/67/1974واحد های احداثی شرکت در سال مالی منتهی به وضعیت فروش 

 پیشرفت کار متراژ فروخته شده تعداد واحد ها پروژه

در آمد شناسائی شده 

در سال مالی منتهی به 

91/67/1974 

 میلیون ریال

 1688177 %76 48871 48 مسکونی تالار

 898119 %48 28466 14 صفائیه -مسکونی فرشته یزد 

 948767 %47 18612 8 مطهری -مسکونی زاینده رود 

 948779 %42 28977 24 شهرکرد -مسکونی باران 

 478726 %166 491 4 بلوار دانشگاه –اداری پردیس 

 968717 %166 242 4 بلوار دانشگاه–تجاری پردیس 

 498717 %166 964 9 تجاری اداری شریعتی

 418266 %166 18844 17 نبهارستا -9آپارتمانی سرو 

 268666 %166 168 1 همدان -تجاری جهان نما

 48466 - - - تعدیلات

 4978469 - 198687 124 جمع
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 آمار توليد(  8-2

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

91 92 93 94

2 321

19 988

32 799

38 631

 1974-1971طی سالهای مالی ( متر مربع ) نمودار مقایسه زیربنای شروع شده 

1

10

100

1000

10000

100000

1000000

مسکن  91سال  91سال 
 مهر

مسکن  92سال  92سال 
 مهر

 94سال  93سال 

3 3
7

2
11 11

1
5
1

1
4
7
9 1
0
9

1
3
1
7

6
1
3

4
6
9

1
3
8
1
0

1
3
8
3
7
7 2
3
2
1
6

1
2
2
3
8
7

7
0
2
3
1

8
4
5
9
3

 (متر مربع) زیر بنای کل 

 تعداد واحد

 تعداد پروژه
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 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 33سال  33سال  32سال  37سال 

7 681

13 116

14 855

19 111

39 012

 1974-1971طی سالهای ( متر مربع ) مقایسه سطح ساخته شده 

 مسکن مهر 37-33طی سالهای ( متر مربع ) ممایسه سطح ساخته شده 

 33سال  33سال  32سال  37سال 

2.5

2.61

2.8

3

 1974-1971نمودار متوسط درصد پیشرفت ماهیانه شرکت طی سالهای 
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 های اعتباری شرکتاستهای تامين مالی و سياستيبيان س(  8-3
 :در حال انجام و پیگیری می باشد روش های تامین منابع مالی شرکت به شرح ذیل 

 پی  فروش واحدها . 

 (ز طریق قراردادهای مشارک  مدنیاخذ تسهیلات بانکی )ا . 

 ختمانی با پیمانکاران و فروشندگان مصالح واحد های سا تهاتر. 

 رک  با اشخاص حموقی و حمیمی سرمایه گذارمشا. 

  ساختمان مشارک  در صندوق های زمین وپیگیری . 

  تامین مالی از طریق خرید دین اوراق صکوک و: استفاده از سایر ابزارهای مالی مانند پیگیری . 

 ها  مربوط ب   دمات پ  از  ر ش  ا یت -2
        ت همواره پاسخگوی نیاز مشتریان بوده و خدمات زیر را در راستای خدمات پس از فروش به مشتریان ارائه شرک

 می نماید:

  ماه از تاریخ ت ویق 0تضمین رفع معایب و هرگونه نمص و اشکال در ساختمانهای شرک  به مدت حداقق . 

  در ممطع ت ویق واحد ها مدیره مجتمع  هیئ و ارائه آموزش های لازم به خریداران. 

 زات نصبیارائه مدارک و مستندات مربوط به مشخصات فنی ساختمان و ضمان  نامه های تجهی . 

 ... ارائه خدمات مشاوره حموقی در زمینه نمق و انتمال اسناد مالکی  تغییرات و  . 

 ذاری امور مربوط به مدیری  جتمع و واگمدیره هر م هیئ اداره و نگهداری مجتمع ها شامق انتخاب  ارائه خدمات مرتبط با

 مدیره منتخب . هیئ به  مجتمع
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 اطلاعات مربوط ب  م املات با اشخاص  ابست  -15
 الف : معاملات انجام شده با اشخاص وابسته طی سال مالی مورد گزارش به شرح زیر بوده است

 

 شرح

 

 

 نام شخص وابسته

 

 نوع وابستگی

 91/67/1974به سال مالی منتهی 

مشمول ماده 

127 

خرید کالا و 

 خدمات
 تضامین اعطایی فروش خرید 

شرکت های تحت 

 کنترل مشترک

 

 

 - -  - 268448 عضو هیئ  مدیره مشترک شرک  بازرگانی سرمایه گذاری مسکن ) سهامی خاص (

 - - -  264 عضو هیئ  مدیره مشترک شرک  پویا نوین پارس ) سهامی خاص (

 -  444 - 268666 عضو هیئ  مدیره مشترک شرک  پارس مسکن سامان ) سهامی خاص (

 - -  - 48711 عضو هیئ  مدیره مشترک شرک  سرمایه گذاری مسکن پردید ) سهامی عام (

 - - -  787 عضو هیئ  مدیره مشترک شرک  مهندسین مشاور سرمایه گذاری مسکن ) سهامی خاص (

  - - - 2468666 عضو هیئ  مدیره مشترک اری مسکن تهران ) سهامی عام شرک  سرمایه گذ

  - 448216 - 448217 عضو هیئ  مدیره مشترک شرک  توسعه عمران و مسکن اوج سپهر ) سهامی خاص (

 - - -  241 عضو هیات مدیره عزیزاله شمد سولاری مدیران اصلی واحد تجاری

 2848217 268666 668967 18747  جمع 

 ب : مانده حسابهای نهائی اشخاص وابسته به شرح زیر است : 

 شرح

 
 دریافتی های تجاری نام شخص وابسته

پرداختی های 

 تجاری

 پرداختی های

 غیر تجاری 

 پیش

 دریافت ها 

1974 

 خالص

 بدهی طلب

 (98427) - - (98427) - - شرک  گروه سرمایه گذاری مسکن ) سهامی عام ( واحد تجاری اصلی و نهائی

 شرکت های وابسته

 (48646) - - - (48646) - شرک  بازرگانی سرمایه گذاری مسکن ) سهامی خاص (

 - 111 - - - 111 شرک  پارس مسکن سامان ) سهامی خاص (

 - 967 - - - 967 شرک  سرمایه گذاری مسکن پردید ) سهامی عام ( 

 - 411 - - - 411 ری مسکن ) سهامی خاص (شرک  مهندسین مشاور سرمایه گذا

 (448662) - (448216) - - 414 شرک  توسعه عمران و مسکن اوج سپهر ) سهامی خاص (

  44 - - - 44 شرک  سرمایه گذاری مسکن شمال غرب ) سهامی عام (

 (498778) 18642 (448216) (98427) (48646) 18476 جمع

 

 

 

 

 

 میلیون ریال 

 میلیون ریال
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 ی شرکتطلاعات ت هدات ما ی  تا  -11

اصلاحيه قانون تجارت  235صورتهای مالی موضوع ماده 33بدهی های احتمالی مندرج در یادداشت شماره(  11-1

  در تاریخ ترازنامه به شرح زیر می باشد 1341سال  مصوب

 

 شرح ردیف
 39/92/9314سال مالی منتهی به 

 میلیون ریال

 2.099 کاشان مسکن بانک فروش نامه مبایعه بابت - اصفهان مرکزی شعبه مسکن بانک نزد تضمینی اسناد 1

 0.889 شهر شاهین مهر مسکن قرارداد ک  تضمین بابت - سازی شهراداره ک  راه و  نزد اسنادتضمینی 2

 9.409 شهر شاهین شهرداری عوارض اقساط ضمانت بابت -شهر شاهین شهرداری نزد تضمینی اسناد 3

 40.892 عمران و مسکن اوج سپهر اسناد تضمینی نزد شرکت توسعه  4

 2.999 اسناد تضمینی نزد شرکت سرمایه گذاری مسکن پردیس بابت تضمین سپرده حسن انجام کار  1

 849.999 اسناد تضمینی نزد شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران  1

 4.999 شاهین شهر  –اسناد تضمینی نزد بانک مسکن  1

 33.093 عمران امید  اسناد تضمینی نزد شرکت توسعه و 1

 4.099 اسناد تضمینی نزد شهرداری اصفهان  9

 9.422 سایر 12

 309.392 جمع 11
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 اطلاعات مقایسه ای پيش بينی های درآمد هر سهم و عملکرد واقعی(  11-2

سال مالی منتهی به به همراه اقلام مقایسه ای جهت  91/67/1974پیش بینی سود و زیان شرکت برای سال مالی منتهی به 

 به شرح ذیل می باشد  91/67/1974

 

 شرذ
پی  بینی 

در صد نسب   حسابرسی شده

 به فروش

در صد نسب   پی  بینی حسابرسی شده 

 به فروش

در صد 

 تغییرات
 37/60/7333 37/60/7334 سال ) دوره ( مالی منتهی به

 13 122 114.111 122 149.929 فروش 

 12 (12) (343.319) (13) (111.214) فروش رفته بهای تمام شده کالای

 - 1 1.122 2 2 در آمد حاصق از سایر فعالی  ها 

 1 42 219.211 21 231.141 سود ناخالص

 22 (1) (21.112) (4) (31.341) هزینه های عمومی ، اداری و تشکیلاتی

 - 2 121 1 9.122 خالص سایر درآمد ها ) هزینه های ( عملیاتی 

 1 31 193.142 21 229.424 ملیاتیسود ع

 (49) (4) (21.191) (1) (11.224) هزینه های مالی 

 (41) 2 312 2 112 درآمد حاصق از سرمایه گذاریها 

 141 2 124 2 1.124 خالص درآمد  ) هزینه ( های متفرقه

 11 31 112.111 24 222.214 مالیاتسود قبق از کسر 

 131 (1) (1.212) (1) (41.932) مالیات

 9 32 111.111 11 113.142 سود خالص دوره

 - - 919 - 419 ریال  –هر سه  سود عملیاتی 

 - - 114 - 422 ریال  –سود هر سه  قبق از کسر مالیات 

 - - 139 - 321 ریال  –سود هر سه  پد از کسر مالیات 

 - - 222.222 - 122.222 سرمایه
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  ظام راهبر  شرکت   -12

 مدیره هيئتصات و سوابق اعضاء مشخ(  12-1

 علی مدرس هاشمی مجید سفاری محمد رضا کیانی بروجنی حسن کاظم پور دهکردی عزیزا... شمس سولاری

  

  

 

 

 مدیره هیئتمدیر عامل و عضو  مدیره هیئتعضو  مدیره  هیئتعضو  مدیره هیئتنائب رئیس  مدیره هیئترئیس 

 نماینده شرکت 

 ری مسکنگروه سرمایه گذا

 ) سهامی عام ( 

 نماینده شرکت

 سرمایه گذاری مسکن البرز

 ) سهامی خاص (

 نماینده شرکت 

 بازرگانی سرمایه گذاری مسکن

 ) سهامی خاص ( 

 نماینده شرکت 

 پارس مسکن سامان

 ) سهامی خاص ( 

 نماینده شرکت

 مهندسین مشاور سرمایه گذاری مسکن

 ) سهامی خاص (

 تحصیلات
 کارشناس عمران کارشناس حسابداری کارشناس حسابداری کارشناس عمران نکارشناس عمرا

 تاریخ عضویت

19/21/1392 19/21/1392 19/21/1392 21/11/1393 19/21/1392 

 زمینه های سوابق کاری

 معاونت عمرانی استانداری

 اصفهان ،

 کهکیلویه و بویر احمد

 چهار محال بختیاری

ت در شهرداری سال مدیری 33با سابقه بیش از 

تهران  22-13 -3تهران از جمله شهردارمناطق   

 مدیر کل اداره ساختمان شهرداری تهران 

 مدیر کل خدمات شهری شهرداری تهران

 مدیر کل هماهنگی و برنامه ریزی شهرداری تهران

 مدیر عامل شرکت سامان زیست شهر

کارشناس مالی ستاد مرکزی بانک 

 مسکن تهران

ن غرب مدیر شعب بانک مسک

 استان تهران

 مدیر شعب بانک مسکن

استان اصفهان   

سال تجربه مدیریت مالی  24دارای 

 شرکتهای بخش خصوصی 

 هیئتمعاونت مالی اداری و عضو 

مدیره شرکت سرمایه گذاری مسکن 

 جنوب 

مدیریت کارخانجات تولید اسکلت فلزی پیش 

 ساخته و قائم مقام مدیر عامل شرکت سپافرم ایران

امل شرکت فرآورده های بتنی سیمان مدیر ع 

سال 3سپاهان به مدت   

مدیر عامل شرکت سرمایه گذاری مسکن زاینده رود  

تاکنون 1392از سال   

 شرکتهاعضویت همزمان در هیأت مدیره سایر 
 

مدیره  شرکت عمران پردیس نصر از  هیئترئیس 

 گروه نصر اصفهان

وه مدیره  شرکت فراز راه معین از گر هیئترئیس 

 نصر اصفهان

مدیرعامل شرکت عمران و توسعه اوج سپهر 

 اصفهان از زیر مجموعه های بانک صادرات ایران

 

مدیره یکی از شرکتهای زیر مجموعه  هیئتعضو  

 شرکت هلدینگ شهریار
- - 

مدیره شرکت عمران و مسکن سازان  هیئترئیس 

مدیره شرکت عمران و  هیئتعضو  –اصفهان 

 مسکن سازان یزد

 سال اخیر4یت قبلی در هیأت مدیره سایر شرکتها در عضو
مدیره شرکت پرشیا سفال  هیئتعضویت  -

 اصفهان از زیر مجموعه های سپهر اصفهان

مدیرعامل شرکت عمران و توسعه اوج سپهر  -

 اصفهان از زیر مجموعه های بانک صادرات ایران

مدیره شرکت ساختمانی اسفالت  هیئتعضو  -

 شهریار تهران

 

- 
مدیره شرکت تعاونی کارکنان  یئتهرئیس 

 بانک مسکن استان اصفهان
مدیره شرکت  هیئتعضو موظف 

 سسرمایه گذاری مسکن زاینده رود 
- 

 میزان مالکیت در سهام شرکت

12.222 - 21.222 31.222 12.222 
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 مـدیـره هيئت( جـلسات  12-2
 مدیره تشکیق شده اس . هیئ نفر جلسات  4جلسه و با  71مدیره شرک  طی سال مالی مورد گزارش  هیئ تعداد جلسات 

 مـدیـره  هيئت( حقـوق و مـزایا و پـاداش مـدیـرعامـل و اعضـای  12-3
مدیره می باشد و همچنین حق  هیئ مدیر عامق بر اساس ضوابط شرک  مادر و تصویب فرآیند تصمی  گیری در مورد حموق 

 ه مجمع می باشد .مدیره نیز بر اساس مصوب هیئ حضور اعضاء 

 ( مشخصـات مدیـرعـامل و مـدیـران اجـرایی شـرکت 12-4

 رشته ت صیلی ت صیلات سمت نام و نام خانوادگی
 میزان مالکیت درسهووام شرکت سابقه اجرایی درشرکت

 12.222 سال 1 عمران لیسانس مدیره هیئتو عضو  مدیرعامل آقای علی مدرس هاشمی

 31.222 سال 1 حسابداری لیسانس مدیره هیئتو عضو  لی و اداریمعاون ما آقای مجید سفاری

 - سال 1 عمران لیسانس معاون فنی و اجرایی آقای علی شاه حیدری

 ( اطلاعات مربوط به کميته های تخصصی  12-5
 عملکرد در سال مورد گزارش شرح وظیفه اعضاء کمیته و تعداد جلسات

 حسابرسی

 

فر از دیگر اعضـاء  دو نو مدیره  هیئتعضو مالی 

 کمیته حسابرسی 

بررسی عملکـرد حسابرسـی   

ــرل   ــابی کنت ــی و ارزی داخل

 داخلی

 ارزیابی کنترل های داخلی  

بررسی نامـه مـدیریت ارائـه شـده     

توسط حسابرس مسـتقل و بـازرس   

مستقل شرکت و ارائه پیشـنهادات  

 اصلاحی .

پیگیری انجام اقدامات اصلاحی بـر  

اساس نامـه مـدیریت حسـابرس و    

 اززرس قانونی .ب

 جلسه 4

 EPSکمیته 
معاونت فنی  –معاونت مالی اداری  –مدیر عامل 

 مدیر فروش  –مدیر مالی  –مدیر فنی  –واجرائی 

تـــدوین  –بررســـی بـــازار 

 استراتژی فروش شرکت 

ارائه راهکـار و سیاسـتهای لازم در   

 شرکت EPSخصوص تحقق 
 جلسه 6

 کمیته فروش
معاونت فنیت ف–مالی و اداری  معاونت –مدیر عامل 

 مدیر مالی  –مدیر فروش  ف-وفاجرائیف

قیمت گذاری و تعیین شرایط 

 فروش واحد های احداثی  

 رسیدگی به جرائم و تخفیفات

رسیدگی به  –قیمت گذاری پروژه ها

ــات  ــرائم و تخفیفـ ــده و جـ پرونـ

ــابی   ــات و بازاری ــتریان ، تبلیت مش

 فروش
 جلسه 6

 کمیته ریسك
معاونـت   –معاونت مـالی و اداری   –ل مدیر عام

 مدیر مالی  –مدیر فروش -فنی و اجرائی 

شناسائی ریسك های شرکت 

 با فرآیند کسب و کار 

مدیریت ریسـك هـای نقـدینگی ،    

تاخیرات پـروژه و تتییـر مقـررات    

 جلسه 4 داخلی شرکت
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 اطلاعات مربوط ب   سابرس مست     بازرس قا و ی  -13

 زمان حسابرسی  سا الف( نام حسابرس:

 سازمان حسابرسی   ( نام بازرس علی البدل:ب

 توسط مجمع عمومی عادی صاحبان سهتتام ( فرآیند انتخاب حسابرس:ج

  ( حق الزحمه و هزینه حسابرسی :د

 ریال -مبلغ حق الزحمه پرداختی  شرح ردیف

 18886668666 27/12/1979حسابرسی صورت های مالی میان دوره ای منتهی به  7

 47486668666 91/67/1974 منتهی بهسال مالی  حسابرسی صورت های مالی  2

 16686668666 91/67/1979ق م م در خصوص سال مالی منتهی به  262حسابرسی مالیاتی موضوع ماده  3

 19686668666 میلیارد ریال  466به  266مدیره در خصوص افزایش سرمایه از مبلغ  هیئتحسابرسی گزارش توجیهی  3

 8786668666 91/67/1974حسابرسی پیش بینی درآمد سال مالی منتهی به  4

 1867786668666 جمع

 شرکت گزارش ت زی    ت لی  ریسک -14

شرک  سرمایه گذاری مسکن زاینده رود ) سهامی عام ( به منظور تامین سطح بالایی از اعتماد لینفعان ، به شیوه مناسبی در طول 

     به شناسائی ریسک ها پرداخته و آنها را مدیری  می نماید . با توجه به آنکه صنع  ساختمان با سایر  همه فرآیند های سازمان

حوزه های اقتصاد ارتباط و همبستگی بالایی دارد ، لذا نوسان و تغییرات در سایر حوزه های خرد و کلان اقتصاد جامعه، بر روی شرایط 

از این رو برنامه ریزی لازم برای  .مچنین در میزان فروش و سودآوری شرک  اثر گذار خواهد بود بازار در این صنع  تاثیرگذار بوده و ه

سطح . شناسایی ریسکهای شرک  با رویکرد جامع در فرآیندهای کسب و کار، موجب امکانپذیری اخذ تصمیمات مناسب خواهد شد

می باشد که  یرد ، ریسکهای مرتبط با سبد پروژه های شرک دیگری از ریسک که در سازمانهای پروژه م ور مورد توجه قرار می گ

بایستی با بهره گیری از مطالعات جامع بازار ، فرصتها و تهدیدهای موجود در م یط خارجی سازمان و نیز با درنظر گرفتن نماط قوت 

 در زمینه های قابق بهبود داخلی سازمان ، شناسائی و بررسی گردند .

  ( ریسک سيستماتيک 14-1

 بخ  مسکن . در پیاده سازی سیاس  انمباضی و رکود 

 . حضور بخ  خصوصی با بهای تمام شده پایین تر در اجرای پروژه ها 

 اصلی تولید بخ  مسکن  افزای  قیم  زمین به عنوان نهاده. 

 . افزای  نرخ سود سپرده بانکی توسط بانکها به عنوان مهمترین رقیب صنع  مسکن در جذب سرمایه ها 

 ور رقبای جدید در بازار و ضرورت توانمند سازی سازمان با توجه به نیاز مشتریان و توانمندی رقباحض . 

 عدم همسویی قوانین و سیاستهای جاری در بخ  ها با سیاس  تولید انبوه . 

 داخلی . ممررات تغییر یا و المللی بین عوامق به مربوط ریسک 
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 غير سيستماتيکریسک (  14-2

 نقدینگی  ریسک

در  موضتوعات  اهت   از پتروژه  نمتدینگی  جریان مدیری  و تامین ، اس  سال 3 حدود ساختمان ساخ  عملیاتی سیکق اینکه به توجه با

 دلیتق  همتین  بته   .اس  نمدینگی مدیری  عدم ساختمان صنع  در موجود ریسکهای مهمترین از یکی بطوریکه ، باشد می این زمینه

    موضتوع  ایتن  مصتادیق  زیر اقدامات انجام.اس  نموده اقدام دارائیها سبد سازی متوازن به نمدینگی، کریس مدیری  جه  در شرک 

 . باشد می

 فروش پی  طریق از مالی تامین . 

 اداری تجاری و لوکد های پروژه ساخ  به تمایق و ها پروژه سازی کوچک . 

 .  مشارک  در ساخ 

 بهره نرخ ریسک 
 نترخ  در نوستان  شترک ،  هتای  پروژه برای )مالی تامین روشهای از یکی(تسهیلات ارائه بر مبنی بانکها و شرک  بین تعامق به توجه با

 کتاه   و متالی  تتامین  روشهای کردن متنوع به توجه با اخیر سالهای در البته .باشد گذار تاثیر شرک  عملکرد روی بر تواند می بهره

 .اس  نموده حوزه این در ریسک دیری م به اقدام شرک  مالی، تامین سبد در تسهیلات ضریب

 ریسک تأخير پروژه 

، در نتیجه همتواره  می باشد  تخصصی در زمینه اجرای پروژه ها یک شرک زاینده رود با توجه به اینکه شرک  سرمایه گذاری مسکن 

ژه هتا درگزارشتات سته ماهته     عوامق مختلف ایجاد تتکخیرات در پترو   اس  لذایکی از تهدیدات عمده شرک ، تکخیر در انجام پروژه ها 

از طترف دیگتر ارتمتاء مستتمر دانت       قرار می گیرد.  لازم  ریسک شناسایی شده و مورد ت لیق و بررسی و اقدام پیشگیرانه یا واکن 

 . از الوی  های اصلی شرک  اس مبنای فرآیندهای مدیری  پروژه مدیری  پروژه و برنامه ریزی دقیق اجرای پروژه بر 

      محصولات تکيفي ریسک  
 مستکونی،  واحدهای احداث در بودن پیشرو بر مبنی خود انداز چش  راستای در )سهامی عام(زاینده رود مسکن گذاری سرمایه شرک 

 ختود  شتده  تتدوین  انتداز  چشت   بته  دستیابی لازمه را م صولات کیفی  بهبود و حفظ ،حداکثری  رشد به دستیابی با اداری و تجاری

 م صتولی  کته  است   نمتوده  ستعی  همتواره  است   داشتته  زمینته  این در تاسید بدو از که عملکردی ادامه در و اراست این در و میداند

 حفتظ  و بتازار  داشتتن  دست   در جهت   گتذار  تتاثیر  عوامتق  از یکی که چرا .نماید عرضه خود مشتریان به مرجع فراترازاستانداردهای

 .دارد ارتباط درآمد رشد و فروش با اًمستمیم که میباشد صولاتم  کیفی  از طریق افزای  در شرک برند  شناسایی ،مشتریان
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 گزارش عملکرد اجتماعی شرکت -10

 های نـوین و سـازگـار بـا محيـط زیست( مـدیـریت منابع و تـوســعه فـن آوری 15-1
منظور انجام رسالتهای خود و در در راستای اجرائی نمودن رویکرد بازاریابی اجتماعی و به  زاینده رودشرک  سرمایه گذاری مسکن 

فعالیتهای متعددی را مدنظر قرارداده اس  . این فعالیتها طیف وسیعی را در بر می گیرند که  ، قبال جامعه و استفاده مناسب از منابع

حوادث تا آموزش ارتماء سلام  و ایمنی کارکنان کارگاهها به منظور کاه   ، از اقدامات کارشناسی در طراحی، انتخاب مناسب مصالح

     . اه  این اقدامات را کارکنان به منظور بالا بردن بهره وری و مشارک  در فعالیتهای عمومی و داوطلبانه اجتماعی را شامق می شود

 : توان به شرذ لیق نام بردمی 

 ها( مدیریت امنيت دارایی 15-1-1
، )بتدلیق تنتوع دارایتی هتا    (ها و تعیین روش هتای ممابلته مختلتف    ضمن شناسایی ریسک ها و عوامق تهدید کننده دارایی این شرک  

ت ناشی از آنها اقدام نمتوده مضتافاً دارایتی هتای شترک  بته میتزان        نسب  به ایجاد رویکردهای ممتضی جه  حذف یا کاه  مخاطرا

 میلیون ریال در ممابق خطر احتمالی از پوش  بیمه ای برخوردار می باشد . 360006

 سازی مصرف انرژی و مواد خام ( بهينه 15-1-2
بدلیق اهمی  حفاظ  از منابع عمومی و انرژی در جامعه از یکسو و تاثیر این منابع ملی  در پیشتبرد  فعالیتهتای اجرائتی پتروژه هتا و       

ی و کیفی  واحدهای ساخته شده ، شرک  فعالی  های مرتبط با مدیری  مصرف انرژی و منابع عمومی را در دو بخ  زیتر طترذ ریتز   

 :اجرا نموده اس 

 ( رعای  اصول بهینه سازی مصرف انرژی در طراحی واحدها7

  ( مدیری  و بهینه سازی مصرف انرژی و منابع عمومی در حین عملیات اجرائی پروژه ها و فعالی  های جاری2

 ( طراحی پروژه ها متناسب با نياز مشتریان  15-1-3
ه سعی داشته قبق از طراحی هر پروژه بررسی های خود را در زمینه فرهنگی ، اجتمتاعی  شرک  سرمایه گذاری مسکن زاینده رود هموار

اقلی  و شناسائی سابمه ی معماری منطمه و نیازهای مشتریان تکمیق نماید و پد از آن طراحی متناسب بتا فرهنتگ و اقلتی  منطمته و     

 نیاز مشتریان تهیه نماید .
 

 ان( مدیریت ایمنی و بهداشت کارکن 15-1-4
انجتام آزمایشتات بتدو    ، خصوصا عملیات اجرایی پروژه ها بر سلام  و ایمنتی کارکنتان، ضتمن     در راستای مدیری  تاثیرات م یط کار 

و تعیین مسئول ایمنی و بهداش  برای تمامی کارگاه هتا، دستتورالعمق حفاظت  و ایمنتی      استخدام و معاینات پزشکی دوره ای پرسنق

در ستال جتاری    .مند سازی عملیات مربوط به حفاظ  و ایمنی ساختمانی تدوین و اجرا گردیده اس رای نظاارگاه های ساختمانی ،  بک

ایمنتی در عملیتات   از جملته سمینارآموزشتی   دوره های آموزشی برای فرهنگ سازی بهداش  کارکنتان در ستطح شترک  و کارگاههتا     

زه گیری شاخص هایی همچون فراوانی حوادث و رضای  کارکنتان متورد   اثربخشی این رویکردها از طریق اندا .گردید برگزار  ساختمانی

این رویکرد با یادگیری از تجربیات شرک  های ساختمانی گروه سرمایه گذاری مستکن و از طریتق بازخوردهتای    .ارزیابی قرار می گیرند

 .دریافتی از مسئولین ایمنی آنها، مورد بازنگری قرار گرفته اند
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 م ابع ا سا یها  توســ     ا یت -16

 نفر ساعت ( 611 ( برگزاری سمينار دوره های آموزشی کارکنان  ) مجموعاً  16-1
  تکنیکال بورس دوره آموزشی 

 دوره آموزشی مسئول دفتر مؤثر 

 دوره آموزشی اصول و مفاهی  روابط عمومی 

 دوره آموزشی آشنائی با بازار سرمایه 

 ز طریق بازار سرمایهدوره آموزشی آشنائی با شیوه های تکمین مالی ا 

 دوره آموزشی حموق املاک 

 دوره ت لیق آینده بازار مسکن 

 آموزش فنون مذاکرات حرفه ای در معاملات و قوانین و قراردادهای نوین جهانی 

 دوره آموزشی مهندسی ارزش سطح 

  دوره آموزشی اصول و شیوه تدوین برنامه بازاریابی 

 روش دوره آموزشی اصول ، فنون و هنر مذاکره ف 

  خودارزیابی سازمانی و جایگاه آن در نظام مدیری  دوره آموزشی 

  تنظی  قرارداددوره آموزشی 

  دوره آموزشیMSP پیشرفته 

  دوره آموزشیHSE 

 

 استقرار الگوی تعالی سازمانی(  16-2
مکموری  ها  جه  گیری کلی ،سازمان های متعالی کشورمان در فضائی که برمبنای اعتمادی ، ارزشی و فرهنگی جامعه استوار اس  ، 

استراتژیها ، برنامه ها و فعالی  های خود را همسو با اصول ارزشی تعالی سازمانی تعریف کرده و به  چش  انداز ، ارزش ها ، اهداف ، ،

 اجراء می گذارند . مفاهی  بنیادین در این الگو عبارتند از :

 ارزش افزائی برای مشتریان 

 ه پایدار سازی نتایج برجست 

  توسعه قابلی  های سازمانی 

  خلق آینده ای پایدار 

 رهبری با دوراندیشی ، الهام بخشی و درستی 

  افزای  چابکی در فرآیند 

 موفمی  از طریق استعداد در کارکنان 

 هدای  خلاقی  و نوآوری 

 بازنگری چارت سازمانی ، دستورالعمق ها و آئین نامه ها 
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 نداردها( طراحی و پياده سازی استا 16-3
 ISO 14661:2664,ISO OHSAS 18661:2666اخذ گواهینامه 

شرک  سرمایه گذاری مسکن زاینده رود همگام با آخرین دستاوردهای صنعتی و تکنولوژی و بهره گیری از امکانات نرم افزاری و 

از این رو شرک  مصم  و فروش و خدمات پد از فروش در بخ  مسکن فعالی  نموده و  ، سخ  افزاری نسب  به طراحی ، ساخ 

متعهد به ت مق اهداف و سیاستهای لیق در جه  پیگیری و کنترل حوادث ، بیماریهای شغلی ، پیامدهای نامطلوب زیس  م یطی 

 میباشد . HSEو نیز نگهداری و بهبود مستمر سیست  مدیری  یکپارچه 

 ، کاه  ریسک ها و جنبه های زیس  م یطی ارزیابی ، مدیری  مؤثر ، و اقدام مستمر در زمینه شناسائی خطرات 

  پای  و ارزیابی و بهبود مستمر عملکرد فرآیندها و پیاده سازی سیست  مدیری  یکپارچهHSE  

 ،  توانمندی نیروی انسانی بعنوان اصلی ترین سرمایه شرک  از طریق کنترل و پیشگری از وقوع ویدادهاسلام  و ارتماء حفظ کرام 

   ایمنی و م یط زیس  و ایجاد فضای ارتباطی باز و سازنده بین مدیری  ، کارکنان و لینفعان  ،ارتماء فرهنگ بهداش 

  فراه  نمودن آموزش های لازم جه  ارتماء سطح ایمنی و بهداش 

   افزای  سطح آگاهی و دانHSE 

   ملزم نمودن پیمانکاران در راستای ت مق اهداف مدیریHSE  

 و استفاده بهینه از منابع و انرژی از طریق افزای  بهره وری شرک  با هدف مصارف و  مصرف  حفاظ  از منابع و تجهیزات و کاه

 آلودگی م یط زیس  .

 

 ( گزارش عملکرد رفاهی وبهداشتی کارکنان  16-4
  انجام معاینات دوره ای سالیانه پرسنق 

 برگزاری جلسات ایمنی و بهداش  و استفاده از لوازم و تجهیزات ایمنی فردی 

 عماد قراردادهای بیمه عمر و حادثه و بیمه تکمیق درمان جه  پرسنقان 

  تشویق کارکنان به ورزش و اجاره سالن ورزشی جه  کارکنان 

 

 
 

  
 تی  کوه نوردی شرک  سرمایه گذاری مسکن زاینده رود              تی  فوتسال شرک  سرمایه گذاری مسکن زاینده رود               
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 عات آماری منابع انسانی( اطلا 16-5
 ارقام نفر             الف : ترکیب نیروی انسانی در پایان سال مالی                                                                        
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 9 و و و و و و و و 9 و آرشیتکت

 9 و و و و و و و و 9 و کچرمهندس فنی استرا

 93 9 8 4 و 9 و و و 0 و تکنسین فنی

 2 9 9 9 9 9 9 و و 8 و مهندس ساختمان

 3 و و 9 و و و و و 9 9 مهندس برق وتأسیسات

 9 و و و و و و و و 9 و تکنسین ساختمان و نقشه برداری

 9 و و و و 9 و و و و و تکنسین برق و تأسیسات

 9 و 9 و و و و و و و و ن آلاتراننده واپراتورماشی

 9 و و 9 و 9 و و و و و خدمات فنی کارگاهی

 8 و و و و و و و و 8 و خدمات ساختمانی

 38 8 4 2 9 4 9 9 9 93 9 جمع

 98 و و و و و و 3 و 2 9 مالی و دفاتر فروش

 8 و و و و و و و و 8 و اداری

 4 9 9 و و و و و 9 و 9 تدارکات و انبار

 8 و و و و و و و و 8 و اپراتور ماشین آلات راننده و

 0 و و و و و و و 3 9 9 نگهبان و خدمات

 80 9 9 9 9 9 9 3 4 93 3 جمع

 00 3 0 2 9 4 9 3 4 82 4 جمع ک 



 
  صاحبان سهام  عادی عمومی مجمع به  مدیره تهیئ زارشگ

 3131شهریور     13 به سال مالی منتهی
 

 
41 

 

 ب : ترکیب نیروی انسانی از لحاظ تحصیلات ، میانگین سنی و جنسیت   
 ارقام : نفر                                                                                                                                                 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

د در پایان سال تعدا

 مورد گزارش
 ت صیلات

 تعوداد در پایان سال قب  میوانگین سنی

 ازدیپلوم تر پائین دیپلوم دیپلومفوق لیسووانس فوق لیسووانس  و بالاتر جمع زن مرد

 00 43 1 94 2 84 8 00 4 03 جمع ک 
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 نمودار نیروی انسانی بر اساس تحصیلات

 پائین تر دیپل  

 دیپل 

 فوق دیپل 

 لیساند

 فوق لیساند
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 اقدامات ا  ام شده در   وص تکا یف م مع -17

 اقدامات انجام شده شرح تکالیف ردیف

1 

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی ، مقـرر گردیـد    4در خصوص بند 

هیات مدیره با رعایت صرفه و صلاح شرکت موضوع مالیات عملکرد سالهای 

 را پیگیری نماید . 91/67/1971و  91/67/1976مالی منتهی به 

 انجام شد

2 

انونی ، مقـرر گردیـد   گزارش حسابرس مستقل و بازرس ق 7در خصوص بند 

شرکت گزارش کامل موضوع زیان پروژه مسکن مهر شاهین شهر و تهران را 

 به شرکت گروه سرمایه گذاری مسکن ارسال نماید . 14/16/1979تا مورخ

 انجام شد

 مدیره برا  ت سیم سود هیئتپی  هاد  -11
 میلیون ریال 723،273میزان سود قابق تخصیص 

 ( نحوه ی تخصيص سود  18-1

 میلیون ریال 072نتمال، اندوخته قانونی به مبلغ ا 

  :  میلیون ریال 723،261میزان سود قابق تمسی 

  میلیون سه  ) با احتساب افزای  سرمایه انجام  466حداکثر سود قابق تمسی  با توجه به نمدینگی و توان پرداخ  براساس

 ریال می باشد . 237شده ( جه  هر سه  

 31/66/1314نی زمانبندی شرکت برای پرداخت سود سال مالی منتهی به ( برنامه ی پيش بي 18-2

 تاریخ پرداخت سود سهام تعداد سهام ردیف

21/12/74الی  22/11/74 2666الی   1 1  

21/61/74الی  22/12/74 4666  الی   2661 2  

21/62/74الی 22/61/74 7666   الی   4661 9  

21/69/74الی  22/62/74 8666   الی   7661 4  

21/67/74الی  22/69/74 به بالا   8661 4  
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 ها  توس   شرکت اطلاعات طرح -12

 ( فعاليت های توسعه ای و اقداماتی آتی 11-1

 ا ف : پر  ه ها  در دست اجرا

 : تجاری چهار باغپروژه  -1

ریف شده اس . این پروژه در قالب مشارک  با شرک  توسعه و عمران امید به عنوان مالک زمین در خیابان چهارباغ اصفهان تع

مترمربع و زیربنای  70332و زیر بنای کق  2341% می باشد. زمین این پروژه به مساح  36درصد سه  شرک  در این پروژه 

در حال حاضر پروژه در مرحله  . یرزمین واحد طراحی شده اس طبمه ز 3طبمه روی همکف با  3مترمربع در  0743تجاریمفید 

 % بوده اس .3/4بالغ بر  37/60/33پیشرف  فیزیکی در صورت همزمان می باشد.  به اجرای اسکل  و سازه نگهبان

 : پروژه مسکونی تالار -2

متتر   3733مستاح  زیربنتای کتق    ر اصفهان توسط شرک  خریداری شد. مترمربع در خیابان تالا 273زمین این پروژه به مساح  

طبمته   3طبمته روی همکتف بتا     2واحتد تجتاری در    3نی و واحتد مستکو   32مترمربع مشتمق بتر   4431مربع و زیربنای مفید آن 

بتوده  % 31بتالغ بتر   37/60/33بوده و پیشترف  فیزیکتی پتروژه در     ت ویق موق .در حال حاضر پروژه در مرحله  پارکینگ می باشد

  .اس 

 : پروژه مسکونی سرو بهارستان -3

ی آماده سازی م له سرو بهارستان از طرف شرک  عمران مترمربع در ازای اتمام قرارداد مشارکت 7223زمین این پروژه به مساح  

مترمربع در چهارطبمه  7233مترمربع با زیربنای مفید  2113بهارستان در اختیار شرک  قرار گرف . مساح  زیربنای کق پروژه 

 ،37/60/33ه در  پیشرف  فیزیکی پروژ و ت ویق مالکین شده اس با یک طبمه پارکینگ طراحی گردیده اس .در حال حاضر پروژه 

 اس . بوده% 766

 : پروژه تجاری اداری خیابان خواجه نظام الملک -4

  مترمربع در قالب مشارک  با شهرداری واقع در خیابان خواجه  332اداری در زمینی به مساح   –این پروژه با کاربری تجاری 

طبمه روی  3مترمربع در  7613بنای مفید آن مترمربع و زیر 7330نظام الملک اصفهان تعریف شده اس . زیربنای کق پروژه 

     واحد تجاری طراحی شده اس . در حال حاضر پروژه در مرحله اسکل  بتنی  2واحد اداری و  72همکف و یک زیرزمین و در 

 .می باشد 
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 : مسکونی بهار آزادیپروژه  -1

رمربع واقع در خیابان بهارآزادی واقع در چهارباغ بالا مت 7626این پروژه در قالب مشارک  با شخص حمیمی در زمینی به مساح  

زیربنای و مترمربع  4333% بوده و این پروژه با مساح  زیربنای کق 06اصفهان تعریف شده اس . درصد سه  شرک  در این پروژه 

مرحله اجرای سازه در حال حاضر پروژه در .  طبمه پارکینگ طراحی شده اس  2طبمه روی همکف و  4مترمربع در  3266مفید 

 اس  .نگهبان و نیلینگ 

 : پروژه مسکونی مطهری -1

مترمربع واقع در خیابان مطهری اصفهان تعریف شده  342این پروژه در قالب مشارک  با شخص حمیمی در زمینی به مساح  

 3362زیربنای مفید  وربع مترم 4336مساح  زیربنای کق پروژه  این پروژه با وبوده . % 00اس . درصد سه  شرک  در این پروژه 

ه در مرحله اجرای ژپرو واحد مسکونی طراحی شده اس .در حال حاضر 72و طبمه پارکینگ 2طبمه روی پیلوت با  0مترمربع در 

 . اس بوده  %30بالغ بر  37/60/33می باشد. پیشرف  فیزیکی در  سف  کاری و تاسیسات

 : یزد فرشتهپروژه مسکونی  -1

مترمربع در خیابان تیمسار فلاحی صفائیه یزد با موقعیتی مناسب  توسط شرک  خریداری  3636ح  زمین این پروژه به مسا

واحد  32طبمه پارکینگ و 2طبمه روی پیلوت با  0مترمربع در  3703و زیربنای مفید آن  74302گردید. زیربنای کق پروژه 

پروژه در در حال حاضر  . سکن  طراحی شده اس مسکونی و با معماری نوین توسط شرک  مهندسین مشاور سرمایه گذاری م

 34 آلر% بوده و پی  بینی اتمام پروژه در 32بالغ بر  37/60/33می باشد. پیشرف  فیزیکی در مرحله اجرای سفتکاری و تاسیسات 

 خواهد بود .

 : پروژه مسکونی باران شهرکرد -1

 گردیتد .     شرک  خریتداری   توسط 7320در سال الی شهرکرد مترمربع واقع در خیابان حافظ شم 4233زمین این پروژه به مساح  

واحد طراحی شتده است  .    733بلوک و  2مترمربع زیربنای مفید در  73364مترمربع با  23233این پروژه با مساح  زیربنای کق 

پیشترف   باشتد .  بلوک شمالی پروژه در مرحله سف  کاری نما و تاسیسات و بلوک جنتوبی در مرحلته استکل  متی     در حال حاضر 

 بوده اس  . % 42بالغ بر  37/60/7333فیزیکی در 

 وحید : پیمان مدیریت سپهرپروژه  -9

شرک  اوج سپهر اصفهان، در کنار گتذر شترقی خیابتان وحیتد اصتفهان      مالکی  در قالب مدیری  پیمان با تجاری اداری این پروژه 

طبمته   4مترمربتع در   7223مترمربع و زیربنتای مفیتد    3763کق مترمربع وزیربنای  413تعریف شده اس . این پروژه به مساح  

واحد تجاری طراحی شده اس . در حال حاضر پروژه در حال اجترای ستازه    2واحد اداری و  73طبمه پارکینگ در  3روی همکف و 

 .می باشد  نگهبان و نیلینگ
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 دست طرا یب : پر  ه ها  در 

 : یزد 2فرشته پروژه  -1

مترمربتع واقتع در خیابتان     7266مترمربع و زیربنتای مفیتد    2266مترمربع و با زیربنای کق  132زمینی به مساح  این پروژه در 

صفائیه یزد می باشد. این پروژه با کاربری مسکونی در قالب مشارک  با شخص حمیمی عمتد قترارداد شتده و     منطمهتیمسار فلاحی، 

 2طبمه روی همکتف و   0ه و اخذ دستور تهیه نمشه می باشد. اجرای این پروژه با ه  اکنون در حال پیگیری مراحق اداری اخذ پروان

 طبمه پارکینگ مد نظر می باشد.

 : پروژه تجاری اداری نشاط -2

مترمربتع بتا    326مترمربتع کته    3144اصفهان می باشد. زیربنای کق این پتروژه   3این پروژه در قالب مشارک  با شهرداری منطمه 

مترمربع با کاربری اداری طراحی شده اس . پروانه این پروژه صادر شده و در حال حاضر عملیات آزادستازی   7760کاربری تجاری و

 زمین از طرف شهرداری در حال پیگیری می باشد.

 ج : پر  ه ها  در دست بررسی

 پروژه مسکونی صفائیه یزد :  -1

       ل متذاکره جهت  انجتام مشتارک  بتا شتخص حمیمتی        مترمربع با کاربری مستکونی در حتا   7632این پروژه در زمینی به مساح  

مترمربع آن مساح  مفید با کاربری مسکونی می باشتد. تعتداد طبمتات     3766مترمربع که  3366می باشد. زیربنای کق این پروژه 

حال انجتام   طبمه پارکینگ اس . در حال حاضر مذاکرات با مالک جه  انجام مشارک  در 2طبمه روی همکف با  0پی  بینی شده 

 اس .

 پروژه مسکونی واقع در خیابان حمزه اصفهانی : -2

 72666شرک  سهامی خاص متی باشتد. مستاح  زیربنتای کتق پتروژه       یک مترمربع متعلق به  2266زمین این پروژه با مساح  

مالتک در حتال   مترمربع پی  بینی می شود. ه  اکنون مذاکرات جه  انجام مشارک  بتا   1406مترمربع و مساح  مفید مسکونی 

 انجام اس .

 پروژه برج مسکونی واقع در منطقه سپاهان شهر: -3

 41136مترمربع متعلق به یک شرک  سهامی خاص متی باشتد. مستاح  زیربنتای کتق پتروژه        2666زمین این پروژه با مساح  

 ارک  در حال انجام اس .مترمربع مساح  مفید مسکونی می باشد. ه  اکنون مذاکره با مالک جه  انجام مش 34666مترمربع با 
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 جهان نمای همدان سرو بهار آزادی خواجه نظام الملک صفائیه یزد 1باران فاز  تالار چهار باغ زاینده رود 

 راندمان درصد پیشرفت پیش بینی پیشرفت

 ( جدول وضعيت فعاليت های اجرایی پروژه ها  11-2

 جدول وضعیت فعالیت اجرائی پروژه ها

 تعداد واحد نام پروژه ردیف
مساحت 

 زمین
 متراژ خالص زیر بنا

درصد پیشرفت 

 ابتدای دوره

درصد پیشرفت 

انجام شده تا 

91/67/74 

پیش بینی 

 پیشرفت
 راندمان

 %82 %44 %47 %4 9968 4976 748 24 مطهری 1

 %87 %6 %7 %6 7666 17948 2946 194 چهار باغ 2

 %77 %77 %76 %44 4446 7179 819 42 تالار 9

 %71 %47 %42 %16 8674 19668 4247 86 1باران فاز  4

 %76 %47 %48 %19 7174 14472 4646 48 یزد فرشته 7

6 
خواجه نظام 

 الملك
14 972 1777 1669 6% 9% 9% 166% 

 %166 %2 %2 %6 9266 4949 1686 19 بهار آزادی 8

 %166 %166 %166 %87 1877 2667 1227 17 سرو 16

11 

 
جهان نمای 

 همدان

  244پارکینگ
9246 148777 

8271 
62% 166% 166% 166% 

 2866 46 تجاری
 

 

 

 

 

 37/60/33لغای  67/61/33نمودارپیشرف  پروژه ها از 
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 اطلاعات تماس با شرکت  -25
 13عمرانی شماره  کوی -خیابان استانداری –اصفهان :  درس شرکتآ

 32219131دورنگار:    32229921و  32229212  تلفن: 

 http://zayandehrood.hic-iran.comسایت اینترنتی: 

 esfahan@hic-iran.comپست الکترونیکی: 

 :سهامداران اشخاص مسئول پاسخگویی به سوالات

 121داخلی   231-32211112تلفن:  :       مجید سفاری 

   133داخلی  231-32211112: تلفن:  مجید حسین زاده 
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 تکمیل شده روژه های پ : 1پيوست 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

 مسکونی تجاری زیتونپروژه 

: متر مربع      91266           مساحت زمین 

  : متر مربع      62124مساحت کل زیر بنا 

: واحد           476                تعداد واحد 

 

 پروژه مسکونی گلها

: متر مربع            824      مساحت زمین 

 : متر مربع        4482مساحت کل زیر بنا 

: واحد            24                 تعداد واحد 

 

 سارمسکونی گلپروژه 

: متر مربع       2744     مساحت زمین 

 : متر مربع     7417مساحت کل زیر بنا 

 واحد           47               تعداد واحد 
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 تجاری اداری پردیسپروژه 

 متر مربع         1266             مساحت زمین 

: متر مربع      16796     مساحت کل زیر بنا 

: واحد تجاری        18                  تعداد واحد 

 واحد اداری       49                                        

 

 مسکونی تجاری مریمپروژه 

: متر مربع                1664         مساحت زمین 

متر مربع              4776ل زیر بنا : مساحت ک 

: واحد مسکونی      24                     تعداد واحد 

 واحد تجاری        4                                         

 

 مسکونی بهمنپروژه 

: متر مربع      4169         مساحت زمین 

 : متر مربع     16848مساحت کل زیر بنا 

: واحد           62               تعداد واحد 
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 مسکونی صباپروژه 

: متر مربع        11146          مساحت زمین 

: ر مربعمت      94719   مساحت کل زیر بنا 

: واحد               247               تعداد واحد 

 

 پروژه مسکونی کاج

: متر مربع     841            مساحت زمین 

: متر مربع     4646    مساحت کل زیر بنا 

: واحد            29                  تعداد واحد 

 

 مسکونی منظریهپروژه 

: متر مربع         24414                 مساحت زمین 

: متر مربع        67487         مساحت کل زیر بنا 

: واحد                466                      تعداد واحد 
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 سپروژه مسکونی پار

: متر مربع     4821              مساحت زمین 

: متر مربع    14876      مساحت کل زیر بنا 

: واحد            77                    تعداد واحد 

 

 مسکونی مهر پروژه 

: متر مربع          2424          مساحت زمین 

: متر مربع         7266     مساحت کل زیر بنا 

واحد                  74                 احد :تعداد و 

 

 مسکونی پگاهپروژه 

: متر مربع      17626            مساحت زمین 

: متر مربع     49472    مساحت کل زیر بنا 

: واحد             466                 تعداد واحد 
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 پروژه مسکونی گلستان 

: متر مربع                        896مساحت زمین 

 : متر مربع      4449       مساحت کل زیر بنا 

: بلوک              1                       تعداد بلوک 

 : واحد             21                      تعداد واحد 

 

 اداری تجاری شریعتیپروژه 

: متر مربع           748               مساحت زمین 

متر مربع             9417ل زیر بنا :     مساحت ک 

: بلوک                   1                    تعداد بلوک 

                   : واحد اداری             17تعداد واحد 

 واحد تجاری            1                                        

 رکتدفتر مرکزی ش –اداری استانداریپروژه 

: متر مربع           468                 مساحت زمین 

         : متر مربع          1486مساحت کل زیر بنا 

                        : بلوک                1تعداد بلوک 
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 ر دست اجراء  پروژه های د
 

 
 

 

 
 

 تجاری چهار باغ پروژه 

: متر مربع         2946          مساحت زمین 

   : متر مربع       17966مساحت کل زیر بنا 

                  : بلوک               1تعداد بلوک 

                : واحد             194تعداد واحد 

 

 تجاری اداری خواجه نظام الملکپروژه 

: متر مربع        972            مساحت زمین 

   : متر مربع        1777مساحت کل زیر بنا 

   : بلوک             1               تعداد بلوک 

 : واحد تجاری 2واحد اداری  12تعداد واحد 

 

 مسکونی تجاری تالارپروژه 

: متر مربع     819           مساحت زمین 

  : متر مربع    7179مساحت کل زیر بنا 

                 : بلوک           1تعداد بلوک 

 : حد تجاریوا 4واحد مسکونی  48تعداد واحد 
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 تجاری اداری وحیدپروژه 

: متر مربع        464          مساحت زمین 

 : متر مربع        4169مساحت کل زیر بنا 

               : بلوک                1تعداد بلوک 

: واحد تجاری  2واحد اداری و 17تعداد واحد 

 

 بهارستان – 3مسکونی سرو پروژه 

: متر مربع         1227              مساحت زمین 

      : متر مربع       2667مساحت کل زیر بنا 

                     : بلوک               1تعداد بلوک 

                  : واحد مسکونی        17تعداد واحد 

 شهرکرد – 1مسکونی باران فاز پروژه 

: متر مربع       4247        مساحت زمین 

متر مربع    29847ساحت کل زیر بنا : م 

     : جنوبی ( –) شمالی    2تعداد بلوک 

  : تعداد واحد 

 واحد تجاری    2و   واحد مسکونی 68بلوک شمالی

 واحد تجاری   2واحد مسکونی و   72بلوک جنوبی 
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 یزد –مسکونی صفائیه پروژه 

: متر مربع         4646             مساحت زمین 

متر مربع      14472حت کل زیر بنا :     مسا 

                     : بلوک             1تعداد بلوک 

                    : واحد مسکونی      48تعداد واحد 

 

 خیابان مطهری –مسکونی مطهری  پروژه 

: متر مربع           748          مساحت زمین 

 : متر مربع           4976مساحت کل زیر بنا 

                : بلوک                 1تعداد بلوک 

             :  واحد مسکونی          24تعداد واحد 

 مسکونی بهار آزادیپروژه 

: متر مربع         1686         مساحت زمین 

 : متر مربع       4949مساحت کل زیر بنا 

: بلوک              1                تعداد بلوک 

                : واحد             19تعداد واحد 
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 حسابرس مستقل و بازرس قانونی : گزارش  2پيوست 
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 صورت جریان وجوه نقد : ترازنامه  ، صورت سود )زیان ( و 3پيوست 
 شرکت سرمایه گذاری مسکن زاینده رود ) سهامی عام (

 هتراز نام

 1974شهریور ماه  91در تاریخ 

 
                                                                                                                       

 

 

 

 

 91/7/1979  91/7/1974  بدهی ها و حقوق صاحبان سهام  91/7/1979  91/7/1974  دارایی ها 

 دارائیهای جاری :
 میلیون ریال  میلیون ریال    میلیون ریال  میلیون ریال 

     بدهی های جاری :     

 898866  788279  و غیر تجاری تجاری های پرداختنی  248247  968462  موجودی نمد

 118286  78267  مالیات پرداختنی   1868194  1768897  تجاری و غیر تجاریهای  یدریافتن

 1868141  28641  سود سهام پرداختنی   68497  68127  موجودی مواد و کالا

 688984  1698492  تسهیلات مالی   88777  268676  ها پی  پرداخ 

 -  448216  پی  دریاف  ها   9418296  4148964  پروژه های در دس  تکمیق

       968176  448644  پروژه های تکمیق شده

      7168924  7798767  های جاری جمع دارایی

 9498714 2448797  جمع بدهی های جاری       های غیر جاری دارایی

     های غیر جاری :بدهی   768661  2448487  دریافتنی های بلند مدت

 78964  478771  تسهیلات مالی بلند مدت  18676  18676  سرمایه گذاریهای بلند مدت

 48141  78166  لخیرة مزایای پایان خدم  کارکنان  944  944  دارایی های نامشهود

       478677  448679  دارایی های ثاب  مشهود

 168444  778671  جمع بدهی های غیر جاری  -  976  ها سایر دارایی

 9748666  9228696  ها جمع بدهی  1148921  2728171  های غیرجارییی جمع دارا

     حقوق صاحبان سهام :      

 2668666  2668666   سرمایه      

 -  2478766  افزای  سرمایه در جریان      

 178988  268666  اندوختۀ قانونی      

 1428188  1848266  سود انباشته      

 9718467  774.166  جمع حموق صاحبان سهام      

 6248747  7878196  هاوحقوق صاحبان سهام جمع بدهی  6248747  7878196  ها یجمع دارای

 تجدید ارائه شده تجدید ارائه شده
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 شرکت سرمایه گذاری مسکن زاینده رود ) سهامی عام (

 صورت سود ) زیان ( 

 91/67/1974برای سال مالی منتهی به 

 
                                                                                                                                                                      

  37/60/7333  37/60/7333 

 میلیون ریال  میلیون ریال میلیون ریال  

 9468947  4978469   درآمد های عملیاتی
 (1448164)  (9968419)   درآمد های عملیاتیبهای تمام شده 

 1748184  2648776   سود ناخالص

 (218466)   (278761)  هزینه های فروش ، اداری و عمومی
 (168947)   (28698)  هزینه های عملیاتی و خالص سایر در آمد ها

   (268479)  (988649) 

 1478491  1688976   سود عملیاتی

 (28149)   (48621)  هزینه های مالی
 18681   (286)  غیر عملیاتیو هزینه های  سایر در آمد هاخالص 

   (48968) (962) 

 1478647  1698687   سود قبق از مالیات

 (448)   مالیات بر در آمد  (966)

 1448782 1628791   سود خالص 

 686  876    ریال -سود عملیاتی هر سهم  

 (2)  (26)   ریال –) زیان ( غیر عملیاتی هر سه   

 668  879   ریال –هر سه   پایه سود

 

 گردش حساب سود ) زیان ( انباشته
 1448782  1628791   سود خالص

 1968678   1428947  سود انباشته در ابتدای سال 
 (128447)   (168171)  تعدیلات سنواتی

 1248467   1428188  تعدیق شده –-سود انباشته در ابتدای سال 
 (1968666)   (1968666)  هام مصوبسود س

   128188  (48476) 

 1468171  1848817   تخصیص سود قابق 
 (88669)  (712)   اندوخته قانونی

 1428188  1848266   سود انباشته در پایان سال 
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 شرکت سرمایه گذاری مسکن زاینده رود ) سهامی عام (

 صورت جریان وجوه نقد

 91/67/1974ی به برای سال مالی منته
                                                                                                                                                                      

  37/60/7333  37/60/7333 

 میلیون ریال  میلیون ریال میلیون ریال  

      ی عملیاتی :فعالیتها

 (798464)  (228866)   جریان خالص ورود ) خروج ( وجه نمد ناشی از فعالیتهای عملیاتی

      : بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی بابت تامین مالی

 18198   28199  سود دریافتی باب  سپرده بانکی 

 916   -  سود دریافتی باب  سرمایه گذاری در سهام شرکتها 
 (298666)   (218629)  سود سهام پرداختی 

 (28697)   (218622)  سود پرداختی باب  تسهیلات مالی دریافتی 

 (248288)  (978712)   جریان خالص خروج وجه نمد ناشی از بازده سرمایه گذاری ها 

       : مالیات بر در آمد
 -  (28419)   مالیات بر درآمد پرداختی

      سرمایه گذاری : فعالیتهای 

 (48741)   (18968)  وجوه پرداختی جه  خرید داراییهای ثاب  مشهود
 (146)   (46)  وجوه پرداختی باب  خرید دارایی هاای نامشهود

 174   -  وجوه حاصق از فروش دارائیهای ثاب 

 (48714)  (18424)   جریان خالص )خروج( وجه نمد ناشی از فعالیتهای سرمایه گذاری 

 (798466)  (778746)   جریان خالص ) خروج ( وجه نمد قبق از فعالیتهای تامین مالی 

      : فعالیتهای تامین مالی

 -   217  وجوه حاصق ازافزای  سرمایه در جریان

   788466  دریاف  تسهیلات مالی  828666
 (18666)   (278617)  بازپرداخ  اصق تسهیلات مالی

 818666  618766   الص ورود وجه نمد ناشی از فعالیتهای تامین مالیجریان خ

 (128466)  48249   خالص افزای  ) کاه  ( در وجه نمد
 968777  248247   مانده وجه نمد در ابتدای سال مالی

 248247  968462   مانده وجه نمد در پایان سال مالی 

 -  9678468   مبادلات غیر نمدی 
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 : گزارش کنترل های داخلی  4پيوست 
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